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B Bericht zur Stadtplanung und Stadtentwicklung 2009

Vorwort des Oberbirgermeisters

Die Entwicklung der Landeshauptstadt
Diisseldorf ist eine Erfolgsgeschichte. Der
Strukturwandel von der Industrie- zur
modernen Dienstleistungsstadt ist ge-
lungen und ein gesunder und vielfiltiger
Branchenmix kennzeichnet die hiesige
Okonomie. Wo friiher Eisen- und Stah-
lindustrie dominierten, pragen heute
Handels-, Dienstleistungs-, Medien- und
Kommunikationsunternehmen das Bild
Diisseldorfs. Gerade in Zeiten einer welt-
weiten Finanz- und Wirtschaftskrise pro-
fitiert Diisseldorf von seiner vielfiltigen
Wirtschaftsstruktur und kann die Folgen
— auch auf dem Arbeitsmarkt — abfedern.

Die guten wirtschaftlichen Rahmen-
bedingungen auf der einen Seite und
die hohe Attraktivitit der Diisseldorfer
Stadtquartiere auf der anderen Seite sind
Grundlage der hohen Zuwanderung der
vergangenen Jahre. Das seit 1999 stetig
anhaltende Bevolkerungswachstum wird
— so sagen es die aktuellen Bevolkerungs-
prognosen voraus — auch zukiinftig weiter
anhalten.

Die Kultur der europiischen Stadt be-
gegnet den globalen und damit auch lo-
kalen Veranderungen am besten. Eine
kompakte Stadt wie Diisseldorf bietet die
Moglichkeit, Arbeiten und Wohnen sowie
Freizeit- und Lebensqualitit zusammen-
zufiihren.

Fiir die wachsende Bevolkerung gilt es,
ein quantitativ wie qualitativ angemes-
senes Wohnangebot zu schaffen. Auch fiir
die weitere wirtschaftliche Entwicklung ist
eine wesentliche Voraussetzung die Bereit-

stellung eines attraktiven und nachfrage-
gerechten Angebotes sowohl an Biiro- als
auch an gewerblich- und industriellen
Bauflichen.

Die Deckung dieser Bedarfe an Entwick-
lungspotentialen, in einer in engen Gren-
zen und dementsprechend bereits verdich-
teten Stadt wie Diisseldorf, stellt eine grofe
Herausforderung fiir die zukiinftige Stadt-
entwicklung dar, die es zu meistern gilt.

Markante Grof3projekte wie der Ké-Bo-
gen oder die Neuen Stadtquartiere Deren-
dorf prigen das Bild einer Grofistadt und
bilden die Leuchtturmprojekte der Stadt-
entwicklung. Eine erfolgreiche Stadtent-
wicklung umfasst aber auch Strategien,
Konzepte und Mainahmen zur Weiter-
entwicklung und Verbesserung der alltag-
lichen Lebensqualitit, insbesondere vor
Ort in den Quartieren, dem unmittelbaren
Lebensumfeld der Einwohnerinnen und
Einwohner Diisseldorfs.

In den Jahren 2008 und 2009 sind eine
Vielzahl von Planungen und Projekten auf
den Weg gebracht bzw. weiter vorangetrieben
worden, um Diisseldorf zu einem lebens-
werten Wohnort und attraktiven Arbeits-
standort weiterzuentwickeln. Eine Auswahl
dieser Projekte wird im vorliegenden Be-
richt zur Stadtplanung und Stadtentwick-
lung des Stadtplanungsamtes dargestellt.

Oberbiirgermeister
Dirk Elbers
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Vorwort des Beigeordneten fur Planen und Bauen

Die Landeshauptstadt Diisseldorf ver-
zeichnet entgegen dem Trend vieler ande-
rer Stidte und Gemeinden in Deutschland
weiterhin einen Zuwachs an Bevolkerung,
der begleitet wird von einem Trend (zu-
riick) in die Stadt. Diese Renaissance der
Stadt sollte planerisch unterstiitzt werden.

Es ist eine grofle Herausforderung der
Stadtplanung und Stadtentwicklung, die
Stadt so attraktiv zu machen, dass Unter-
nehmen sich hier niederlassen und Men-
schen hier arbeiten und leben wollen. Tra-
dition und Moderne miissen ineinander
greifen — so wie im Medienhafen. Mit be-
stehenden Stadtstrukturen sollte behutsam
umgegangen werden. Vorhandene Quali-
taten werden gesichert, weiterentwickelt
und — wo erforderlich — neue geschaffen.

Die Realisierung des K6-Bogens mit den
Bauten des international renommierten
Architekten Daniel Libeskind, dem Abriss
des Tausendfiisslers und der Verlingerung
des Hofgartens eroffnet bisher undenkbare
neue Entwicklungs- und Gestaltungsmog-
lichkeiten im zentralen Innenstadtbereich.
Die entstehende Bebauung im Herzen
Diisseldorfs kniipft sehr bewusst an den
historischen Stadtgrundriss an und stellt
eine historische Verbindung wieder her,
die einst dem Krieg zum Opfer fiel. Wie
seinerzeit durch den Rheinufertunnel
werden auch hier immense Qualititen
geschaffen, die nach Fertigstellung be-
geistern werden.

Neben diesen Leuchtturmprojekten, die
das Bild der Stadt prigen, sind es hiufig
kleine Stellschrauben, die Stadtplanung
und Stadtentwicklung bewegen. Die Auf-
gaben des Stadtplanungsamtes umfassen
daher auch die Entwicklung von Planun-
gen und Mafinahmen zur Steigerung der
stidtebaulichen bzw. stadtriumlichen Quali-
tit in der Gesamtstadt und insbesondere
in den Stadtquartieren. Nicht zuletzt gilt
es, auch neue Perspektiven der stidtebau-
lichen Planung fiir den Bestand zu entwi-
ckeln. Diese spielen im Stadtentwicklungs-
konzept ,,Diisseldorf 2020+ — Wachstum
fordern, Zukunft gestalten® eine Hauptrol-
le — sei es in der integrierten Quartiersent-
wicklung oder der Identifikation von Auf-
wertungs- und Verdichtungspotentialen
im Rahmen des Innenhofatlasses.

Der Bericht zur Stadtplanung und Stadt-
entwicklung stellt eine Auswahl an Pla-
nungen und Projekten dar, die das Stadt-
planungsamt in den Jahren 2008 und 2009
bearbeitet hat. Weitere Informationen zu
Diisseldorfer Planungen finden Sie im
umfassenden Internetangebot des Amtes
unter www.duessel

Dr. Gregor Bonin
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1. Einleitung

Fiinf Fragen an den Leiter des
Stadtplanungsamtes Richard Erben

Frage 1:

In den Jahren 2008 und 2009 sind viele
Projekte der Bauleitplanung auf den Weg
gebracht worden, die Disseldorf zukinftig
splrbar mitpragen werden. Welches dieser
Projekte hat eine besonders hohe Bedeu-
tung fur die Stadtentwicklung in der Lan-
deshauptstadt?

Richard Erben

Jeder Bebauungsplan veridndert — mal
mehr, mal weniger — die Entwicklung der
Landeshauptstadt Diisseldorf und ihrer
Teilrdume und auch das Interesse der
Politik und Offentlichkeit ist nicht bei
jedem Verfahren gleich. Gemessen an der
stidtebaulichen Bedeutung ist der K6-Bo-
gen eines der herausragenden Projekte.
Hier besteht die einmalige Chance in der
nordlichen Innenstadt die durch den Bau
der Wehrhahnline frei werdenden Fliachen
im Bereich der Konigsallee, des Jan-Wel-
lem-Platzes sowie im Ubergang zum Hof-
garten neu zu strukturieren und alte Wun-
den in der Stadtstruktur zu schlieffen. In
einem Wettbewerb hat sich die Planung
fiir das Gebiude auf dem Jan-Wellem-
Platz, fiir das sich schnell der Name ,,Ko6-
Bogen® eingebiirgert hat, von dem inter-
national renommierten Architekten Daniel
Libeskind durchgesetzt.

Auch die Weiterentwicklung des Medien-
hafens mit stadtbildprigenden Bauvorha-
ben — wie dem Sign oder der Bebauung
der Spitze der Speditionstrafle — gehort zu
den Projekten mit hervorzuhebender Be-
deutung, aber auch die Planungen fiir die
Glashiitte Gerresheim oder die Reitzen-
steinkaserne. Die Gesamtheit aller Projekte
tragt dazu bei, dass Diisseldorf weiter an
Lebensqualitit gewinnt und auch weiter
seine hohe wirtschaftliche Bedeutung aus-
bauen kann.

Frage 2:

Dusseldorf wachst und ist heute zweit-
gréBte Stadt in Nordrhein-Westfalen, ver-
flgt aber bekanntermaf3en Uber nur noch
wenige Flachenreserven. Was kann die
Stadtplanung und Stadtentwicklung tun,
um diesem Problem gerecht zu werden
und weiterhin eine ausreichende Anzahl
an Wohneinheiten zu schaffen?

Richard Erben

Das eine ist das neu zu schaffende Bau-
recht. Aufgrund der nur noch begrenzt
verfiigbaren Flichenressourcen konzen-
trieren sich die vielfiltigen Aktivititen der
Diisseldorfer Stadtplanung auf die Ent-
wicklung mehrerer Umstrukturierungsge-
biete. Diese freigesetzten Flichen wurden
und werden in der Regel vom Stadtpla-
nungsamt iiber stidtebauliche Rahmen-
pline, stidtebauliche Wettbewerbe und
Bebauungspline beplant und in der Fol-
ge iiber den Markt realisiert. Die Uber-
planung der Umstrukturierungsgebiete
vollzieht sich zur Vermeidung einseitig
genutzter Stadtbereiche mit dem Ziel ei-
ner gemischten Nutzung. Sie tragt daher
wesentlich zur Innenentwicklung im Sinne
der Lokalen Agenda 21 bei. Gegenwirtig
befinden sich tiber 30 Gebiete mit rund
450 ha in der Umwandlung. Beispiele hier-
fiir sind die Neuen Stadtquartiere Deren-
dorf sowie die Bilk Arcaden auf ehema-
ligen Giiterbahnhoéfen, der FH-Campus
auf dem Schlachthof-/Schlosserareal oder
die Gartenstadt Reitzenstein auf der Flache
einer aufgegebenen Kaserne.

Zum anderen ist der Gebaudebestand
zentraler Baustein zur Weiterentwicklung
des Wohnstandortes Diisseldorf. Auch
wenn nicht vordergriindig neue Wohn-
einheiten geschaffen werden sollen, ist die
integrierte Quartiersentwicklung hierbei
ein wichtiges Element. Derzeit werden
in zwei Modellquartieren Hand in Hand
mit den Akteuren vor Ort integrative Ent-
wicklungsstrategien erarbeitet, die zur
Aufwertung dieser Quartiere hinsichtlich
stddtebaulicher und sozialraumlicher As-
pekte beitragen werden. Neben diesem

Projekt werden im Stadtentwicklungs-
konzept ,,Diisseldorf 2020+ — Wachstum
fordern, Zukunft gestalten“ noch weitere
Projekte formuliert, die ich hier nennen
mochte. Der so genannte Innenhofatlas
wird einen wichtigen Beitrag zur Aktivie-
rung von Innenentwicklungspotentialen
leisten. Betreffen diese beiden Projekte des
STEK vor allem den Bereich Wohnen —
der Innenhofatlas beriicksichtigt aber auch
Kleinteiliges Gewerbe — wird durch das
gewerbliche Bauflichenmanagement, das
derzeit ebenfalls erarbeitet wird, die bereits
bestehende Datenbasis weiter erginzt und
qualifiziert.

Frage 3:

Das Stadtebauférderprogramm ,,Soziale
Stadt” in den Stadtteilen Flingern und
Oberbilk ist im Jahr 2008 ausgelaufen.
Insgesamt wurden 15 Millionen Euro in
den acht Jahren Programmlaufzeit inve-
stiert und haben das Bild des Stadtteils
nach innen und auf3en nachhaltig verbes-
sert. Was sind die gré3ten Erfolge vor Ort?

Richard Erben

Seit Jahren ziehen wieder mehr Menschen
nach Oberbilk und Flingern. Die Stadtquar-
tiere sind durch viel biirgerschaftliches
Engagement und neue Formen der Koo-
peration attraktiver und lebenswerter
geworden. Mit den neu gewonnenen Frei-
flichen — insgesamt tiber 70.000 m?* —
konnte das Wohnumfeld verbessert wer-
den. Hier reicht das Spektrum von den
beiden ,,Leuchtturmprojekten® Sonnen-
und Stadtwerkepark hin zu Nachbar-
schaftsgirten. Private, Kiinstler und Kin-
der haben zusammen mit der Verwaltung
das Stadtteilbild positiv verdndert — so
sind zum Beispiel viele Fassaden und auch
Eisenbahnunterfithrungen neu gestaltet
worden. Das Kinderkulturhaus ist zusam-
men mit Akki (Aktion & Kultur mit Kin-
dern e.V.) an der alten Stelle des Akki-
Hauses im Siidpark in Oberbilk realisiert
worden, aber auch bestehende Freizeit-
einrichtungen wie das Icklack in Flingern
sind umgestaltet worden. Neben den bau-



lich-gestalterischen Mafinahmen, die eine
Art Schrittmacherfunktion fiir weitere
Entwicklungen erfiillen, konnte auch die
soziale Infrastruktur und das Zusammen-
leben in den Stadtteilen gestarkt werden —
zum Beispiel durch freiwillige Interessens-
und Standortgemeinschaften in beiden
Nahversorgungszentren Birkenstrafle in
Flingern und Koélner Strafle in Oberbilk.
Dies sind aber nur einige aus einer Viel-
zahl von Projekten, die allesamt dazu bei-
tragen, dass die beiden Stadtteile aber auch
Diisseldorf insgesamt als lebendig und
lebenswert wahrgenommen wird.

Frage 4:

Eine breite Information und Beteiligung
der Offentlichkeit in den Prozessen der
Stadtentwicklung ist in Disseldorf von
hoher Bedeutung. So fihrt das Stadtpla-
nungsamt jahrlich den Dialog zur Stadt-
entwicklung durch, der insbesondere Biir-
gerinnen und Blrger, aber auch Politik
und Verwaltung zur Diskussion einladt. In
2009 war der Klimawandel Thema dieser
Veranstaltung. Wie kann die Stadtplanung
im Bereich Klimaschutz und Klimaanpas-
sung tatig werden?

Richard Erben

Der Klimawandel ist ein Thema, das mit
sehr viel Bewusstseinsschaffung und Uber-
zeugungskraft angegangen werden muss.
Durch vielfiltige Veranstaltungen muss
dafiir geworben werden, dass auch private
Gebdude energetisch saniert werden. Hier
kann das Stadtplanungsamt durch Ver-
anstaltungen wie dem Dialog zur Stadt-
entwicklung zur Bewusstseinsschaffung
beitragen.

Da der tiberwiegende Teil der Gebdude
Bestand ist und dieser mit den klassischen
Mitteln des Stadtebaus kaum zu erreichen
ist, hat das Stadtplanungsamt im Bereich
Klimaschutz nur einen eingeschrankten
Handlungsspielraum. Im Rahmen der
integrierten Quartiersentwicklung kon-
nen aber zusammen mit den Eigentiimern
Mafinahmen umgesetzt werden, die en-
ergetische Verbesserungen bewirken. Im
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Bereich Klimaanpassung ist der Aufgaben-
bereich der Stadtplanung stirker betroffen.
Hier konnen stadtebauliche Vorausset-
zungen geschaffen werden, die zum Schutz
vor den Auswirkungen des Klimawandels
beitragen. Man muss aber auch sagen, hier
ist nicht alles so neu wie es derzeit scheint.
Viele planerische Grundsitze und Prin-
zipien, die wir seit Jahren pflegen, liefern
auf diesem Sektor schon maf3gebliche
Beitrige. Ich nenne den Hochwasserschutz
oder die Durchliiftung in der Stadt, die
wir seit Jahren sehr konsequent verfolgen.

Frage 5:

Welche maBgeblichen Anderungen haben
den Prozess der Stadtplanung und Stadt-
entwicklung in den vergangenen Jahren
und Jahrzehnten gepragt?

Richard Erben
Die Stadtplanung muss vielen Anforde-
rungen gerecht werden und in Diisseldorf
wird daher grofier Wert auf die frithzeitige
Einbindung der Planungsbeteiligten — Po-
litiker, Biirger, Investoren und Entwickler
— gelegt. Die Diskussion und die dadurch
geschaffene Transparenz der Planungsauf-
gabe sind wirksame Instrumente, Vorbe-
halte in der Bevolkerung zu iberwinden
und nachhaltige Planungserfolge zu erzie-
len. So hat die Zusammenarbeit aulerhalb
der formellen Planverfahren in den letzten
Jahren deutlich zugenommen und so auch
die Akzeptanz von Projekten erhoht.
Insgesamt macht es die Flichenknapp-
heit in Diisseldorf notwendig, nicht auf der
griinen Wiese, sondern im Innenbereich
— zum Beispiel auf Umstrukturierungsge-
bieten — zu planen. Diese Verfahren sind
in der Regel zeitaufwandiger, werden aber
auch dem Anspruch der Disseldorfer Pla-
nung gerecht, die Aulenbereiche vor einer
weiteren Zersiedlung zu schiitzen.

Richard Erben
Leiter Stadtplanungsamt

W
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2. Das Stadtplanungsamt im Uberblick

2.1 Aufgaben und Aufbau

Die Qualititen der Landeshauptstadt
Diisseldorf als lebenswerter Wohn- und
attraktiver Arbeitsstandort sichern und
mit Partnern weiterentwickeln — das sind
die Aufgaben des Stadtplanungsamtes.

Bei der Entwicklung der Gesamtstadt und
ihrer Teilriume sind neben den stidtebau-
lichen Anforderungen auch soziale, wirt-
schaftliche und umweltschiitzende Aspekte
miteinander in Einklang zu bringen. Ziel
ist eine abgestimmte Gesamtplanung, die
einzelne Projekte in den Kontext einer
hochwertigen stadtebaulichen Ordnung
und Stadtgestaltung stellt und gleichzeitig
den Lebensraum Stadst fiir seine Bewohner,
die hier arbeitenden Menschen und die
Besucher verbessert.

Das Stadtplanungsamt entwirft mit seinen
derzeit 84 Mitarbeiterinnen und Mitar-
beitern (Stand 31.12.2009) den stidtebau-
lichen Rahmen fiir die Stadtentwicklung
und initiiert Prozesse, die letztendlich zur
Fortfiihrung des Wirtschafts- und Bevol-
kerungswachstums beitragen. Neben den
klassischen Planungsverfahren werden zu-
nehmend auch neue kooperative Wege der
Planung beschritten, die Planungsprozesse
iiber die gesetzlich normierte Biirgerbetei-
ligung hinaus fiir eine aktive Beteiligung
der Offentlichkeit 6ffnen und sie transpa-
renter machen.

In vier Abteilungen mit 12 Sachbereichen
und Stabstellen zur Gestaltung des 6f-
fentlichen Raumes sowie zur Qualitits-

sicherung befassen sich die Mitarbeite-
rinnen und Mitarbeiter mit den Facetten
der Planung und Stadtentwicklung. So
werden in der Abteilung 2 neben Aufga-
ben der Stadtentwicklungs- und Regio-
nalplanung und dem Bauflichenmanage-
ment auch die Flichennutzungsplanung,
die Stadterneuerung und die Integrierte
Quartiersentwicklung ebenso wie Belan-
ge des Einzelhandels und der Umwelt in
der Stadtplanung bearbeitet. In den beiden
stadtebaulichen Abteilungen (3 und 4) wird
vor allem Baurecht geschaffen. Zudem wer-
den die dazugehorigen Sachbereiche im
Rahmen von Baugenehmigungsverfahren
beteiligt. Eine weitere wesentliche Aufgabe
stellt die Geschiftsstelle des Ausschusses

Organigramm Stadtplanungsamt (Stand 12/2009)

Stadtplanungsamt - Leitung Richard Erben

Abteilung 1 Abteilung 2 Abteilung 3
Planungsverfahren und Stadtentwicklung und Stadtebauliche Planung
Zentrale Dienste Stadterneuerung Nord, Ost und Sid

Leitung Wolfgang Heise

) Zentrale Dienste ) Stadtentwicklungs- und
IT Regionalplanung

Planungsgrundlagen

Bauflachenmanagement

Leitung Ulrike GeBBner

Leitung Peter de Graaf

) Planungsrecht
Formalverfahren der >
Bauleitplane
APS-Geschéftsstelle

Leitung Lars Kolk

Leitung Ruth Orzessek-Kruppa

Abteilung 4
Stadtebauliche Planung
Mitte und West

Leitung Dirk Baackmann

(stellvertr. Amtsleiterin)

Flachennutzungs- und
Rahmenplanung Stadt-

Stabsstellen
Qualitatssicherung
Berichtswesen Bauleitplanung

+
Gestaltung des
offentlichen Raumes

p Stadtebauliche Planung

Stabsstellen
Qualitatssicherung
Berichtswesen Bauleitplanung

+
Gestaltung des
offentlichen Raumes

) Stadtebauliche Planung

Medientechnik
Leitung Gunnar Friedemann

bezirke 1-10
Entwicklungskonzepte
Einzelhandelsbelange

Leitung Birgit Dohmen
Stadterneuerung, integrierte
Quartiersentwicklung
Leitung Klaus Hibinger

Umweltbelange in der
Stadtplanung, SUP, UVP

Leitung Klaus von Zahn

Stadtbezirke 5 und 6
Leitung

Markus Stranzenbach
Stadtebauliche Planung
Stadtbezirke 7 und 8
Leitung

Gabriele Schroedter-lhssen
Stadtebauliche Planung
Stadtbezirke 9 und 10
Leitung Michael Laferi

Stadtbezirke 1 und 2
Leitung Kirsten Steffens
) Stadtebauliche Planung

Stadtbezirk 3
Hafenentwicklung

Leitung Evelyn Hoffmann
P Stadtebauliche Planung

Stadtbezirk 4

Leitung Harald Droste



fir Planung und Stadtentwicklung (APS)
dar. Die genannten Aufgaben lassen sich
nicht scharf voneinander abgrenzen, viel-
mehr sind sie im Sinne einer positiven
Stadtentwicklung zusammenzufiihren.

Fiir die Wahrnehmung dieser Aufgaben
bekommen moderne IT-Losungen eine
immer hohere Bedeutung. So wurde in
2009 die CAD-Software VECTORWORKS
vorwiegend zur Konstruktion und Visu-
alisierung von Gestaltungsentwiirfen im
offentlichen Raum beschafft. Uber die
Schnittstellen der Software ist auch ein
Datenaustausch mit Ingenieur- und Pla-
nungsbiiros problemlos moglich. Durch
die Moglichkeit mit geringem Aufwand
Massenmodelle erstellen und auch Inhalte
von Bauleitplinen anschaulich fiir die
Offentlichkeit darstellen zu konnen, wird
die Software sowohl fiir die internen Ab-
stimmungsprozesse als auch fir die In-
formation der Offentlichkeit eingesetzt.

Des Weiteren wurde die MapInfo basier-
te und seit 2006 in Betrieb befindliche ,,Geo-
grafische Planungsdatenbank weiter aus-
gebaut und erginzt. Mittlerweile gibt es
verwaltungsweit iiber 500 Mitarbeiterin-
nen und Mitarbeiter, die das geographische
Auskunftssystem mit den verlinkten rechts-
kraftigen Planen und weiteren planungsre-
levanten Informationen nutzen.
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2.2 Haushalt

Ab 2009 loste die Doppik im Rahmen des
»Neuen kommunalen Finanzmanage-
ments“ verwaltungsweit die bis dahin gel-
tende Kameralistik ab. Auch im Stadtpla-
nungsamt erfolgte die Umstellung auf die
neue Haushaltssystematik.

Im Berichtszeitraum wurden rund 1,9
Millionen Euro im Wesentlichen fiir Pla-
nungsauftrige, qualititssichernde Ver-
fahren, stidtebauliche Wettbewerbe, die
Gestaltung von offentlichen Plitzen und
Rédumen, Fachgutachten und die Erar-
beitung des Stadtentwicklungskonzeptes
ausgegeben.

2.3 Planungsumfeld

Die vergaberechtliche Problematik als
Folge der sog. ,Ahlhorn“-Entscheidung
des OLG Diisseldorf vom 13.06.2007 hat
auch in den Jahren 2008 und 2009 weiter
fortbestanden. Auf der Suche nach einer
rechtssicheren Handhabung von hoheit-
licher Planungstitigkeit und Bereitstel-
lung der offentlichen ErschlieBung durch
Investoren zeigen die Fallzahlen fiir die
nach Bauplanungsrecht durchgefiihrten
Verfahrensschritte, dass der Umfang der
Planungstitigkeit zunéchst deutlich zu-
riickgegangen ist. Moglicherweise ist dies

zum Teil auch auf konjunkturelle Einfliis-
se zurtickzufithren. Die vergaberechtlich
relevanten Fille wurden als Folge einer
anzustellenden Gesamtschau von Pla-
nungstitigkeit und Baukosten vom stid-
tebaulichen Vertrag auf den sog. Finanzie-
rungsvertrag umgestellt. Die notwendige
Ausschreibung erfolgte dann — ebenso wie
der anschlieflende Bau der infrastruktu-
rellen Einrichtungen — durch die Stadt
Diisseldorf. Mit dieser erreichten rechts-
sicheren Losung sind die Fallzahlen zum
Ende des Berichtszeitraumes wieder ange-
stiegen. Eine Klarung der Rechtslage zur
sog. Baukonzession aufgrund der Vorlage
des OLG Diisseldorf ist seitens des EuGH
im Berichtszeitraum nicht mehr erfolgt.
Die allgemeinen rechtlichen Rahmenbe-
dingungen fiir die Bauleitplanung sind im
Ubrigen unverdndert geblieben.

11



3. Handlungsschwerpunkte der Stadtentwicklung und Stadtplanung

3.1 Stadtentwicklung

Die strategische Stadtentwicklung ist auf
die Gesamtentwicklung der Stadt ausge-
richtet, sie ist mehr als nur raumliche
Entwicklungsplanung. Stadtentwicklung
gestaltet das kunftige Zusammenleben
von Menschen und beinhaltet demnach
neben der baulich-raumlichen Kompo-
nente auch wirtschaftliche, soziale, kultu-
relle und 6kologische Faktoren. Die demo-
graphischen Entwicklungen, die Auswir-
kungen der zunehmenden Globalisierung
sowie der Finanzkrise und der weiter
anhaltende Strukturwandel stellen die
zentralen Rahmenbedingungen dar, in
der die Dusseldorfer Stadtentwicklung
agiert.

Wesentliche Instrumente werden nach-
folgend vorgestellt.

3.1.1 Integriertes Stadtentwicklungs-
konzept

Die Landeshauptstadt Diisseldorf hat sich
das Ziel gesetzt, die positive Entwicklung
in Bezug auf Wirtschaft und Bevolkerung
der letzten Jahre weiter zu férdern. Hier-
zu hat die Stadt in dem integrierten Stad-
tentwicklungskonzept ,,Diisseldorf 2020+
— Wachstum férdern, Zukunft gestalten
(STEK) eine Vielzahl von Handlungsfelder
und Projekten formuliert, die auf die Wei-
terentwicklung der Stadt als lebenswerter
Wohnstandort und attraktiver Arbeits-
standort ausgerichtet sind.

Das Stadtentwicklungskonzept wur-
de im April 2009 durch den Stadtrat be-
schlossen.

Abgeleitet aus den Handlungsempfeh-
lungen der Fachexpertisen zu den Bau-
steinen Wohnen, Wirtschaft und Beschif-
tigung, soziale Infrastruktur, Sport und
Bewegung sowie Versorgung, die auf Basis
des Demographieberichts erarbeitet wur-

den, sind drei Themen identifiziert wor-

den, fur die integrierte Projekte im STEK

vorgeschlagen werden. Zur besseren Uber-

sichtlichkeit sind diese 21 Handlungs-

feldern zugeordnet:

B Thema ,,Wohnen und Wohnumfeld® mit
17 Projekten in 8 Handlungsfeldern,

B Thema ,,Wettbewerbsfihigkeit“ mit 31
Projekten in 10 Handlungsfeldern,

B Thema ,,Bewegung® mit 9 Projekten in
3 Handlungsfeldern.

Das Stadtentwicklungskonzept stellt den
Kompass fiir die zukiinftige Stadtentwick-
lung dar. Die Umsetzung der Projekte
erfolgt unter Berticksichtigung des Leit-
bildes der ,,Innen- vor Auflenentwicklung®
und in Abstimmung mit den relevanten
Fachkonzepten. Der integrierte Ansatz des
STEK ist verpflichtend fiir die Umsetzung.
In Federfithrung des Stadtplanungsamtes
werden derzeit drei Projekte umgesetzt:

B gewerbliches Bauflichenmanagement,

B Innenhofatlas,

W integrierte Quartiersentwicklung.

Gewerbliches Bauflaichenmanagement
Eine der zentralen Herausforderungen der
Diisseldorfer Stadtentwicklung stellt vor
dem Hintergrund der begrenzten Flichen-
reserven die ausreichende Bereitstellung
von Bauflichen dar, insbesondere fiir das
klassische Gewerbe. Hinzu kommt, dass
die Anforderungen an gewerbliche und in-
dustrielle Bauflichen immer ausdifferen-
zierter und vielfiltiger werden.

Aufbauend auf einer Analyse des ge-
werblichen Bestands sowie der Gewerbe-
flichenpotentiale soll daher das gewerb-
liche Bauflichenmanagement um quan-
titative und qualitative Aspekte erginzt
werden, um im Ergebnis ein weiterentwi-
ckeltes Bauflichenmanagement als Grund-

lage einer verbesserten Koordination des
Gewerbeflichenangebotes und der -nach-
frage zu erhalten. Dartiber hinaus geht es
darum vor dem Hintergrund der Unter-
suchungsergebnisse das Gewerbeflidchen-
angebot weiterzuentwickeln und Entwick-
lungsperspektiven flichenbezogen aufzu-
zeigen.

Die Ergebnisse dieses Projektes konnen
auch eine wichtige Arbeitsgrundlage fiir
die Erstellung eines regionalen gewerb-
lichen Bauflichenmanagements mit den
Umlandkommunen darstellen.

Innenhofatlas

Ein Ansatz der Diisseldorfer Stadtentwick-
lung, der mit dem STEK verfolgt wird,

ist die verstirkte Aktivierung der Innen-
entwicklungspotentiale. Dazu wurde im
STEK das Projekt ,Innenhofatlas“ vorge-
schlagen, welches derzeit modellhaft fiir
den Stadtbezirk 2 erarbeitet wird.

Der Innenhofatlas soll im Rahmen ei-
ner systematischen Bestandserfassung ein
differenziertes Bild der heutigen Nutzung
und der Grundstiickssituationen in den
Innenbereichen der Baublocke sowie der
Blockrandbereiche geben. Im Ergebnis
werden Potentialflichen fiir die Nachver-
dichtung mit Wohn- und Gewerbenut-
zungen ermittelt. Daneben soll im Rah-
men des Projektes auch eine Strategie zur
Ansprache und Aktivierung der Eigentii-
mer und Bewohner erarbeitet werden.

Die Ergebnisse des Innenhofatlas sollen
wesentliche Grundlage fiir eine kooperative
Aktivierung von Innenentwicklungspoten-
tialen zwischen der Stadt sowie den Eigen-
titmern und Entwicklern sein.

Nach erfolgreicher Durchfithrung des
Projektes im Stadtbezirk 2 soll dies auf die
anderen drei innerstadtischen Stadtbezirke
tibertragen werden.



Integrierte Quartiersentwicklung

Mit dem Instrument der integrierten Quar-

tiersentwicklung formulierte die Stadt in

Abstimmung mit dem Arbeitskreis der

Diisseldorfer Wohnungsgesellschaften

Handlungspriorititen fiir zwei stddtische

Entwicklungsbereiche. Hier sollen verschie-

dene Handlungsfelder beispielhaft mit der

Wohnungswirtschaft abgestimmt und um-

gesetzt werden mit den drei Projekten:

B integriertes Quartiersmanagement

B Quartiersentwicklung unter dem Aspekt
der Weiterentwicklung des Wohnungsbe-
standes

B Quartiersentwicklung unter dem Aspekt
der Nachverdichtung.

Modellquartiere

Auf dem 2. Dialog zur Stadtentwick-
lung — Das Diisseldorfer Stadtquartier
von morgen — unterzeichneten Stadt und
vier Wohnungsgesellschaften Zielverein-
barungen fiir das Schwietzke-Geldnde in
Morsenbroich, um hier Handlungsfelder
und Mafinahmen mit (stidte-)baulichen
und sozialraumlichen Perspektiven um-
zusetzen. In einer 6ffentlich-privatwirt-
schaftlichen Kooperation sollen Ideen
und Investitionen effektiv gebtindelt und
lebenswerte und identititsstiftende Quar-
tiere geschaffen werden. Ebenso trafen
Stadt und vier Wohnungsunternehmen
fiir Wersten Siidost Zielvereinbarungen
zur integrierten Quartiersentwicklung mit
einem Quartiersmanagement.

Fiir jedes Modellquartier erarbeitet das
Stadtplanungsamt federfiihrend ein in-
tegriertes Handlungskonzept und hat bis
Ende 2009 in einem ersten Schritt mit ca.

40 Akteuren und Einrichtungen Gespriche

gefithrt zur Identifizierung von Erneue-
rungs- und Kooperationsmafinahmen in
den beiden Modellquartieren.

B Bericht zur Stadtplanung und Stadtentwicklung 2009

3.1.2 Realnutzungskarte

Auf der Grundlage des wirtschaftlichen
Strukturwandels vom Industrie- zum
Dienstleistungs- und Wissensstandort sind
in der Landeshauptstadt Diisseldorf eine
erhebliche Anzahl an Flichen freigesetzt
und einer neuen Nutzung zugefiihrt wor-
den. Aber auch nicht mehr genutzte Mili-
tdr- und Bahnfldchen er6ffneten und er-
offnen eine Moglichkeit der Folgenutzung.
Zahlreiche Grof3projekte, wie die Neuen
Stadtquartiere Derendorf oder der Medi-
enhafen, konnten so realisiert werden. In
den letzten Jahren hat sich dieser Prozess
deutlich verlangsamt und die Flichenpo-
tentiale sind nahezu ausgeschopft. So gilt
es in Zukunft mehr denn je eine dem
raumlichen Leitbild ,,Innen- vor Auflen-
entwicklung“ entsprechende Siedlungsent-
wicklung voranzutreiben. Hier sind um-
fassende Informationen zur Flichennut-
zung eine wichtige Grundlage, die zur

Realnutzungskarte:
Darstellung der Flachenversiegelung

Identifikation weiterer Flichenpotentiale
fiir Wohnen und Gewerbe herangezogen
werden konnen.

Die Landeshauptstadt Diisseldorf ver-
fiigt seit Mitte der 1990er Jahre iiber die
Realnutzungskarte als Instrument der
Raumbeobachtung. Sie stellt die aktuelle
Flichennutzung fiir das gesamte Stadtge-
biet der Landeshauptstadt und somit den
Ist-Zustand der Stadtentwicklung block-
scharf in mehr als 120 verschiedenen
Nutzungstypen dar. Ebenso kann die Ver-
siegelung — gruppiert in 5 Abstufungen —
visualisiert werden. Durch die langjihrige
Fortschreibung sind Aussagen tiber Ent-
wicklungen der Flichenutzung und die
Abschitzung aktueller Trends moglich.

Die Realnutzungskarte wird zukiinftig
ein wichtiges Instrument zur Erfassung
und Beobachtung stddtischer Entwick-
lungsprozesse sein und in das Informa-
tionssystem zur Stadtentwicklung inte-
griert werden. Ziel ist eine realititsnahe,
indikatorengestiitzte Analyse und Bewer-
tung der Stadtentwicklung, um weiter-
fithrende Erkenntnisse fiir die zukiinftige
Stadtentwicklung zu erhalten.

Gesamtstadt

Versiegelungsgrade
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3.2 Einzelhandel

Die Einzelhandelssteuerung besitzt in der
Landeshauptstadt Disseldorf eine lange
Tradition, die mit dem vom Rat 2007 be-
schlossenen Entwicklungskonzept ,Rah-
menplan Einzelhandel” fortgeflhrt wird.

Einzelhandel ist ein zentrales Thema der
Stadtentwicklung, weil sich die Han-
delsformen standig wandeln, sich die An-
spriche der Verbraucher andern und die
rechtlichen Steuerungsinstrumente durch
gesetzliche Regelungen oder die Recht-
sprechung immer neu Uberprift werden
mussen. In der Landeshauptstadt ist der
Handel sehr facettenreich vertreten. Die
Bandbreite reicht von der Innenstadt mit
internationaler Ausstrahlung Uber leben-
dige Stadtteilzentren mit Nischenangebo-
ten bis zu den kleinen Nachbarschaftszen-
tren, die eine wohnortnahe Versorgung
sicherstellen. Diese Vielfalt gilt es mit
stadtplanerischen Mitteln zu férdern und
zu starken.

Die Ergebnisse der Einzelhandelsvollerhe-
bung 2009, die ein externes Gutachterbiiro
im Auftrag des Stadtplanungsamtes durch-
gefiihrt hat, liegen vor. Erhoben wurden
alle Einzelhandelsbetriebe im Stadtgebiet.
Es wurde unter anderem die Verkaufsfla-
chengrofe und das zugehorige Sortiment
ermittelt.

Diese Erhebung, die in regelmifligen
Abstinden aktualisiert wird, dient als Ar-
beitsgrundlage fiir viele Aufgabenbereiche
in der Stadtverwaltung. Zum einen wird
sie zur Grundlagenermittlung fur die un-
terschiedlichsten Planungsbereiche heran-
gezogen. Zum anderen werden Ansiedlungs-
vorhaben mit Hilfe dieser Daten gepriift
und die Aktualisierung des Rahmenplans
Einzelhandel vorbereitet. Dank dieser em-
pirischen Ermittlung und deren kontinu-
ierlicher Fortschreibung ist es moglich, die
Einzelhandelsentwicklung im Stadtgebiet
zu bewerten und steuernd einzugreifen.

Die umfassenden Bemiihungen die
Attraktivitdt der Zentren zu erhalten und
falls moglich zu steigern, sind in vielen
Bereichen erfolgreich. So verfiigt die Stadt
Disseldorf tiber vitale Zentren mit einem

vielfaltigen und kleinteiligen Angebot. Aller-
dings muss festgestellt werden, dass sich
bundesweite Entwicklungstendenzen im
Einzelhandel auch in der Landeshauptstadt
abzeichnen. So hilt die Expansion im
Lebensmitteleinzelhandel weiter an. Beste-
hende Betriebe werden vergrofert, neue
errichtet und gleichzeitig kleinere Laden-
lokale aufgegeben. Der inhabergefiihrte
Facheinzelhandel hat weiterhin grof3e Pro-
bleme Nachfolger zu finden. Daher schlie-
en zum Teil traditionsreiche Geschifte.
Andererseits eroffnen gerade in Lagen mit
erschwinglichen Mietpreisen Fachgeschifte
mit neuen Geschiftsideen.

Von den negativen Auswirkungen dieser
Entwicklungen sind vor allem die klein-
sten Zentren, die Nachbarschaftszentren,
betroffen, weil sie wegen der oft geringen
Anzahl an Betrieben besonders empfind-
lich auf den Wegfall von Betrieben rea-
gieren. Daher gilt es die Magnetbetriebe
dieser Zentren zu unterstiitzen und die
Ansiedlung von nahversorgungs- und zen-
trenrelevantem Finzelhandel im Einzugs-
bereich der Zentren mit den Mitteln des
Planungsrechts zu verhindern, wenn dem
jeweiligen Zentrum Schaden droht.

Dieses Ziel wurde durch ein Urteil des
Oberverwaltungsgerichts Minster (Az. 10
A 2350/07) bestitigt. Im konkreten Fall
hat das Gericht im Jahr 2009 in Uberein-
stimmung mit der stadtischen Einschitzung
festgestellt, dass die geplante Ansiedlung
eines weiteren Lebensmitteldiscounters im
Stadtteil Lohhausen das dortige Nachbar-
schaftszentrum in seinem Bestand gefihr-
den wiirde und daher nicht zuldssig sei.

In einem weiteren Urteil (Az. 10 A 1676/
08) hat das Oberverwaltungsgericht dem
§ 24a Landesentwicklungsprogramm, bei
dem es sich um ein Landesgesetz handelt,
den Zielcharakter abgesprochen und damit
wirkungslos gemacht. Dieses Urteil ist mit
dem Beschluss des Bundesverwaltungsge-
richts Leipzig vom 14.04.2010 (Az. 4 B 78.09)
iiber die Rechtmifligkeit der Nichtzulassung
der Revision rechtskriftig geworden. Bis-
her wurde mit dieser gesetzlichen Vorgabe
die Ansiedlung von grof3flichigem Finzel-
handel landesweit gesteuert. In der An-

wendung hat diese Vorgabe den Kommu-
nen wegen rechtlicher Unklarheiten grofie
Schwierigkeiten bereitet, so dass zu hoffen
bleibt, dass eine neue gesetzliche Regelung
transparenter und rechtssicherer sein wird.
Trotz des hohen Klagerisikos und der schwie-
rigen Rechtsmaterie verfolgt die Stadt wei-
terhin konsequent die im Rahmenplan
Einzelhandel formulierten Planungsziele.
Dies geschieht in erster Linie mit den
Mitteln der verbindlichen Bauleitplanung.

So dient der im Verfahren befindliche
B-Plan Nr. 5375/49 Ostlich Aachener Strafle
der Steuerung der Einzelhandelsentwicklung
innerhalb eines Zentrums. Daher wird mit
dem Instrument der Sondergebietsauswei-
sung und der Festsetzung von Gewerbege-
bieten der Zulissigkeitsrahmen vorgegeben.

Der ebenfalls in Aufstellung befindliche
B-Plan Nr. 5282/20 Niederrheinstrafle hat
den Erhalt und Schutz des angrenzenden
Nachbarschaftszentrums zum Ziel und
wird mit Hilfe eines neuen Paragraphen
im Baugesetzbuch (§ 9 Abs. 2a BauGB)
umgesetzt. Zentrenrelevante Einzelhan-
delsnutzungen sind im Plangebiet nicht
gewollt, weil diese das Zentrum gefihr-
den.

Zentraler Versorgungsbereich Nordstral3e

Die rechtsverbindlichen B-Pline Nr.
5971/22 Niirnberger Strafle und Nr.
5971/23 Niederheider Strafe dienen dage-
gen der Sicherung vorhandener gewerb-
lich-industrieller Grundstiicke. Diese Ge-
biete sind Bestandteile eines der grofiten
Gewerbeareale in Diisseldorf. Deshalb
wurden in diesen Plangebieten Einzelhan-
delsnutzungen mit Ausnahme von Werks-
verkauf ausgeschlossen.



3.3 Stadterneuerung

Die Erneuerung und der Umbau unserer
Stédte sowie der Erhalt der Funktions-
fahigkeit des Stadtorganismus sind zen-
trale Aufgaben einer nachhaltigen Stadt-
politik. Durch Stadterneuerung- bzw.
Stadtumbauprozesse gilt es attraktive
und lebenswerte Quartiere und Infra-
strukturen zu erhalten oder sie dazu
umzubauen, die Identitdten im Stadtteil
zu starken und die soziale Stabilitat zu
sichern.

Neben dem bekannten Instrument des
Programms ,Soziale Stadt” gewinnen da-
bei zunehmend privat initilerte Umbau-
und Aufwertungsansatze — zum Beispiel
in Form von Immobilien- und Standortge-
meinschaften — an Bedeutung.

3.3.1 Abschluss ,,Soziale Stadt NRW*
Flingern/Oberbilk

Auf dem Jubildumskongress des Bundes-
ministeriums fiir Verkehr, Bau und Stadt-
entwicklung — 10 Jahre Soziale Stadt — im
Mai 2009 berichtete Lutz Lienenkdmper,
ehemaliger Minister fiir Bauen und Ver-
kehr in Nordrhein-Westfalen in seiner Rede
»Soziale Stadt — Das Programm aus Sicht

Runder Tisch zur Qualitatssicherung
Sonnenpark

B Bericht zur Stadtplanung und Stadtentwicklung 2009

der Linder®: ,Ich hatte vor kurzem die
Gelegenheit, mich personlich von den Re-
sultaten der Stadtebauforderung in Diissel-
dorf Flingern/Oberbilk zu tiberzeugen...
Ein wichtiger Schliissel zur Erneuerung
war die Gestaltung des 6ffentlichen Raums.
Insgesamt entstanden in dem hoch ver-
dichteten Stadtteil 75.000 Quadratmeter
Grinflidche. Und das mitten in der Stadt!
... Der integrative Ansatz der Sozialen Stadt
wurde hervorragend umgesetzt. Warum?
Weil die Erwachsenen nicht nur ein kultu-
relles Umfeld und Orte zum Treffen brau-
chen und die Kinder nicht nur den Spiel-
platz und die Kindertagesstitte und die
Schule in der Nihe benétigen, sondern weil
Menschen genauso auch ein ansprechendes
und 6kologisches Umfeld wiinschen.

Acht Jahre integrierte
Quartiersentwicklung

Ende der 90er Jahre konzentrierten sich in
den beiden Stadtteilen 6konomische, ge-
sellschaftliche, stidtebauliche und 6kolo-
gische Defizite. Rat und Verwaltung ent-
schieden sich vor zehn Jahren fiir eine
ressortiibergreifende Stadterneuerungs-
strategie mit einem integrierten Hand-

Gestalten der Beton-Schlange auf dem
Hermannplatz

lungskonzept. In acht Jahren setzte die
Stadtverwaltung mit den Biirgerinnen und
Biirgern aus Flingern und Oberbilk ein
umfangreiches Vor-Ort-Programm um,
von dessen Breite und Wirksambkeit der im
Jahr 2009 erschienene Abschlussbericht
des Stadtplanungsamtes in der Reihe Bei-
trage zur Stadtplanung und Stadtentwick-
lung zeugt.

Mit Investitionen von 15 Millionen Euro
sind weitreichende Verbesserungen in den
beiden Stadtteilen erzielt worden mit bau-
lich-gestalterischen Projekten ebenso wie
mit Projekten zur Stirkung der sozialen
Infrastruktur und des Zusammenlebens.
Das starke biirgerschaftliche Engagement
und die neuen Kooperationen fiir eine
gute Nachbarschaft haben den Prozess der
Stadtteilerneuerung zu einer Erfolgsge-
schichte gemacht. So konnten die Stadt-
teilbiiros Birken- und Ellerstrafie — das
jeweilige Quartiersmanagement vor Ort
— Ende 2008 aufgelost werden. Die Ziele
des Handlungskonzeptes waren erfiillt, die
Wohnquartiere waren und sind wieder
attraktiver und lebenswerter geworden.
Seit Jahren ziehen wieder mehr Menschen
nach Oberbilk und Flingern.

Mit einem stadtischen Férderprogramm
verschoénerten Hausbesitzer 166 Fassaden
in Flingern/Oberbilk
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Projekte und Nachhaltigkeit

Die Stiddtebauforderung des Landes und

des Bundes unterstiitzte die integrierte

Quartiersentwicklung. Zusitzlich zu den

Bundesmitteln fiir das Programm ,,Sozi-

ale Stadt wurden erginzende Mittel be-

reit gestellt fiir nicht-bauliche Mafinah-
men — wie die Modellvorhaben ,,Bildung,

Wirtschaft, Arbeit im Quartier und ,,Wir

setzen Zeichen. Daraus wurden tber das

Stadtteilbiiro folgende Projekte imple-

mentiert:

B Das Netzwerk ,,Forum Schule und
Unternehmen® zur gezielten Berufsori-
entierung junger Menschen wird vom
Schulverwaltungsamt weitergeftihrt.

B Frauen mit Zuwanderungsgeschichte
wurden von zwei sozialen Trigern in
Flingern und Oberbilk zu ,,Familienpa-
tinnen® qualifiziert. Sie beraten 70 Fa-
milien zu Kindererziehung, Bildungs-
moglichkeiten und Gesundheitsfragen.

B Die vielen Bauprojekte hatten Schritt-
macherfunktion fur positive Entwick-
lungen. So entstanden leistungsfahige
Kooperationen und Netzwerke fiir Fa-
milien und Kinder, Runde Tische fiir ei-
ne aufmerksame und achtsame Nutzung
des neu gestalteten offentlichen Raums.

Eroffnungsfest FuBgangerunterfihrung
Wetterstrale

B Im Lenkungsteam Kolner Strafle fithren
Geschiiftsleute, Immobilieneigentiimer,
Oberbilker Vereine und IHK den Pro-
zess des Stadtteilmarketing seit 2009
eigenstindig weiter.

B Der zentral gelegene Hermannplatz ist
in 2008 zu einem hellen, freundlichen
und sicheren 6ffentlichen Raum und
Spielplatz umgestaltet worden. Zum
positiven Image tragen seit Jahren das
Engagement und die Kooperationen
von Einrichtungen und biirgerschaftlich
organisierten Stadtteilbewohnern bei.

B Mit Kunst und Licht erstrahlt die Fu83-
ginger-Unterfiihrung Wetterstraf3e seit
dem Umbau in 2008. Die kiinstlerische
Gestaltung tibernahmen Schiiler und
junge Kiinstler.

B Nachbarschaftsverein ,,Oberbilker
Stadtgirtner und Stadtteilbiiro er-
hielten im April 2009 von der Archi-
tektenkammer und den Ministerien fiir
Bauen und Integration in NRW eine
von fiinf Auszeichnungen fur das bir-
gerschaftliche Engagement und den
Vorbildcharakter des Gartens Ellerstra-
e fiir vergleichbare innerstidtische
Situationen. (siehe www.nrw-wohnt.de/
index.php?id=84)

Preisverleihung ,Lebendige Nachbar-
schaften” fur die Oberbilker Stadtgértner

3.3.2 Entwicklungskonzept Innenstadt
Siidost

Der stidostliche Teil der Innenstadt — der
Bereich entlang der nordlichen Oststrafle,
des Worringer Platzes und zwischen Im-
mermannstrafle, Konrad-Adenauer-Platz,
Graf-Adolf-Strafle und Berliner Allee — fillt
im Vergleich zum gesamten Innenstadt-
bereich durch geringere Nutzungs- und
Gestaltungsqualititen im Straflenraum
und im Gebédudebestand ab. Nur wenige
Quartiere sind stabil, wie Teile der Im-
mermannstrafle mit ihrer hohen Bedeu-
tung fiir die japanische Gemeinschaft.

Um die Funktionsschwéchen und Tra-
ding-down-Prozesse zu stoppen und um-
zukehren, soll an die gelungenen Beispiele
Berliner Allee und Graf-Adolf-Strafle an-
gekntipft werden. Hier ist der 6ffentliche
Raum aufgewertet, Einzelhandel und Gas-
tronomie haben sich konsolidiert iiber
Investitionen im privaten Bereich und die
privat-6ffentliche Kooperation einer Im-
mobilien- und Standortgemeinschaft.

Mit dem im Juni 2008 vom Rat be-
schlossenen Entwicklungskonzept Innen-
stadt Stidost wurde der Aufwertungs- und
Profilierungsprozess eingeleitet. Der Um-
bau des Konrad-Adenauer-Platzes auf
Grundlage des stidtebaulichen Wettbe-
werbs soll ein zentraler Bestandteil sein.
Nach der Auftaktveranstaltung im Novem-
ber 2008 zu Kooperationsmoglichkeiten
zwischen Stadt, Industrie- und Handels-
kammer und Akteuren vor Ort und nach
ersten Gesprachen mit Immobilieneigentii-
mern und Geschiftsleuten beauftragte das
Stadtplanungsamt im Herbst 2009 einen
externen Gutachter, um die anstehenden
Stadtteilmarketingprozesse aufzubauen.

Dieser fiihrte eine stidtebauliche und
immobilienwirtschaftliche Analyse des Ge-
bietes durch, anschliefSend zahlreiche Ex-
pertengespriche mit Akteuren und mobili-
sierte neue Mitstreiter. So konnten Bereiche
definiert werden, in denen die kooperati-
ve Erarbeitung von Handlungskonzepten
moglich erscheint. Mit den in 2010 statt-
findenden Quartiersgesprichen sollen je-
weils individuelle, ausgewogene Losungen
fiir den Straflen- und Stadtraum im Ge-
bietszusammenhang erarbeitet werden.



3.4 Umweltbelange in der Stadtplanung

Seit mittlerweile zwei Jahren ist der Be-
reich ,Umweltbelange in der Stadtpla-
nung"“ in das Stadtplanungsamt eingeglie-
dert. Zu den Aufgaben des Bereiches
zahlen die Strategische Umweltpriifung
(auch Plan-Umweltprifung genannt) und
die (Projekt)- Umweltvertraglichkeitspri-
fung sowie die Unterstlitzung des Lokalen
Agenda-Prozesses in der Stadt. Durch
diese Integration des Tatigkeitsspektrums
in das Stadtplanungsamt kdnnen die Ziele
einer nachhaltigen Stadtentwicklung und
Stadtplanung noch konsequenter verfolgt
werden.

3.4.1 Umweltpriifung in der
Bauleitplanung

Auf Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB)
unterliegen alle nach dem 20.07.2004 neu
begonnenen Bauleitplanverfahren bei Auf-
stellung, Anderung, Erginzung oder Auf-
hebung im Normalverfahren grundsitzlich
einer Umweltprifungs(UP-)pflicht. Laut
BauGB sollen Bauleitplidne dazu beitragen,
eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern
und die natiirlichen Lebensgrundlagen zu
schiitzen und zu entwickeln.

Renaturierter Abschnitt der Dissel in
Derendorf

Eine nachhaltige stadtebauliche Entwick-
lung wird neben sozialen und wirtschaft-
lichen Aspekten vor allem durch die Be-
riicksichtigung von umweltschiitzenden
Anforderungen gewihrleistet.

Viele Fragen (bspw. Klimaschutz, Ver-
kehrs- und Gewerbelirm, Wasserschutzzo-
nen, Naturhaushalt u.v.a.m.) konnen von
den beteiligten Dienststellen i.d.R. selbst

B Bericht zur Stadtplanung und Stadtentwicklung 2009

beantwortet werden. Lediglich zu Fragen
planungsrelevanter Umweltauswirkungen
werden z. T. Gutachten externer Stellen
eingeholt.

Der Bereich ,,Umweltbelange in der Stadt-
planung® des Stadtplanungsamtes koordi-
niert die eingegangenen umweltrelevanten
Stellungnahmen, klart Widerspriiche,
fithrt Abstimmungen durch und erstellt
den Umweltbericht, in dem die verschie-
denen Umweltbelange und deren Wechsel-
wirkungen umfassend dargestellt werden.

Dieses Dokument wird an die zustin-
dige Stadtplanerin /den zustidndigen Stadt-
planer tibergeben. In einem kontinuier-
lichen Prozess flieen die Umweltbelange
in die weitere Erarbeitung des Planes ein.

Wihrend der 6ffentlichen Auslegung
erhalten die Offentlichkeit und die bisher
im Verfahren beteiligten Dienststellen und
Institutionen den Plan-Entwurf zur ab-
schlieffenden Betrachtung. In diesem Schritt
besteht letztmalig die Gelegenheit zu prii-
fen, ob sich die umweltrelevanten Vor-
schldge in den Planinhalten wiederfinden.

Der Plan-Entwurf wird nach Auswer-
tung der eingegangen Anregungen vom
Rat der Landeshauptstadt Diisseldorf als
Satzung beschlossen.

Erster Fahrradausflug im Volksgarten

3.4.2 SUP - Strategische Umweltpriifung
fiir Plane und Programme

Eine Strategische Umweltpriifung (SUP)
ist fiir bestimmte Plidne und Programme
notwendig, die jeder EU-Mitgliedsstaat in
einem vorgegebenen Rahmen fiir sich de-
finieren kann. Hier werden in einer frithen
Planungsphase die Umweltauswirkungen
ermittelt und bewertet.

In der Bundesrepublik Deutschland ist
dies z. B. der Bundesverkehrswegeplan. In
NRW sind bspw. die (Vor)Planungen zum
Rhein-Ruhr-Express (RRX) SUP-pflichtig.
Bei den bisherigen Schritten zu diesem
Vorhaben hat der Bereich ,,Umweltbelan-
ge in der Stadtplanung® die umwelt- und
stadtplanerischen Aspekte zusammenge-
fithrt und vorgebracht.

3.4.3 Vorhaben und Projekte

nach dem Gesetz iiber die
Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG)
In der Anlage zum UVPG sind Vorhaben
und Projekte mit bestimmten Dimensi-
onen (Flichengrofie, Produktionsdurch-
satz u.d.) aufgelistet. Hieraus leitet sich
dann ein gestuftes Herangehen zur Um-
weltvertraglichkeitspriifung (UVP) ab.

Bei der standortbezogenen bzw. allge-
meinen Vorpriifung des Einzelfalles sind
die moglicherweise schidlichen Umwelt-
auswirkungen zu ermitteln und zu be-
schreiben (Screening). Auf Grundlage die-
ser Erkenntnisse ist zu entscheiden, ob die
UVP fortgefithrt werden muss oder been-
det werden kann.

Im Bereich ,,Umweltbelange in der Stadt-
planung® werden die notwendigen Unter-
suchungsschritte fur stadtische Vorhaben,
die nach Bundes- oder Landesrecht priif-
pflichtig sind, durchgefiihrt und begleitet.

3.4.4 Lokale Agenda 21 Diisseldorf

LA 21 Fachforum Il ,,Lebensraum Stadt"
Der 1996 mit einem Beitrittsbeschluss des
Rates zur Charta von Aalborg offiziell ge-
startete Lokale-Agenda-Prozess beteiligt
die gesellschaftlich reprisentativen Grup-
pen in zurzeit 4 Fachforen und 2 Netzwer-
ken. Das biirgerschaftliche Engagement im
Fachforum II ,,Lebensraum Stadt* wird
durch das Stadtplanungsamt unterstiitzt.
Dazu gehort bspw. die Internetseite www.
gruenbuch.de. Ziel dieses Agendaprojektes
ist es, allgemein verstindliche Informati-
onen fiir mehr vertikales und horizontales
Griin zur Verfiigung zu stellen. Dariiber
hinaus widmet sich das Fachforum The-
men wie dem zweiten griinen Ring, Licht
im Freiraum oder der Umgestaltung des
Oberbilker Marktes.

17
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3.5 Bauleitplanung

Wo darf gebaut werden? Welche Nut-
zungen sind wo zulassig? In welcher Art
und in welchen MaB darf gebaut werden?
Solche oder ahnliche Fragen beantwortet
die Bauleitplanung, von der jeder direkt
oder indirekt betroffen ist — als Anlieger, als
zukinftiger neuer Bewohner oder vielleicht
auch als Bauherr. Die Bauleitplanung ist
das wichtigste Planungsinstrument zur
Lenkung und Ordnung der stéddtebaulichen
Entwicklung im Stadtgebiet. Sie ist geglie-
dert in die ,vorbereitende Bauleitplanung®
(Flachennutzungsplan fir das gesamte
Stadtgebiet) und die ,verbindliche Bauleit-
planung” (Bebauungsplane fir raumliche
Teilbereiche des Stadtgebiets).

Der Regionalplan wird von der Regio-
nalplanungsbehorde erarbeitet und vom
Regionalrat fiir den Regierungsbezirk
beschlossen (Triger der Regionalpla-
nung ist die Bezirksregierung). In die-
sem Plan werden die Ziele der Raum-
ordnung, die im Landesentwickungs-
plan enthalten sind, fiir die jeweilige
Region konkretisiert. Im Regionalplan
wird z. B. die im Landesentwicklungs-
plan vorgenommene Abgrenzung des
Siedlungs- und Freiraumes dargestellt,
die fir die Gemeinden den Rahmen der
Siedlungsentwicklung bildet. Jeder Bau-
leitplan, also Bebauungsplan und Fli-
chennutzungsplan, muss die Ziele der
Raumordnung beachten.

Auszug aus dem Regionalplan flir den
Regierungsbezirk Dusseldorf (GEP 99)

Welche Planarten gibt es?

Die Bauleitplanung ist Teil eines vertikalen
und horizontalen Systems raumbezogener
Planungen. Je nach raumlicher und admini-
strativer Ebene des zu beplanenden Gebietes
hat der deutsche Gesetzgeber verschiedene
Planungsebenen vorgesehen. Dementspre-
chend sind Aufgaben, Maf3stibe und mog-
liche Aussagetiefe der Planwerke unterschied-
lich. Es wird dabei nach einem hierar-
chischen Prinzip vorgegangen, nach dem
eine untergeordnete Planung der tiber-
geordneten nicht widersprechen darf, gleich-
zeitig aber die Belange der untergeordneten
Ebenen bei der Aufstellung der tibergeord-
neten Plane und Programme zu bertick-

Der Flachennutzungsplan stellt die
Art der Bodennutzung fir das gesamte
Stadtgebiet dar. Neben der Festlegung
der Flichennutzung bereits bebauter
Gebiete wird im Flachennutzungsplan
auch die auf der Grundlage der stidte-
baulichen Entwicklung beabsichtigte
Nutzung bisher unbebauter Flichen
dargestellt. Aus dem Plan kann abgele-
sen werden, wo im Stadtgebiet Wohn-
bauflichen, gewerbliche Bauflichen,
Griinflichen, Verkehrsflichen usw. aus-
gewiesen sind. Der Flichennutzungsplan
ist verbindlich fiir Behorden, hat jedoch
keine unmittelbare Rechtswirksamkeit
fiir den Biirger. Aus den Darstellungen
des Flichennutzungsplanes werden die
Bebauungsplane abgeleitet.

Auszug aus dem giltigen Flachennut-
zungsplan (Stadtbezirk 1)

sichtigen sind (sog. ,,Gegenstromprinzip®).
Der Planungsprozess, von der Idee tiber
die Entwicklung von Rahmenkonzepten,
der Durchfithrung von Wettbewerben, der
Aufstellung von Bebauungsplidnen mit der
Priifung der unterschiedlichen, teilwei-
se konkurrierenden Interessen, die Ver-
feinerung der Konzepte bis hin zur Ver-
marktung und Realisierung der Projekte
beinhaltet komplexe und vielschichtige
Verfahren und stellt einen wesentlichen
Arbeitsschwerpunkt des Stadtplanungs-
amtes dar.

Das Verfahren ist neben der klassischen
Planungs- und Entwurfsarbeit wesentlich
von Beteiligungsprozessen bestimmt.

Der Rahmenplan stellt konzeptionelle
Planungen fiir eine zumeist groflere
Teilfliche des Stadtgebietes dar und
umschreibt grofiere stidtebauliche Zu-
sammenhinge. Der Rahmenplan stellt
damit ein Bindeglied zwischen Flachen-
nutzungs- und Bebauungsplan dar. Er
hat jedoch informellen Charakter, denn
er ist im Gegensatz zu den anderen hier
dargestellten Planarten nicht gesetzlich
normiert und begriindet z. B. im Gegen-
satz zum Bebauungsplan kein Baurecht.
Er stellt vielmehr eine Zielvereinbarung
zwischen Politik und Planungsverwal-
tung dar, auf deren Grundlage u.a. Be-
bauungspline erarbeitet werden.

Beispiel fir einen Rahmenplan



Biirgerinnen und Biirger, Trager 6ffent-
licher Belange und die politischen Man-
datstridger werden umfangreich in die
Planungen eingebunden. Neben Veranstal-
tungen zur frithzeitigen Biirgerbeteiligung
und der offentlichen Auslegung der Pline
werden der Ausschuss fiir Planung und
Stadtentwicklung, der Ausschuss fir Um-
weltschutz sowie die Bezirksvertretungen
und je nach Planinhalte der Ausschuss fiir
Wohnungswesen und Modernisierung und
der Ordnungs- und Verkehrsausschuss
beteiligt. Das Stadtplanungsamt entwickelt
die verschiedenen Projekte hiufig in enger
Zusammenarbeit mit Investoren und Pro-
jektentwicklern. So werden die Konzepte

Der Bebauungsplan setzt die Art und
das Maf$ der Nutzung und Bebauung
sowie die iiberbaubaren Grundstiicks-
flichen fiir riumlich eng begrenzte Be-
reiche verbindlich fest. Aus dem Plan
kann abgelesen werden, welche Nut-
zungsart, Geschossigkeit und Bebau-
ungsdichte fiir die einzelnen Grund-
stiicke festgesetzt sind. Dariiber hinaus
kann die durch Baulinien und Baugren-
zen festgelegte bebaubare Fliche erfasst
werden. Der Bebauungsplan wird als
Satzung beschlossen, die Festsetzungen
des Planes sind fiir den Grundstiick-
seigentiimer rechtsverbindlich. Er ist
Grundlage fiir die Erteilung von Bauge-
nehmigungen im Baugenehmigungsver-
fahren.

Auszug aus dem B-Plan 5583-034
Im Schlank

Prioritaten in der Stadtplanung
(Stand Marz 2010)
Bebauungsplane Prioritat 1a

Bebauungsplane Prioritat 1b und 1c
Stadtteilgrenzen

eng auf die Bediirfnisse der spateren Nutzer
abgestimmt. Gleichwohl sind stadtische
Interessen und gesamtstiddtische Planungs-
ziele zu wahren. Die intensive Kooperation
mit Entwicklern und Investoren machen
Planungsprozesse stark von externen Fak-
toren abhingig und konjunkturelle Schwan-
kungen und Veranderungen unternehme-
rischer Ziele erfordern eine Neuausrichtung
der Planungsziele und damit besondere
Flexibilitdt im Planungsverfahren.

Um die Vielzahl der Projekte steuern und
zielgerichtet bearbeiten zu konnen, werden
alle Verfahren in einem Projektmanage-
mentsystem erfasst, womit unter anderem
eine Priorititenliste dargestellt wird.

Unter den oben dargestellten Bebauungs-
planverfahren der Priorititen 1a, 1b und
1c befindet sich eine gréf8ere Anzahl von
Projekten in einer Phase, in der noch keine
Offentlichkeitsbeteiligung erfolgt ist. Einen
Uberblick tiber Verfahren, die im Berichts-
zeitraum abgeschlossen wurden oder be-
reits eine Beteiligung der Offentlichkeit
durchgefithrt wurde, befindet sich im An-
hang dieses Berichtes.

Informationen tiber aktuelle Verfahren
finden Sie unter
www.duesseldorf.de/planung/bauleit
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3. Handlungsschwerpunkte der Stadtentwicklung und Stadtplanung

3.5.1 Flachen der Nutzungsmischung -
Wohnen und Arbeiten

Die Uberwindung funktionsgetrennter
Stadtstrukturen zugunsten einer klein-
raumlichen Mischung von Wohnen, Ar-
beiten, Versorgung, Bildung, Soziales, Frei-
zeit und Kultur gilt als SchlUssel fur eine
nachhaltige Stadtentwicklung und fir eine
qualitétsvolle Lebens- und Arbeitswelt. So
gelten ,Schlafstadte/-stadtteile” mit gerin-
ger Arbeitsplatzdichte und hohen Aus-
pendlerzahlen als nicht mehr zeitgemas,
durchmischte Quartiere bieten hingegen
eine hohe Vielfalt, Attraktivitat und Leben-
digkeit. Das Nebeneinander von Wohnen
und Arbeiten vereinfacht die Alltagsorgani-
sation, ermdglicht Kontakte und kurze
Wege. Ein belebtes Quartier wird zudem
haufig als sicher wahrgenommen und
erhoht somit die Aufenthaltsqualitat.

Die Umstrukturierungsflachen in Dussel-
dorf bieten wieder die Moglichkeit fur inner-
stadtische Baufldchen mit durchmischten
Strukturen. Sie er6ffnen auch eine Chance,
den Bevolkerungsverlust der Innenstadte
umzukehren. Hierzu missen Quartiere
geschaffen werden, deren Wohnangebot
den Beddirfnissen der unterschiedlichen
Gruppen auf dem Dusseldorfer Wohnungs-
markt gerecht wird, die aber auch Uber
hohe stéadtebauliche und freiraumplane-
rische Qualitaten verfigen. Gleichzeitig gilt
es die lokale Wirtschaft zu férdern und in
das Quartier zu integrieren. Zudem bietet
sich die Moglichkeit, den Quartieren einen
eigenen Charakter zu geben. Die Identifi-
kation mit dem Quartier ist insbesondere
fur altere Menschen ein wichtiger Faktor
zum Aufbau sozialer Netzwerke, die zur
Stabilitédt von Stadtraumen beitragt. Die
Erganzung der eigenen Infrastruktur der
Quartiere ist eine wichtige Voraussetzung
fir eine erfolgreiche Entwicklung.

BelsenPark - Neues Stadtquartier auf
dem Gelande des ehemaligen Giiterbahn-
hofes Oberkassel

Der ehemalige Oberkasseler Giiterbahn-
hof gehort zu den wichtigsten Diisseldor-
fer Entwicklungsgebieten, deren Umset-
zung in den nichsten Jahren vorgesehen
ist. In Zusammenarbeit zwischen den
Grundstiickseigentiimern und dem Stadt-
planungsamt wurde in den vergangenen
Jahren der Bebauungsplan fir den ost-
lichen Teilbereich erarbeitet. Ziel der Pla-
nung ist die Errichtung des ,,BelsenParks
Oberkassel, eines neuen Stadtquartiers
mit Wohn- und Biirogebduden, Einzelhan-
del, Gastronomie sowie einer Parkanlage.
Das Bebauungsplanverfahren ist mit der
Rechtskraft des Planes im Frithjahr 2010
abgeschlossen worden.

Der ehemalige Giiterbahnhof erstreckt
sich vom Belsenplatz bis zur Briisseler
Straf8e nordlich der Schanzenstrafle und
stidlich der Hansaallee. Nachdem 1981 der
Bahnbetrieb auf dem Geldnde eingestellt
wurde, hatten sich dort zwischenzeitlich
Nutzungen angesiedelt, die der Lagekunst
der Flichen und ihres Potentials in keiner
Weise gerecht wurden. Grof3e Teile des
Bahnhofsareals lagen brach, weitere Fla-
chen wurden durch einen Holzgro8handel
und anderen Gewerbebetrieben, aber auch
fiir temporire Veranstaltungen genutzt.

1990 wurde ein stidtebaulicher Ideen-
wettbewerb mit dem Ziel durchgefiihrt,
einen Rahmenplan fiir die stidtebauliche
Entwicklung des ehemaligen Giiterbahn-
hofes und die angrenzenden Bereiche zu
entwickeln. Kernidee des ersten Preis-
tragers war die Weiterfithrung der Lueg-
allee entlang einer Wasserachse durch das
Areal mit angrenzendem Wohnungsbau
mit einer Kapazitit von 1.600 Wohnungen.
Der Entwurf des 1. Preistrigers Thees Ar-

chitekten (Koln) konnte jedoch aufgrund
langfristiger Pachtvertrige mit zwei Auto-
hiusern im Plangebiet bis zum Jahre 2002
nicht weitergefiihrt werden.

Gemeinsam mit dem Grundstiickseigen-
timer wurde dann 2002 der Rahmenplan
durch das damalige Biiro JSK (heute SOP)
(Diisseldorf) iiberarbeitet. Dem Planungs-
ziel, einen tiberwiegenden Wohnanteil auf
dieser Fliche zu planen, wurde auch in der
Uberarbeitung gefolgt.

Da im westlichen Abschnitt des urspriing-
lichen Rahmenplans eine Umsetzung der
Planung angesichts der weiterhin vorhan-
denen gewerblichen Nutzung erkennbar
nicht zeitnah umgesetzt werden konnte,
wurde dieser Bereich ab 2007 aus dem Be-
bauungsplanverfahren ausgeklammert.

Zentrales Element des stadtebaulichen
Entwurfes von JSK ist eine autofreie Pro-
menade, die geradlinig vom Belsenplatz
durch das Gebiet fiihrt. Das stidtebauliche
Konzept sieht die Errichtung einer hoch-
wertigen drei- bis fiinfgeschossigen Bebau-
ung vor, die um den zentralen Stadtteil-
park gruppiert wird. Unmittelbar westlich
des Belsenplatzes entsteht in Verlingerung
der Luegallee eine Fulgingerzone mit
vielfiltigen, der Nahversorgung dienenden
Einkaufsmoglichkeiten. Uber den im Erd-
geschoss befindlichen Einzelhandel- und
Gastronomienutzungen sind in den Ober-
geschossen Wohn- und Biironutzungen
vorgesehen. Unterhalb der Fuf§géingerzone
und den angrenzenden Gebduden befindet
sich eine zweigeschossige Tiefgarage fiir
Anlieger und Besucher.

Die ErschlieSung des Gebietes erfolgt
iiber drei Anschliisse an der Hansaallee so-
wie eine eingeschrinkte Zufahrtsmoglich-
keit tiber den Greifweg fiir Anlieger und
als Tiefgaragenzufahrt.
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Stadtebaulicher Entwurf flir den ostlichen Teilbereich des Glterbahnhofes Oberkassel

An dem lang gestreckten zentralen Stadt-
teilpark gruppieren sich U-formig ange-
ordnete Wohngebiude, die sich zum Park
offnen. Der ca. 2 ha grofle offentliche Park
bildet eine griine Zwischenzone zwischen
dem Greifweg und der neuen Bebauung
und bereichert das Angebot an 6ffentlichen
Frei- und Spielflichen in Oberkassel. In-
nerhalb der geplanten Wohnbebauung

ist auch die Errichtung einer vierziigigen
Kindertagesstitte vorgesehen.

Insgesamt wird mit der Planung das Ziel
verfolgt, ein lebendiges Quartier mit einer
Mischung aus Wohnen, Arbeiten, Gastrono-
mie, Kunst, Einkaufen und Freiraumnutzun-
gen zu schaffen. So sollen die Strukturen im
Stadtteil Oberkassel gestirkt und eine dauer-
hafte Belebung des Gebietes bewirkt werden.

Die 6ffentliche Auslegung des Bebauungs-
planentwurfes Nr. 5178/044 — Ehema-
liger Giiterbahnhof Oberkassel — wurde
im Sommer 2009 durchgefiihrt. Aufgrund
der eingereichten Anregungen und Ein-
wendungen wurde der Plan am westlichen
Ende der Fu$gingerzone, gegeniiber dem
Videokunstmuseum und Baudenkmal
Schanzenstrafle 54, gedndert. Statt einer
fiinfgeschossigen Bebauung und einer
Nutzung als Mischgebiet wird nunmehr
ein Sondergebiet fur eine Kunst- und Aus-
stellungshalle mit maximal zwei Geschos-
sen und einer offentlichen Griinfliche
ausgewiesen.

Der Satzungsbeschluss tiber den Bebau-
ungsplan durch den Rat der Stadt Diissel-
dorf ist im Mai 2010 erfolgt.

Luftbild des Planungsgebietes

21



22

Andreasquartier, Altstadt

Das historische Gerichtsgebaude an der
Miihlenstrale im Herzen der Altstadt
wurde den heutigen Anforderungen nicht
mehr gerecht. Das Land fasste den Be-
schluss, die Nutzung in diesem Gebdude
aufzugeben und an der Werdener Strafle
ein neues Justizgebdude zu errichten.

Mitte 2007 ging das Grundstiick an ei-
nen privaten Investor als Eigentiimer tiber.
Das 1913-1921 errichtete alte Justizge-
biude steht unter Denkmalschutz, eben-
so die Fassade des ehemaligen Coelesti-
nerinnen-Klosters. Es ist geplant, das alte
Gerichtsgebdude zu sanieren und einer
neuen Nutzung zuzufiihren. Die restliche
nicht denkmalgeschiitzte Bebauung, in der
Nachkriegszeit zwischen 1952 und 1963
errichtet, soll abgebrochen werden.

Im Frithjahr/Sommer 2008 wurde ein
Gutachterverfahren durchgeftihrt, um fiir
das wertvolle Grundstiick eine qualitativ
hochwertige stidtebauliche und architek-
tonische Losung zu finden. Dem dama-
ligen Biiro JSK wurde der 1. Preis zuge-
sprochen, der Entwurf wurde, mit Anre-
gungen der Jury fur eine Konkretisierung
und Uberarbeitung, zur Grundlage des
Bebauungsplanes.

Blick in den Innenhof
darunter: Ansicht von Nordost

3. Handlungsschwerpunkte der Stadtentwicklung und Stadtplanung

Folgende Ziele der Planung sind zusam-

mengefasst zu benennen:

B Die weitgehende Erhaltung des Altbaus
an der Mihlenstra3e und der Liefergas-
se und seine Umnutzung zu einem Ho-
tel oder Boardinghouse sowie fiir Woh-
nungen, teilweise auch in Verbindung
mit auf die Haushaltsfithrung bezoge-
nen Dienstleistungen (sogenannte ,,Ser-
vice-Apartments“) und andere geeignete
Nutzungen (z. B. Gastronomie, Marken-
Shops, Biiroflidchen etc.).

B Die Entwicklung eines Bereiches fiir
gewerbliche Nutzung (iiberwiegend Bii-
roflichen) zwischen dem Altbau im Sii-
den, der NeubriickstrafSe im Osten und
tiber Eck anteilig der Ratinger Strafle im
Norden.

B Die Schaffung insbesondere von Wohn-
gebduden in den iibrigen Teilen des
Plangebietes.

Die im Bebauungsplan als Mischgebiet
festgesetzte Flache wurde entsprechend
der Zielsetzung gegliedert. Grofier Wert
wurde auf die Qualitit zur Gestaltung der
Freiflichen gelegt. Der Gesamtkomplex
zur Neubebauung erschliefit sich iiber
zwei Innenhofe. Der Innenhof riickwirtig
der Neubriickstra8e soll halboffentlich an-
gelegt werden; der Innenhof der Bebauung
an der Liefergasse ist privat und nur den
Wohnnutzungen zugeordnet.

Der Bebauungsplan wurde im Mirz
2010 rechtsverbindlich.



Neue Stadtquartiere Derendorf

Das Bebauungsplangebiet Stadtquartiere
Derendorf ist mit ca. 30 ha Fliche eines
der grofdten stidtebaulichen Entwick-
lungsbereiche Diisseldorfs, das auf der ei-
nen Seite die nationale und internationale
Konkurrenzfihigkeit der Stadt Diisseldorf
fortschreibt und gleichzeitig die Identitit
der Stadt erhalt. Durch ihre Lage unmittel-
bar nordlich des Hauptbahnhofes sind die
Fldchen optimal in das Stadtgefiige einge-
bunden und liegen zentral und verkehrs-
technisch giinstig. Hier sollen Wohnungen
fiir 3.000 Menschen sowie 9.000 Arbeits-
platze entstehen. Die Neunutzung der Gii-
terbahnhofflichen bietet die Chance, die
Stadtteile Pempelfort, Derendorf und das
Zooviertel ndher aneinander zu riicken.
Die Erschlieffung der neuen Stadtquartiere
erfolgt tiber eine Nord-Siid-Entlastungs-
strale parallel zur DB-Schienentrasse.

Grundlage fiir den Bebauungsplanent-
wurf Nr. 5578/41 waren im Jahr 2000 eine
stidtebauliche Entwurfswerkstatt ,,Giiter-
bahnhof Derendorf* sowie 2002 die Rah-
menplanung.

Die Stadt Dusseldorf verfolgt das Ziel
eine urbane Mischung aus Wohnen, Arbei-
ten und Erholen zu schaffen. Hierzu wurden
drei verschiedene qualifizierte Teilbereiche
mit eigenstindiger Identitit geschaffen.

Im Bereich B zwischen Am Wehrhahn
und Franklinbriicke soll vorrangig ein Biiro-
und Dienstleistungsstandort mit unterge-
ordneter Wohnfunktion mit 164.000 m?
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Bruttogeschossflidche entwickelt werden.
Fiinf Baublécke mit einheitlicher Wand-
hohe bilden eine prignante Stadtkante und
bieten durch Hochpunkte die Moglichkeit
einer aulergewShnlichen Silhouette im
Stadtbild. Die Erschlieffung erfolgt tiber eine
Parallelfahrbahn zur Entlastungsstrafe.

Im Bereich C zwischen Franklinbriicke
und Briicke Jiilicherstrafe soll ein attrak-
tives Wohngebiet mit einem differen-

oben: Ansicht von Osten
darunter: Stadtgarten B, Spielband

zierten und hochwertigen Wohnungsange-
bot mit ca. 1.000 Wohneinheiten fiir un-
terschiedliche Nutzergruppen entstehen.
Entlang der Stadtgartenallee bildet eine
maximal sechsgeschossige Bebauung eine
Kklare rdumliche Kante. Die Gebaudehshe
fallt im Innenbereich auf drei Geschosse
ab. Die ErschliefSung erfolgt tiber eine
Wohnanliegerstrafie, die an zwei Punkten
an die Entlastungsstrafle angebunden ist.
Eine Akzentuierung des nordlichen Auf-
takts der neuen Stadtquartiere im Bereich
D zwischen Briicke Jiilicherstrafle und Briicke
Miinsterstra8e erfolgt durch einen prig-
nanten Hochbau fiir Biironutzung mit ei-
ner Bruttogeschossfliche von 25.000 m?.
Zentrales Element der Neuen Stadtquar-
tiere Derendorf ist die Stadtgartenallee,
die als ,,Riickgrat“ dem Gebiet eine klare
Orientierung gibt. Als ful- und radldu-
fige Verbindung durchquert die Stadtgar-
tenallee auf einer Linge von ca. 2 km das
gesamte Quartier und ist Bestandteil des
sogenannten ,Zweiten Griinen Rings®.
Alternierend zu der Stadtgartenallee
entstehen Stadtgirten unterschiedlicher
Grofle und Charaktere. Besonderes Ele-
ment des Stadtgartens B sind die charak-
teristischen Gleistroge und Mastleuchten,
die an die Nutzung des ehemaligen Gii-
terbahnhofes erinnern. Der Stadtgarten
C ist mit vielfiltigen Spiel- und Aufent-
haltsmoglichkeiten konzipiert (Garten der
Ruhe, Garten der Bewegung, Garten der
Sukzession). Hier integriert sind eine Kin-
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FH-Campus Schlachthof-/Schlosser-Areal,
Derendorf

Im Jahr 2002 gab die Schlosserbrauerei die
Produktion in Derendorf auf. Im Jahr da-
rauf wurde der Betrieb des Schlachthofes
endgiiltig eingestellt. Langfristige Pacht-
vertrage konnten in den folgenden Jahren
aufgeldst werden.

Um die innerstadtisch wichtigen Fli-
chen qualitativ hochwertig weiter zu nut-
zen, wurden im Jahr 2002 und nochmals
im Jahr 2006 fiir das Schlachthofgelinde
und das Schlosser-Areal stidtebauliche
Gutachterverfahren durchgefiihrt. Durch
Verdanderungen der Eigentumssituation
des Brauereigeldndes wurde 2006 eine
erneute Planung notwendig. Die verin-
derten Interessen des Investors wurden
dabei beriicksichtigt.

Lageplan

Die Zielsetzung der Planung fiir das
Schlachthofgeldnde sah Wohnnutzung, ei-
ne Kinder-/Jugendfreizeiteinrichtung, den
Erhalt der denkmalgeschiitzten Bausub-
stanz (Groftviehhalle und Pferdeschlacht-
halle mit Teil der historischen Mauer) vor.
Eine Vorgabe des Gutachterverfahrens war
es, Losungsvorschlage zu erarbeiten, um
die denkmalgeschiitzten Bauten mit ange-
messenen neuen Nutzungen zu beleben.

Die Zielsetzung fiir das Schlgsserareal sah
zunidchst eine brauereinahe Umnutzung
vor, im zweiten Verfahren eine Vermark-
tung als Biirostandort.

Das pramierte Konzept des ersten Gut-
achterverfahrens wurde im zweiten Ver-
fahren iibernommen und aktualisiert.

Da sich fiir die damaligen Eigenttimer
des Schlgsser-Areals nicht die erhofften
Vermarktungsperspektiven erdffneten, wur-
de das Planverfahren nicht abgeschlossen.

Im Jahr 2007 erwarb das Land Nord-
rhein-Westfalen das ehemalige Brauerei-
geldnde. Das Land beabsichtigt, durch den
Bau und Liegenschaftsbetrieb NRW, die
Fachhochschule Diisseldorf, die derzeit an
zwei Standorten dezentral im Diisseldorfer
Stadtgebiet untergebracht ist, auf dem Ge-
linde zu vereinigen. Damit soll gleichzeitig

Perspektive auf das Campus-Gelande

das Angebotsspektrum der Fachhochschule
erweitert, Synergien innerhalb der Hochschu-
le geférdert und die Einrichtung an die zu-
kiinftigen Anforderungen angepasst werden.
Die zusammenhingende Fliche des
ehemaligen Schlosser-Areals erginzt durch
eine Teilfliche des ehemaligen Schlacht-
hofgeldndes ist aufgrund ihrer zentralen,
integrierten Lage und der vorhandenen
Infrastrukturen besonders gut fiir einen

Hochschulstandort geeignet.

Grundlage der Hochschulplanung ist der
Entwurf des ersten Preistrigers des EU-
weit ausgelobten Wettbewerbes (Preistra-
ger Nickl und Partner, Miinchen).

Der Bebauungsplan-Entwurf sieht auf
den nordlichen Flichen des ehemaligen
Schlachthofgeldndes in Abrundung der
gewachsenen Stadtstruktur Bauflichen fiir
innerstidtisches Wohnen vor. Das Planungs-
ziel wurde entsprechend der vorangegan-
genen Planung aufrecht erhalten. An der
Nabhtstelle zum Campus-Gelinde sind
eine Kindertagesstitte sowie eine Jugend-
freizeiteinrichtung geplant.

Als pragendes und gliederndes Element
ist ein zentraler Griinzug in Nord-Stid-Rich-
tung als ,,griines Riickgrat“ des Gebietes an-
gelegt. Die Griinfliche ist Teil der gesamt-

stadtischen Planung zur Errichtung des
»Zweiten Griinen Rings Der offentliche
Raum und die privaten Flichen des Cam-
pus sind durch ein Gesamtfreiflichen-
konzept vernetzt und fiir den Biirger er-
schlossen. Ein hoher Qualitdtsanspruch
gilt der Architektur in der Umsetzung der
stadtebaulichen Planung.

Der Satzungsbeschluss fiir diesen B-Plan-
Entwurf ist Ende 2010 geplant.



Heinrich-Heine-Garten, Heerdt

Das Plangebiet der ,,Heinrich-Heine-Gér-
ten® gehort mit einer Fliche von ca. 4,5
Hektar zu den grofleren brach gefallenen,
ehemals gewerblich genutzten Flichen im
linksrheinischen Diisseldorf. Die Planung
steht beispielhaft fiir den allgemeinen
Wandel im Gebiet der Landeshauptstadt
und folgt dabei auch den Zielen des ,Rah-
menplanes Heerdt®, der u.a. die Revitali-
sierung und Umnutzung von Brachfliachen
im Stadtbezirk 4 anstrebt.

Grundlage der nun vorliegenden Pla-
nung ist ein 2002/2003 durchgefiihrtes
stidtebauliches Gutachterverfahren mit
vier Architektur- und Stadtplanungsbiiros.
Das Verfahren umfasste das Gesamtareal
zwischen Heerdter Dreieck, Hansaallee,
dem Gatzweiler-Geldnde und die westlich

Perspektive des zentralen Platzes

angrenzenden Flichen bis zum Heerdter
Lohweg. Das Verfahren bildet den plane-
rischen Rahmen fiir die angestrebte Ent-
wicklung im Stadtbezirk und schuf die Basis
fiir die sich anschlieffenden Planungen.
Aus dem Gutachterverfahren wurde der
Entwurf des Biiros HPP empfohlen.
Aufbauend auf dem vorliegenden Kon-
zept, erfolgte im Jahr 2005, in Zusam-
menarbeit mit dem Projektentwickler, der
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Frankonia Eurobau GmbH, die Durchfiih-
rung des zweistufigen, kooperativen Gut-
achterverfahrens ,,Wohnen an der Han-
saallee — Diisseldorf/Oberkassel. Im Rah-
men des Gutachterverfahrens wurde durch
sieben renommierte Architekturbiiros fiir
einen Teilabschnitt eine Prizisierung des
bisherigen stiadtebaulichen Konzeptes er-
arbeitet. Das Plangebiet umfasste den Gel-
tungsbereich des jetzigen Bebauungsplanes
»Sudlich Hansaallee“ und den westlich
anschlieflenden Bereich bis zum Heerdter
Lohweg. Die drei platzierten Biiros wurden
konkurrierend mit der Umsetzung der
Planung betraut. Zentrales Ziel war die
Schaffung von Wohnraum in einer ange-
messenen urbanen Dichte, verbunden mit
einer ansprechenden Wohnqualitit und
hochwertig gestalteten Freifldchen. Der

schlieflich ausgewihlte Masterplanent-
wurf des Teams HSA (Hilmer, Sattler und
Albrecht, Miinchen/Berlin mit Lirtz Inter-
national) bildete die Grundlage der sich
daran anschliefenden Bauleitplanung.
Durch dieses aufwendige, qualititssi-
chernde Verfahren konnte eine besondere
stadtgestalterische und architektonische
Qualitit erzielt werden, die auf anderem
Wege kaum erreichbar ist. Die enge Zu-

sammenarbeit des Investors mit der Lan-
deshauptstadt fithrte dabei zu einer fiir
alle Seiten optimalen stiddtebaulichen Lo-
sung. Der so entstandene Entwurf bildet
die Grundlage des seit dem 06.12.2008
rechtskriftigen Bebauungsplans Nr.
5178/056 — ,,Siidlich Hansaallee®. Gemif3
der neuen stidtebaulichen Zielsetzung
wurde, in einem begleitenden Verfahren,
der Flichennutzungsplan parallel zur Ent-
wicklung des Bebauungsplanes gedndert.
Der dem Bebauungsplan zugrundelie-
gende stidtebauliche Entwurf sieht im
Bereich der allgemeinen Wohngebiete die
Erstellung von ca. 340 Wohneinheiten vor.
Fiir das stdlich liegende Mischgebiet wird
von ca. 25-60 Wohneinheiten sowie ca.
155 Arbeitsplitzen ausgegangen. Durch
die klassischmoderne Architektursprache,

die vielfiltigen Wohnformen und die

hochwertig gestalteten Freirdume wird das

Plangebiet fiir viele Nutzergruppen eine
hohe Attraktivitit aufweisen. Der Beginn
der baulichen Realisierung ist fiir das Jahr
2010 vorgesehen.
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Ko-Bogen 1. Bauabschnitt, Stadtmitte
Mit der Realisierung der neuen U-Bahn-
strecke ,,Wehrhahnlinie* und dem damit
einhergehenden Wegfall des Strafienbahn-
knotenpunktes auf dem Jan-Wellem-Platz
er6ffnet sich fiir die Stadt Diisseldorf die
einmalige Chance, das Herz der Innen-
stadt neu zu gestalten.

In einem ersten Bauabschnitt soll zu-
nichst die Konigsallee wieder ebenerdig
an den Hofgarten angebunden sowie der
gesamte Bereich im Ubergang zum Hof-
garten, zum Jan-Wellem-Platz und zum
Schadowplatz neu gestaltet werden. Der
historische Stadtgrundriss sowie die Auf-
wertung der Aufenthaltsqualititen stehen
dabei im Fokus. In einem 2. Bauabschnitt
werden dann die beiden Hofgartenteile
wieder miteinander verbunden sowie Be-
reiche des Gustaf-Griindgens-Platzes und
der Berliner Allee stddtebaulich arron-
diert. Voraussetzung fur die Realisierung
der stadtebaulichen Ziele ist die Verlage-
rung der bislang oberirdisch verlaufenden
Verkehre in Tunnelbauwerke.

Der Bebauungsplan K6-Bogen 1. Bau-
abschnitt ist seit Ende 2008 rechtskriftig.
Dadurch wird Baurecht fiir zwei max.
6-geschossige Gebdude mit einer oberirdi-
schen Geschossfliche von max. 42.000 m?
fiir Einzelhandel, Gastronomie, Biiros und
Wohnen geschaffen. Der Bebauungsplan
fiir den 2. Bauabschnitt wird voraussicht-
lich Ende 2011 Rechtskraft erhalten (siehe
Ausblick Seite 58).

Aus einem ersten international ausge-
schriebenen Wettbewerb fiir den ersten
Bauabschnitt ging der Entwurf des Archi-
tekten Daniel Libeskind hervor. Eingereicht
wurde der Entwurf durch die Diisseldorfer
Projektentwickler ,,Die Developer, an die
die 9.000 m? grof3e Fliche des Jan-Wellem-
Platzes im Februar 2009 per Ratsbeschluss
verkauft wurde.

von oben nach unten:

Schragluftbild

Ansicht vom Hofgarten

Ansicht vom Gustav-Griindgens-Platz
Ansicht vom Schadowplatz

Das stadtebauliche Konzept des Libes-
kind-Entwurfes orientiert sich an der
historischen Vorkriegsbebauung und
sieht eine kontinuierliche Fortfihrung
der Baufluchten an der Konigsallee sowie
eine bogenformige Linienfithrung ent-
lang des Hofgartens vor. Der Entwurf fiir
die Neubebauung des Jan-Wellem-Platzes
sieht zwei 26 m hohe Gebédude mit einer
Fassade aus hellem Naturstein und Glas
vor. Die Gebdude bilden zum Hofgar-
ten eine klare Kante, die Fassade ist aber
mit diagonalen Schnitten aufgebrochen.
Diese Schnitte werden bepflanzt und so
das Griin des Hofgartens fortgefiihrt. Die
Fassade zum Schadowplatz nimmt die
geschwungenen Formen des Schauspiel-
hauses auf. Die Gebdude geben dem Hof-
garten einen respektvollen Rahmen und
verbinden ihn mit der Innenstadt. Zwi-
schen den Gebduden entsteht ein attrak-
tiver Durchgang vom Schadowplatz zum
Hofgarten. Der Schadowplatz wird wieder
als Platz wahrgenommen. Ihm kommt die
Rolle zu, als sogenannter ,,Gelenkpunkt
zwischen den Einkaufsbereichen Konigs-
allee und Schadowstrafle eine funktionale
Verkniipfung herzustellen. Vom Erdge-
schoss bis zum zweiten Geschoss ist Ein-
zelhandel und Gastronomie vorgesehen;
ab dem dritten Geschoss Biiros.

Das freiraumplanerische Konzept sieht
die fulldufige und ebenerdige Verlinge-
rung der Konigsallee an den Hofgarten
vor, so dass das Flair und die Qualititen
der Konigsallee nach Norden weiterge-
fithrt werden. Dabei wird auch die Griin-
achse der Konigsallee in den Hofgarten
verldngert und das Element Wasser, ent-
sprechend dem historischen Vorbild, an
die Konigsallee herangefiihrt.

Der 1. Spatenstich fand im August
2008 statt. Der Hochbau des Gebadudes
Ko6-Bogen ist fiir Ende 2013 vorgesehen.



3.5.2 Wohnbauflachen

Dusseldorf wachst! Die steigende Einwoh-
nerzahl Disseldorfs geht mit sozialen und
strukturellen Veranderungen innerhalb der
Stadtgesellschaft — zum Beispiel in Bezug
auf die Alters- und Haushaltsstrukturen
sowie den Migrationshintergrund, aber
auch bezogen auf stéadtebauliche Struk-
turen - einher.

Voraussetzung flr das weitere Bevdlke-
rungswachstum ist neben einer weiterhin
starken wirtschaftlichen Entwicklung eine
konsequente Weiterentwicklung des Wohn-
standortes. So sind Angebote fir die Al-
tersgruppe zwischen 18 und 30 Jahren
— die in Dusseldorf hohe Zuwanderungs-
gewinne aufweist — zu schaffen. Ebenso
fir junge Familien, die aufgrund fehlender
adaquater und preislich realisierbarer
Angebote auf dem Dusseldorfer Woh-
nungsmarkt — oftmals entgegen dem ei-
gentlichen Wunsch - in die angrenzenden
Stadte und Gemeinden ziehen, zu schaf-
fen. Aber auch der steigende Anteil alterer
Bilrgerinnen und Burger erfordert ein
facettenreiches Angebot im Bereich ,,Seni-
orenwohnen®.

So mussen einerseits eine ausreichen-
de Menge neuer Wohnbauflachen baureif
gemacht werden, um die hohe Nachfrage
auf dem Wohnungsmarkt decken zu kon-
nen, andererseits missen verschiedenste
Angebote in Bezug auf die zukinftigen
Bewohnerinnen und Bewohner geschaffen
werden.

Die nachfolgenden Seiten zeigen diesen
Weg anhand zentraler, fir den Wohnstand-
ort Diisseldorf bedeutsamer Projekte auf.
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Am Scheitenwege, Himmelgeist
Das Baugebiet ,,Am Scheitenwege® im Orts-
teil Himmelgeist ist nach dem Baugebiet
»Auf'm Wettsche® in Itter die zweite in der
Realisierung befindliche Teilfliche aus dem
Rahmenplan Himmelgeist/Itter. Grundlage
fur die stiddtebauliche Planung war auch hier
der aus dem Wettbewerb ,,Wohnen am Rhein
in Himmelgeist/Itter hervorgegangene
Masterplan. Urspriinglich sollten die Bau-
flachen ,,Am Scheitenwege® und ,,Am Schei-
tenwege Stid“ gemeinsam im Zuge eines
Bebauungsplanverfahrens entwickelt werden.
Aufgrund der Teilung in zwei Bauabschnitte
erfolgt die Erschlieffung des Baugebietes
»Am Scheitenwege zunichst ausschliellich
von der Ickerswarder Straf3e. Mit der Reali-
sierung der siidlich angrenzenden Wohn-
bauflichen wird der Wendehammer umge-
baut und die HaupterschlieBungsstrafe bis
zur Strafle Am Steinebriick weitergefiihrt.
Der seit Juli 2009 rechtskriftige Bebau-
ungsplan weist Wohnbaufldchen fur insge-
samt ca. 135 Einfamilienhduser sowie ca.

Stadtebauliches Konzept

60 Wohneinheiten im Mehrfamilienwoh-
nungsbau aus. Pragendes Element des stédte-
baulichen Konzeptes ist die Anordnung
der Bebauung in Form von Hofgruppen,
die iiber Wegebeziehungen vernetzt sind.
Den kiinftigen Bewohnern steht eine zen-
trale offentliche Griinfldche mit Kinder-
spielplatz zur Verfiigung. Dartiber hinaus
ist am ostlichen Rand des Baugebietes zur
Eingriinung des Ortsrandes und zur ein-
heitlichen Abgrenzung zum Landschafts-
raum ein Griinzug vorgesehen. Ein Grof3-
teil des anfallenden Niederschlagswassers
ist tiber offene Muldensysteme zu versickern.
Dazu wird im Norden des Plangebietes
eine grof8e Versickerungsmulde angelegt.
Derzeit werden die Kanile verlegt und
die Baustralen hergestellt sowie bereits die
offentlichen Griinflichen angelegt. Parallel
hat der Investor mit den Hochbaumag-
nahmen begonnen. Die ersten Bewohner
werden voraussichtlich Ende des Jahres
einziehen. Die Planungen fiir die Kinder-
tagesstitte im Norden des Baugebietes
sind nahezu abgeschlossen, so dass auch
hier der Baubeginn zeitnah erfolgt. Um die
fullaufige Nahversorgung in den Ortstei-
len Himmelgeist und Itter zu verbessern,
ist an der Ickerswarder Strafle die Errich-
tung eines Lebensmittelmarktes geplant.
Der Ortsteil Himmelgeist ist durch eine
dorflich-landliche Struktur gepragt, liegt
aber trotzdem stadtnah mit einer guten
Verkehrsanbindung iiber die Miinchener
Strafle. Besonders geschitzt wird die Na-
he zum Rhein und zum Naherholungsge-
biet Himmelgeister Rheinbogen. Der hohe
Anteil an 6ffentlichen Griin- und Spielfld-
chen und die Wohnhofe mit hoher Auf-
enthaltsqualitit machen das Baugebiet fiir
Familien mit Kindern besonders attraktiv.
Die grofle Resonanz bei der Vermarktung
der ersten Bauabschnitte bestitigt, dass das
Baugebiet sehr gut angenommen wird.
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Am Scheitenwege Siid, Himmelgeist
Das ca. 5 ha grofe Plangebiet ,,Am Schei-
tenwege Siid“ liegt unmittelbar siidlich des
Baugebietes ,,Am Scheitenwege®. Auch hier
sind iiberwiegend freistehende Einfamili-
enhiuser, Doppelhduser und Reihenhiuser
geplant. Insgesamt werden ca. 55 Einfami-
lienhausgrundstiicke sowie ca. 15 Wohn-
einheiten im Mehrfamilienhausbau entste-
hen. Zudem soll im Zuge des Bebauungs-
planverfahrens das heutige Schulgeldnde
erweitert sowie eine Jugendfreizeiteinrich-
tung errichtet werden. Im Norden des Plan-
gebietes ist eine 6ffentliche Griinfliche mit
Kinderspielplatz vorgesehen. Diese Griinfld-
che wird an die aus dem Baugebiet ,,Auf'm
Wettsche kommende Fuf3- und Radwege-
verbindung angebunden und stellt somit
zugleich die Verlingerung des zentralen Griin-
zuges dar, der die neuen Baugebiete in Him-
melgeist und Itter miteinander verbindet.
Der Bebauungsplan befindet sich in der
Aufstellung. Aufgrund der kleinteiligen Par-
zellenstruktur und der Vielzahl an unter-
schiedlichen Eigentiimern lassen sich die
Inhalte des Bebauungsplanes ,,Am Scheiten-
wege Siid“ nicht ohne bodenordnende Maf3-
nahmen realisieren. Versuche, das Areal ge-
meinsam mit den noérdlich angrenzenden
Wohnbauflichen ,,Am Scheitenwege zu
entwickeln und eine private Umlegung
durchzufiihren, blieben ohne Erfolg. Der
Ausschuss fur Planung und Stadtentwick-
lung hat daher ein férmliches Umlegungs-
verfahren angeordnet. Ziel der Bauland-
umlegung ist es, die Grundstiicke nach
ihrer Lage, Form und Grofle derart neu zu
ordnen, dass sie gemifd den Festsetzungen
des Bebauungsplanes erschlossen und be-
baut werden konnen.

Die Planung ist besonders komplex, da
durch die Ausweisung der Wohnbaufla-
chen Betriebsflichen eines alteingeses-
senen Gartenbaubetriebes tiberplant wer-
den und geeignete betriebsnahe Ersatz-
flichen anzubieten sind, ohne die 6stlich
angrenzende Frischluftschneise weiter zu
beeintrichtigen.

Im Mai 2009 wurden den interessierten
Biirgerinnen und Biirgern im Rahmen der
frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung zwei
Planvarianten vorgestellt. Diese unterschieden
sich im Wesentlichen darin, inwieweit das
Grundstiick eines Gartenbaubetriebes und
die riickwirtigen Girten der Nachbargrund-
stiicke in die Planung einbezogen wurden.
Zwischenzeitlich hat das Stadtplanungsamt
das stidtebauliche Konzept iiberarbeitet.
Dabei wurden sowohl die vorgebrachten
Anregungen als auch die vom Gartenbau-
betrieb ausgehenden Lirm- und Lichtemi-
ssionen berticksichtigt. Das Stadtplanungs-
amt fihrt derzeit zusammen mit der Ge-
schiftsstelle des Umlegungsausschusses
Einzelgesprache mit den Eigentiimern, um
deren Belange frithzeitig in der Planung
und im anschliefenden Umlegungsverfah-
ren berficksichtigen zu kénnen.

Stadtebauliches Konzept

Gartenstadt Reitzenstein, Morsenbroich
An der Schnittstelle der Stadtteile Morsen-
broich, Grafenberg und Diisseltal wird auf
dem Geldnde der ehemaligen Reitzenstein-
kaserne ein familienfreundliches und in-
nenstadtnahes Wohngebiet entstehen.

Die Reitzensteinkaserne wurde in den
1930er Jahren errichtet und seither iiber-
wiegend militdrisch genutzt. Im September
2006 wurde der Kasernenstandort von der
Bundeswehr aufgegeben. Das Geldnde soll
nun dauerhaft zum Wohngebiet werden.

Im Rahmen einer Entwurfswerkstatt im
Jahre 2005 entstanden verschiedene Ideen
fiir die Gestaltung des etwa 23 ha groflen
Gebietes zwischen dem Morsenbroicher
Weg im Norden, der Lenaustraf3e im Osten,
der Graf-Recke-Strafle im Siiden und der
HeinrichstrafSe im Westen. Die interes-
sierte Offentlichkeit war hier von Beginn
an umfangreich eingebunden. So konnte
aus den vielen fachlichen Vorgaben zu-
sammen mit den zahlreichen nachbar-
schaftlichen Anregungen ein einvernehm-
lich erarbeitetes stddtebauliches Rahmen-
konzept entstehen, das von allen
Beteiligten getragen wird.

Als siegreicher Entwurf wurde aus den
Arbeiten der fiinf beteiligten Teams der
Masterplan von Auer +Weber Architekten
aus Stuttgart, Prof. Rainer Schmidt Land-
schaftsarchitekten aus Miinchen sowie Jiir-
gen Geiselhart aus Diisseldorf ausgewdhlt.

Mit der Beteiligung der Biirger wurde
der Masterplan von der Stadt Diisseldorf
iiberarbeitet und ein stidtebaulicher Ent-
wurf fiir ein ruhiges Wohngebiet entwickelt,
das gut an den offentlichen Personennah-
verkehr angebunden ist und ein hochwer-
tiges Griinkonzept aufweist.



Stadtebauliches Konzept

Der Entwurf ist gekennzeichnet durch eine
gartenstadtahnliche Gesamtstruktur mit
einer iiberwiegend aufgelockerten Finfa-
milienhausbebauung. Sie verteilt sich auf
drei Baufelder, die durch Griinziige mit
abwechslungsreichen Spielmoglichkeiten
fiir Kinder und vernetzten Fuf3- und Rad-
wegeverbindungen voneinander abge-
grenzt werden. Jedes Baufeld wird durch
eine ringformige Strafle erschlossen, die
jeweils an die HaupterschlieSung im Sii-
den des Gebietes und hierdurch auch an
die Lenaustrafe angebunden wird.
Charakteristisch fiir das Plangebiet ist
eine differenzierte, kleinteilig gemischte
Bebauung aus Einzel-, Doppel- und
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Reihenhdusern mit mehr als 750 Wohn-
einheiten. In jedem der drei Baufelder
wird ein Quartiersplatz entstehen, der
durch eine drei- bis viergeschossige Be-
bauung betont wird. Suidlich der Haupter-
schlieffungsstrale entstehen in Anlehnung
an die ehemaligen Mannschaftsquartiere
bis zu viergeschossige Wohngebidude sowie
am Rand des Gebietes ein Supermarkt mit
Vollsortiment. Fiir Kinder sind eine Kin-
dertagesstitte und eine Jugendeinrichtung
geplant.

Die mehrgeschossige Bebauung entlang
der Lenaustraf8e schiitzt die Wohnbebau-
ung im Inneren des Plangebietes vor dem
Verkehrslarm der Lenaustrafle. Die beste-

hende Sporthalle wird als solche weiterge-
nutzt und der biotopartige Geholzstreifen
am nord-westlichen Plangebietsrand bleibt
dauerhaft erhalten.

Durch Gestaltungsrichtlinien fiir die
einzelnen Baufelder wird das Wohngebiet
»Gartenstadt Reitzenstein® ein harmo-
nisches Gesamtbild erhalten.

Im November 2009 wurde der Bebau-
ungsplan rechtsverbindlich. Nach Ab-
schluss aller Realisierungsmafinahmen,
die einen Zeitraum von mehreren Jahren
umfassen konnen, wird die Gartenstadt
Reitzenstein das neue Zuhause fiir mehr
als 2500 Bewohner sein.
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3.5.3 Flachen fiir Dienstleistung und
Gewerbe

Noch immer vollzieht sich in Dusseldorf
der Strukturwandel — wenn auch lang-
samer — hin zur zunehmenden Tertiarisie-
rung der Wirtschaft. Inzwischen arbeiten
ca. 85 % der Arbeitnehmer im Dienstlei-
stungssektor.

Dusseldorf hat sich somit zu einem
Schwerpunkt der Dienstleistung in Deutsch-
land entwickelt. Im Zuge dieses Wandels
ist es oft moglich, den gestiegenen Fla-
chenbedarf flr Blirobebauung durch Fla-
chenreserven aus Aufgabe von Bahn-,
Post-, Militar- und Industrieflachen zu de-
cken. In DUsseldorf selbst jedoch sind die
meisten der groBen Umstrukturierungs-
flachen wie die Reitzensteinkaserne, das
Glashuttengelande Gerresheim oder der
Guterbahnhof Derendorf bereits beplant
oder sogar bebaut.

Aus diesem Grund sind aktuelle und
zukinftige Projekte der Stadtentwicklung
eher als stédtebauliche Neuordnungen in
kleinerem Rahmen denn als gro3angelegte
Umstrukturierung angelegt.

Westlich FischerstraBe, Pempelfort
Das Grundstiick mit einer Grofle von ca.
9.000 m? liegt ¢stlich des denkmalgeschiitz-
ten Golzheimer Friedhofes an der Fischer-
stra3e. Die in Pempelfort beheimatete ERGO-
Versicherungsgruppe AG beabsichtigt den
Standort zusammen mit ihren VICTORIA-
Tochtergesellschaften, durch eine Erweite-
rung der Hauptverwaltung um einen 4.
Bauabschnitt, zu nutzen. Der Bebauungs-
plan Nr. 5478/063 ,,Erweiterung ERGO-
Standort westlich Fischerstrafle® sieht ein
eingeschrinktes Gewerbegebiet (GEe) vor.
Der geplante Neubau mit einem zweiten
Rechenzentrum soll der zentrale Sitz der
ERGO eigenen Informations-Technologie-
Gesellschaft ITERGO werden. Geplant ist

Oben: Lageplan
darunter: Ansicht von der Fischerstra3e

eine Biirofliche von ca. 18.000 m?, die in
den Untergeschossen Platz fiir ein 7.000 m?
grofles Rechenzentrum bietet. Dazu sollen
in den Untergeschossen Parkplitze fiir ca.
320 Pkws und weitere 100 Anwohnerstell-
plitze entstehen.

Das Gebiude soll sich in verschiedene
Einzelbaukorper gliedern, die mit transpa-
renten Glashallen verbunden werden. Der
Neubau soll geniigend Abstand zur Nord-
fassade des Kiinstleratelierhauses halten,
so dass der Lichteinfall in die Ateliers nicht
behindert wird. Insgesamt entsteht ein
Gebiet mit klaren Strukturen und einer
hochwertigen Freiraumgestaltung.

Die Rechtskraft des Bebauungsplans
wurde im Mirz 2008 erreicht. Der Neubau
steht kurz vor der Fertigstellung.

Landesbauten Volklinger Strae, Hamm
Das Plangebiet mit einer Fliche von ca.
18,8 ha liegt stidlich der Diisseldorfer
Innenstadt im Stadtteil Hamm. Durch die
Plockstrale im Norden und die Volklinger
Straf8e im Osten wird das Gebiet durch
zwei bedeutende Hauptverkehrsstrafien
begrenzt. Der westlich an das Plangebiet
angrenzende Freiraum wird landwirt-
schaftlich genutzt.

Im Plangebiet waren bereits Behorden
des Landes NRW untergebracht. Vor dem
Hintergrund notwendiger Neustrukturie-
rungen, Modernisierungen und Erweite-
rungen der Landesbauten wird ein Bebau-
ungsplan aufgestellt. Mit der Realisierung
des Landeskriminalamtes wurde bereits

Animation des Neubaus

ein erster Baustein des Plankonzeptes um-
gesetzt. Eine grundlegende stidtebauliche
Neuordnung ist im siidlichen Bereich des
Plangebietes vorgesehen. Im Zuge der um-
fassenden stidtebaulichen Neuordnung
des gesamten Geldndes sollen Teile der
Sportanlage DJK Sparta Bilk e.V. verlagert
werden. Dies ist eine wichtige Vorausset-
zung fir die Entwicklung des geplanten
hochwertigen und durch hohe Aufent-
haltsqualitit geprigten Biirostandortes.
Wesentliche Elemente des Konzeptes sind
die Durchgriinung des Gebietes mit re-
présentativem Griin in den Straflen und
Platzbereichen, die Begriinung der Au-
Renbereiche der Gebiude, die offentlichen
Griinflachen im Ubergangsbereich zur
freien Landschaft sowie die Griingestal-
tung der zu verlagernden Sportanlage. Zur
ErschlieSung des neuen Behordenstand-
ortes wird zwischen der Plockstrafie und
der Fahrstrale westlich der Bebauung eine
Querspange angelegt.



Nordlich PlockstraBBe, Hafen

Die Plockstraf3e ist Teil der Haupterschlie-
Bung des Diisseldorfer Hafens, der sich
mit dem Medienhafen zu einem zentralen
und hochattraktiven Biirostandort entwi-
ckelt hat. Gemeinsam mit dem siidlich der
Plockstrafle gelegenen Behordenstandort
bildet das 4,8 ha grofle Plangebiet die Ein-
gangssituation zum Hafen.

Ankniipfend an das vorhandene Me-
dienunternehmen QVC GmbH werden
im Plangebiet Flichen fiir hochwertige
Dienstleistungs- und Gewerbenutzungen
in einer Gréflenordnung von insgesamt
60.000 m* BGF entstehen. Um die Durch-
liftung des Gebietes sicherzustellen, wer-
den ausreichend breite Bereiche von Be-

Luftbild

bauung freigehalten. Es soll im Plangebiet
hochwertige Architektur entstehen, die
dem Anspruch eines reprisentativen Auf-
taktes als Hafenzufahrt gerecht wird.

Fur die bisherige Kleingartennutzung
war der Standort auf Grund der hohen
Verkehrsbelastung entlang der Plockstra-
Be und der Vélklingerstrale nicht mehr
geeignet. Ein Ersatzstandort wurde bereits
auf einer Flache westlich des Stidfriedhofes
gefunden.

Die Hohenentwicklung der Gebdude
am Standort orientiert sich an der beste-
henden und umliegenden Bebauung. An
der Ecke Plockstraf3e/Volklingerstrafle ist
ein Hochpunkt vorgesehen (max. 44 m
Hohe) um den Auftakt der Hafenzufahrt
stadtebaulich zu markieren. Zur Entwick-
lung dieses Bereiches wird ein Qualititssi-
cherndes Verfahren durchgefiihrt.

Zur Umsetzung der Planung wurde ein
Bebauungsplanverfahren eingeleitet, das
im Frithjahr 2010 zum Abschluss gebracht
wurde.
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Erweiterung Seestern Il, Lorick

Es ist beabsichtigt fiir einen Teil des Gelin-
des des Diisseldorfer Hockeyclubs (DHC)
einen Bebauungsplan aufzustellen.

Der DHC mochte seine Spielstitten mo-
dernisieren und komprimieren. Der nord-
liche Teil der Fliche mit einer Tennishalle
und Aufentennisplitzen wird kiinftig nicht
mehr benétigt. Dies eroffnet fiir den Biiro-
und Gewerbepark ,,Am Seestern“ weitere
Entwicklungsmoglichkeiten. So ist bereits
Interesse durch einen Nachbarn angemeldet
worden, hier einen Erweiterungsbau zu
errichten. Fiir diese mogliche Erweiterung
ist eine Machbarkeitsstudie erarbeitet wor-
den, die eine siebengeschossige Bebauung
mit ca. 35.000 m? Gesamtgeschossfliche

Lageplan

vorsieht. Der Entwurf kann in zwei Bau-
abschnitten realisiert werden.

Zur Deckung des Stellplatzbedarfs ist eine
dreigeschossige Tiefgarage mit ca. 850 Stell-
plitzen geplant. Das Konzept lehnt sich an
das bestehende benachbarte Verwaltungsge-
bédude an und zeigt drei Biiroriegel, die tiber
Hofe miteinander verbunden sind. Es soll
ein nach Stiden aufgelockerter Komplex ent-
stehen, der die bestehenden Freirdume auf-
greift und einen flieenden Ubergang zu dem
sich westlich anschlieflenden Griinzug schaftt.

Der im Verfahren befindliche Bebauungs-
plan 5179/015 soll Biironutzungen ermog-
lichen. Die Festsetzungen werden so flexi-
bel gehalten, dass sowohl die beschriebenen
Erweiterungswiinsche als auch anderweitige
Neuansiedlungen realisiert werden kénnen.
Das Ziel eines aufgelockerten Charakters
der Bebauung zu den siidlich angrenzenden
Freiflachen soll im Bebauungsplan durch ge-
eignete Festsetzungen abgesichert werden.

Elbsee, Hassels

Umgeben von Landschaftsschutz- und
Naturschutzgebieten soll am Ostufer des
Elbsees eine Wellness-Anlage zur Tageser-
holung entstehen. Der gewihlte Standort
auf dem ehemaligen Betriebsgelinde eines
aufgegebenen Kieswerks bietet vergleichs-
weise eine von Larmbeldstigungen arme Lage
bei guter Erreichbarkeit aus dem gesamten
Stadtgebiet und dem Umland durch die
Nihe zur A 46. Auf der ca. 2,2 ha groflen
Anlage sollen architektonisch hochwertige
ein- und zweigeschossige Gebdude, Pools
und Liegeflichen Erholung fiir Stunden
oder einen ganzen Tag bieten. Der Elbsee
dient hier ausschliefilich als Landschaftsku-
lisse fiir die Wellness-Giiste, ein Baden im

Oben: Lageplan
darunter: 3D-Animation der Planung

See ist nicht vorgesehen. In einem vorlie-
genden Gesamtkonzept fiir Unterbacher
See, Elbsee und Menzelsee werden Lo-
sungen fiir ein weitgehend konfliktfreies
Miteinander der verschiedenen Sport-
und Erholungsanspriiche in Vereinbarung
mit dem Naturschutz vorgeschlagen. Hier-
bei konnten keine Konflikte mit der ge-
planten Wellness-Anlage erkannt werden.
Nach erfolgter landesplanerischer Ab-
stimmung des Vorhabens und Anderung
des Flachennutzungsplanes steht die 6ffent-
liche Auslegung des Bebauungsplans bevor.
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3.5.4 Sonstige Bauleitverfahren

Einige Projekte besitzen fur die Stadt Dissel-
dorf eine besondere Bedeutung und werden
deshalb in einem eigenen Kapitel darge-
stellt. So stellt die Entwicklung des Hafens
seit Jahren eines der herausragenden Pro-
jekte der Dusseldorfer Stadtplanung dar.
Uber Grenzen der Landeshauptstadt hinaus
schenkt man den Planungen besondere
Aufmerksamkeit.

Nachfolgend wird mit der Ortsumge-
hung Oberbilk in diesem Kapitel auch ein
Bauleitplanverfahren vorgestellt, das ab-
seits neuer Wohn- und Gewerbeflachen
neue Qualitaten in den angrenzenden
Quartieren schafft und somit auch zur
Verbesserung der Lebensbedingungen in
Dusseldorf beitragt

Lageplan Casa Stupenda

Hafenentwicklung

Bauleitplanung und aktuelle Hochbauvor-
haben im Medienhafen

Bauleitplanung Gesamthafen (Lausward/
Hamburger Stral3e, Weizenmihlenstrale,
KesselstraBe und Westseite Speditionstraf3e)

Seit Verabschiedung des dynamischen Ent-
wicklungskonzeptes fiir den Diisseldorfer
Hafen in 2003 vom Rat der Stadt Diissel-
dorf wurden parallel vier Bebauungspli-
ne fur das gesamte Hafengebiet westlich
der Speditionstrafle aufgestellt und zeit-
gleich der Flichennutzungsplan geindert.
Die Planung sieht eine abgestufte Nut-
zungsgliederung vor, von Sondergebieten
fiir Kraftwerk und Hafen zur Sicherung
des Wirtschaftshafens tiber gewerbliche

Nutzungen als Pufferbereich hin zu einer
Mischgebietsnutzung mit Wohnanteilen
als Ergianzung des bestehenden Medien-
hafens. Die vier Bebauungspldne lagen im
Friihjahr 2008 6ffentlich aus; die einge-
gangenen Stellungnahmen wurden ausge-
wertet und die umweltrechtlichen Grund-
lagen werden laufend aktualisiert.

Der in 2008 vom Rat beschlossenen 116.
Anderung des Flichennutzungsplanes wur-
de seitens der Bezirksregierung die Geneh-
migung versagt, wogegen die Stadt Diissel-
dorf ein Klageverfahren angestrengt hat.

Nach dem mit der Bezirksregierung ge-
schlossenen Vergleich soll nun zunéchst der
Bebauungsplan ,,Speditionstrafie West* zur
Rechtskraft gefiithrt werden. Der Bebauungs-
plan wird die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fiir die Ansiedlung von attrak-
tiven Dienstleistungs- und Biironutzungen
sowie den Bau von 200 bis 250 Wohnein-
heiten an der Speditionstrafle schaffen.

Bauleitplanung ,Stdlich Franziusstra3e*

— Bauvorhaben Casa Stupenda (Architekt
Renzo Piano)

Am siidlichen Ende des Medienhafens
zwischen Franziusstraffe und Holzstra8e
wird derzeit die Casa Stupenda (,,das wun-
derbare Haus“) vom international renom-
mierten Architekten Renzo Piano (Renzo

Casa Stupenda - Perspektive von Norden

Piano Building Workshop, Paris und Ge-
nua) geplant.

Die Casa Stupenda bildet zusammen
mit dem Mediatower den stidtebaulichen
Auftakt an der Holzstra8e, der Haupter-
schlieBung des Hafens. Gleichzeitig schirmt
das Gebdude den Medienhafen von der
verkehrsbelasteten Holzstrafle ab und fasst
ihn rdumlich. Nordlich der Casa Stupen-
da an der Franziusstraf3e soll ein attraktiv
gestalteter Platz entstehen.

Die Casa Stupenda wird hochwertige
Biiro- und Dienstleistungsnutzungen und



Biiro- und Dienstleistungsnutzungen und
Gastronomie im EG mit einer Gréf8e von
insgesamt 35.000 m? BGF beherbergen.
Der Gebidudekomplex besteht aus sieben

Einzelgebduden, die durch eine 180 m lange

ErschlieSungsspange verbunden werden.
Jedes Gebiudeteil variiert in der Hohen-
entwicklung (zwischen 5 und 8 Geschos-
sen). Durchlisse zwischen den Gebiude-
teilen nehmen Sichtachsen auf und ermog-

lichen Durchwegungen fiir Fuflginger. Zur

Holzstrafle bildet das Gebdude eine harte
Kante und zur Franziusstraf3e eine aufge-
brochene, durchlissige Kante. Inspiriert
wurde der Architekt dabei von auseinan-
der driftenden Eisschollen.

Hauptzugang und zentrale Einrichtun-
gen liegen im mittleren Gebaude, das

mit dem Empfang, einer Veranstaltungs-
halle und Rolltreppen als Zugang zum
ErschlieSungskorridor im ersten Ober-
geschoss ausgestattet ist. Mit Hilfe von
Laufbiandern in der Erschliefungsspan-
ge wird der Nutzer in den gewiinschten
Gebiudeteil befordert.

Zur Umsetzung des Vorhabens muss
das bestehende Planungsrecht angepasst
werden. Da die Grundziige der Planung
nicht beriithrt werden, erfolgt dies in ei-
nem vereinfachten Anderungsverfahren
gemifd § 13 BauGB.
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Aktuelle Hochbauvorhaben im
Medienhafen

Zwei stadtbildpragende Bauvorhaben am
Fufle und an der Spitze der Halbinsel Spe-
ditionstrafle sind nach iiber zweijihriger
Bauzeit weit fortgeschritten und sollen im
Laufe des Jahres 2010 eroffnet werden:

B SIGN, ein 20-geschossiges Biirohoch-
haus des Architekten Helmut Jahn bildet
das neue Entree in die Speditionstrale
und vervollstindigt das stddtebauliche
Ensemble um den Kopf des Handelsha-
fens. Das schlanke, elliptische Hochhaus
bildet durch seine geschuppte Glasfassa-
de mit glidsernem Tonnendach ein mar-
kantes Merkzeichen in der Silhouette
des Medienhafens.

Bauvorhaben Spitze Speditionstral3e

Die ersten Mieter sollen ab Mitte 2010
einziehen.

B Spitze Speditionstrafle (JSK-Architekten),

der Neubau zweier Hochhausscheiben
(19/17 Geschosse) an der Spitze und
eines siebengeschossigen Biirogebaudes
an der Westseite Speditionstrafle ist weit
fortgeschritten. Ende 2010 ist die Eroff-
nung des 5-Sterne Hyatt-Hotels am
Ubergang zur FuB8gingerbriicke geplant
sowie der Bezug der Biirogebaude, die
fast vollstindig vermietet sind. Mit den
zwei Hochhausscheiben bildet die Halb-
insel Speditionstrafle ein pragnantes,
fernwirksames bauliches ,,Gesicht® ins-
besondere zum Altstadtufer.

Bauvorhaben SIGN, kurz vor Fertigstellung
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Ortsumgehung Oberbilk

Auf einer Fliche von ca. 5,5 ha soll im
Stadtteil Oberbilk Baurecht fiir die Orts-
umgehung Oberbilk geschaffen werden.
Mit dieser Strafle soll dieser Stadtteil und
hier insbesondere die K6lner Strale vom
Durchgangsverkehr entlastet werden. Die
Ortsumgehung besteht aus drei Teilab-
schnitten. Die Moskauer Strafie, als erster
Teilabschnitt, wurde bereits weitgehend
realisiert. Diese Strafle zwischen der DB-
Trasse und dem internationalen Handels-
zentrum (IHZ) verbindet die Kélner Strale
mit der Werdener Strafle. Mit dem Bebau-
ungsplan ,,Ortsumgehung Oberbilk® soll
die Voraussetzung fiir den zweiten Abschnitt
von der Werdener Strafe tiber die Ronsdor-
fer Strafle bis zur Karl-Geusen-Strafle ge-
schaffen werden. In einem spiteren Ver-
fahren soll abschlieflend, entsprechend dem
Flichennutzungsplan, die Anbindung der
Ortsumgehung von der Ronsdorfer Strafle
an die Siegburger Strafle gesichert werden.

Der in der Aufstellung befindliche Be-
bauungsplan sieht einen Trassenverlauf
vor, der auf gesamter Linge so nah wie
moglich an das Gleis der DB-Giter-
zugstrecke heranriickt, um moglichst viel
Fliche fir geplante Hochbaumafinahmen
auf den angrenzenden Grundstiicken zu
erhalten. Auflerdem bietet die Biindelung
der beiden Verkehrsanlagen einen deut-
lichen Vorteil fiir Maflinahmen des aktiven
Larmschutzes. Da die Ortsumgehung kei-
ne Erschliefungsfunktion iibernehmen
soll, sind begleitende Rad- und Fulwege
entlang der Strafle nur in geringem Um-
fang vorgesehen. Diese werden in die an-
grenzend geplanten Gebiete integriert.

Die Verkehrsprognosen zeigen im Be-
bauungsplangebiet eine Verkehrsbelastung
in der ersten Ausbaustufe von etwa 25.000
Kfz tiglich. Mit der Anbindung an die
Siegburger Strafle ist mit einer tiglichen
Verkehrsmenge von 39.000 Kfz tiglich zu

rechnen. Damit stellt die Ortsumgehung
Oberbilk eine bedeutende Verkehrsader im
Stadtgebiet dar. Entsprechend ist auch der
stadtebauliche Anspruch an das Erschei-

Bebauungsplan

nungsbild der Strale. Daher soll die Trasse
mit einer Baumreihe im Mittelstreifen und
einer Baumreihe auf der Siidwestseite ei-
nen alleeartigen Charakter erhalten.



3.6 Gestaltung des offentlichen Raumes

Was ware eine Stadt ohne ihre Platze? Die
Lebendigkeit und Lebensqualitat einer
Stadt wird mafBgeblich durch die Gestal-
tung des offentlichen Raumes gepragt.
Das Stadtplanungsamt sichert die Aufent-
haltsqualitat der zahlreichen Pléatze in der
Innenstadt, den Stadtteilen und Quartieren.
Die Freiraume dieser Stadt sollen bei Tag
und in der Nacht zum Erlebnis werden.

Hauptzentrum Garath

Das Garather Hauptzentrum, das ab Mit-
te der 60er Jahre entstand, ist gepragt von
Wohn- und Geschiftsgebduden. Als Mit-
telpunkt und Verbindung des Stadtteils
verfiigt es tiber Fufigangerwege von ins-
gesamt 700 Metern, die das Zentrum von
Ost nach West sowie die zentrale S-Bahn-
Station erschlieffen. Eine grofle Anzahl an
Treppenanlagen, Rampen und Briicken ist
seinerzeit aufgrund der gegebenen Hohen-
unterschiede entstanden.

Ende der 90er Jahre wurde deutlich,
dass fiir das Zentrum eine grundlegende
Neugestaltung notwendig war, weil sowohl
das duflere Erscheinungsbild als auch die
Attraktivitit erhebliche Defizite zeigten.

Im Zeitraum von April bis September
2001 wurden in 6ffentlichen Workshops
Entwurfsideen fiir das Hauptzentrum mit
den Biirgerinnen und Biirgern, Initiativen
und Vereinen, Geschiftsleuten und Haus-
eigentiimern entwickelt. Auf der Basis der

Blick tber die Brlicke Frankfurter Stral3e

B Bericht zur Stadtplanung und Stadtentwicklung 2009

Workshop-Ergebnisse erstellte das Diissel-
dorfer Architekturbtiro Kammerichs in
Zusammenarbeit mit dem Stadtplanungs-
amt das Planungskonzept.

Neben der Erneuerung der sanierungs-
bediirftigen Bodenbelige, Treppen und
Mauern war die Definition eines klaren,
ostlichen Endpunktes der Fufigingerzone in
Form einer Platzgestaltung nétig. Die Be-
pflanzung der Fufigingerzone musste zum
Teil erneuert werden; neue Pflanzflichen,
Baume, Spiel- und Sitzmoglichkeiten sollten
geschaffen werden. Im Zuge dieser Erneu-
erungsarbeiten konnten die Rampenneigun-
gen flacher und breiter und damit barriere-
frei gestaltet werden.

Im April 2003 begannen die Bauarbei-
ten im Westen des Hauptzentrums vom
Heinrich-von-Brentano-Platz bis zum Be-
ginn der Briicke Koblenzer Straf3e, danach
folgte die Umgestaltung des Ostteils von
der Freizeitstitte Garath bis zum Sonnen-
platz. Schliefllich wurde der Bereich zwi-
schen Briicke Koblenzer Strafle bis zum
Nikolaus-Grof3-Platz realisiert.

Als wichtige Gestaltungselemente wur-
den ,,Wasser“ und ,,Licht“ eingesetzt: Zwei
neue Brunnen sind entstanden: der ,,Markt-
brunnen® auf dem Nikolaus-Grof3-Platz
und die ,,Wassertreppe westlich des S-Bahn-
Haltepunktes. Mit einem ,,Blauen Band“ ist
der Verbindungscharakter der Fulginger-
zone gestarkt worden. Es durchzieht den

Neugestaltung Hauptzentrum Garath

gesamten Weg und ist auf groflen Strecken
mit einem schmalen, im Boden verlaufen-
den Lichtband kombiniert. Eine verbesserte
Ausleuchtung des offentlichen Freiraumes
wurde mit neuen Mastleuchten sowie Licht-
stelen auf den Briicken erreicht. Schiiler
und Lehrer der Alfred-Herrhausen-Schule
gestalteten einige Betonwinde farblich und
schufen ein Kunstobjekt, eine Sonnenuhr.

Die weiteren Umgestaltungsmafinahmen
umfassen die Inszenierung der wichtigsten
vier Einginge zur Fufigingerzone durch ei-
nen blauen ,,Pflasterteppich® und ein ,,Licht-
tor aus zwei Lichtstelen. Der James-von-
Moltke Platz wurde in Zusammenarbeit
mit Schiilern und Lehrern der Hauptschule
Garath West ebenfalls neu gestaltet. Durch
einen neuen Supermarkt, der auf einer
Briickenerweiterung iiber der Koblenzer
Strafle entstand, ist das Einzelhandelsangebot
verbessert worden. Damit verbunden war
die Verlagerung des Wochenmarktes auf den
Nikolaus-Grof3-Platz, der so der Mitte des
Hauptzentrums neue Attraktivitit verleiht.

Bis auf die Realisierung des Sonnenplatzes
und die Neugestaltung der S-Bahn-Unter-
fithrung wurden alle Baumafinahmen fiir das
Hauptzentrum 2009 abgeschlossen. Die
noch ausstehenden wenigen Restarbeiten
werden bis Mitte 2010 beendet werden.
Insgesamt ist mit der Umgestaltung der
Plitze und Fuflwege eine sichtbare Auf-
wertung erzielt worden.
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Nebenzentrum Garath Nordost
Mit einem Bauwagengesprich im Jahr 2006
begann die gemeinsame Planung fiir die
Umgestaltung des Nebenzentrums Garath
Nordost: Biirgerinnen und Biirger diskutier-
ten rege mit Politikern und Mitarbeitern
des Stadtplanungsamts iiber die Umgestal-
tung des Nebenzentrums Garath Nordost.

Anlass zu diesen Planungsiiberlegungen
war die in die Jahre gekommene Gestal-
tung des Nebenzentrums, die typisch fir
die 70er Jahre im damals modernen Sicht-
beton-Stil mit flieBenden Ubergingen
vom privaten in den 6ffentlichen Raum
geprigt war. Zudem haben Gebrauchs-
spuren technische Mingel hinterlassen.
Durch die verloren gegangene Attraktivi-
tit zog sich der Einzelhandel zuriick. Von
Leerstand gepragt konnte dieses ehemals
vitale Geschiftsviertel seiner Funktion
nicht mehr gerecht werden.

Die umgesetzte Planung bietet einen
hellen und offenen Platz fiir Auflengas-

bianderungen den Platz in verschiedene
funktionale Bereiche ein: den Ubergang
von privaten zu 6ffentlichen Flichen, die
vielfiltigen Wegebeziehungen und heben
besondere Platzsituationen hervor. Im
westlichen Bereich, neben dem Senioren-
wohnhaus, bietet eine Platzflache aus was-
sergebundener Wegedecke die Moglichkeit
zum Boule- und Schachspiel. Zur Aufent-
haltsqualitit tragen im Wesentlichen der
erhaltene Baumbestand aus Platanen und
die Ausstattung mit neuen Leuchten bei.
Jahreszeitlich bepflanzte Hochbeete, Bin-
ke und Spielgerite ersetzen die bestehende
Mobelierung.

Ein kleiner Marktbetrieb, der zu dem
Planungsanlass erfolgreich ins Leben ge-
rufen wurde, konnte leider nicht aufrecht
erhalten werden. Jedoch ist mit der Um-
gestaltung des Nebenzentrums die Hoff-
nung verbunden, die Geschiftsentwick-
lung in den Ladenlokalen positiv beein-
flussen zu kénnen. Mit der gesteigerten

Neugestaltung Nebenzentrum Garath Nordost

tronomie und Freizeitmoglichkeiten. Ei-
ne neue Oberflichengestaltung aus gelb-
em Pflaster erzeugt einen freundlichen
Kontrast zu den grauen Hausfassaden
aus Sichtbeton. Zudem teilen Naturstein-

Aufenthaltsqualitit, neuen Freizeitmog-
lichkeiten und einem freundlichen Er-
scheinungsbild ist der Anstof} zu neuem
Leben im Nebenzentrum Garath Nordost
geweckt.

Quartiersplatz Einbrungen, Wittlaer

Der Ortsteil Einbrungen liegt zwischen
Kaiserswerth und Wittlaer. In dem dort
neu entstandenen Wohngebiet befindet
sich am Hermann-Schauten-Weg der
Quartiersplatz. Bisher war der Platz von
seinem Erscheinungsbild ein leerer Schot-
terplatz, der kaum Nutzungsmoglich-
keiten bietet. Daher wurden in einem
zweistufigen Dialog mit den Anwohnern
von Einbrungen neue Nutzungsmoglich-
keiten und ein Entwurfskonzept erarbei-
tet:

Der Platz wird in seiner rechteckigen
Form beibehalten und entlang der beiden
vorhandenen Hauptwegebeziehungen vom
Wohngebiet zur U-Bahnhaltestelle und zu
den Einkaufsmoglichkeiten diagonal ge-
gliedert.

Zu der Wohnbebauung im Osten entste-
hen zwei griine Pflanzinseln, die mit Sitz-
mauern aus Gabionen eingefasst sind. Eine
Verweilzone im Stiden bietet die Moglich-

Gestaltungskonzept

keit zum Boule-Spiel, im westlichen Teil
des Platzes kann ein Pavillon mit einem
gastronomischen Betrieb entstehen. Der
freie mittlere Bereich lisst gentigend Platz
fiir die gewtinschte Marktnutzung und die
Ausrichtung von Veranstaltungen vielfél-
tiger Art.

Hohe Bidume in Verbindung mit nied-
rigem Griin und eine nichtliche Beleuch-
tung tragen zur Einsehbarkeit und Atmo-
sphire des Platzes bei.



Oberbilker Markt

Seit Jahren wiinscht sich die Bevolkerung
eine Aufwertung und Umgestaltung des
Oberbilker Marktes. Der Neubau des Land-
und Amtsgerichtes gibt diesem Stadtraum
nun einen neuen Impuls. Mit der ,,Ortsum-
gehung Oberbilk“ sowie dem Umbau der
Werdener Strafle bietet sich der Anlass, auch
den Oberbilker Markt neu zu gestalten.

Der Auftakt fiir die Planung der Neuge-
staltung wurde im Herbst 2008 mit einer
Ideenborse gemacht, in der Anwohner
und Nutzer des Platzes Nutzungsanforde-
rungen und erste Gestaltungsideen disku-
tierten. Die hier gesammelten Anregungen
bilden die Grundlage fiir die weitere Pla-
nung.

Im Rahmen eines Bewerbungsverfah-
rens entwickelten vier Planungsteams -
Arbeitsgemeinschaften aus Landschaftsar-
chitekten/Architekten, Lichtplanern und
Kiinstlern — daraus ein erstes Gestaltungs-
konzept.

Perspektive Neugestaltung Oberbilker Markt

Ausgewihlt zur weiteren Bearbeitung wur-
de das Konzept des Teams ,,Scape Land-
schaftsarchitekten®

Vorgesehen ist u.a. die Verlagerung des
Marktbetriebes auf die vordere Platzfliche,
um unter dem bestehenden ,,Baumhain® ei-
nen Aufenthaltsbereich mit Sitz- und Spiel-
moglichkeiten zu schaffen. Eine einheitliche
Oberflachengestaltung verbindet die Frei-
flichen des Kreuzungsbereiches: Oberbilker
Markt, ,Puschkinplatz®, und die Gehwege
Kruppstrafle/Werdener Strafle. Ein mar-
kantes Lichtkonzept schafft dariiber hinaus
auch im Nachtbild einen Zusammenhang.

B Bericht zur Stadtplanung und Stadtentwicklung 2009

Umfeld Bilk Arcaden, Unterbilk

»Das ist ein wichtiger Tag fiir die Diissel-
dorfer Stadtentwicklung und vor allem fiir
Friedrichstadt und Bilk®. So kommentierte
der verstorbene Oberbiirgermeister Joa-
chim Erwin am 12. April 2007 die Grund-
steinlegung fiir das Projekt Bilk Arcaden.
Auf der Fliche des friitheren Bilker Giiter-
bahnhofes wurden seitdem von der Esse-
ner Management fiir Immobilien AG und
deren Projektpartner, Ivanhoe Cambridge
aus Kanada, 260 Millionen Furo investiert.
Im Oktober 2008 wurde das jetzt Diissel-
dorf Arcaden genannte Einkaufs- und
Stadtteilzentrum, die von den Miinchener
Architekten Allmann, Sattler und Wappner
entworfen wurden, eroffnet.

Am 19. September 2006 wurde der Be-
zirksvertretung 3 die Planung zur zukiinf-
tigen Gestaltung des Umfeldes der Diis-
seldorf Arcaden vorgestellt. Um eine ge-
samtheitliche Planung zu sichern, wurde
das Planungsziel fiir den Endausbau der

Detailplan Mittelinsel

Wehrhahn-Linie 2014 zeitgleich mit der
aktuellen Verkehrsplanung erarbeitet.

Die Grundidee fiir die Gestaltung der
Freianlagen geht auf ein 2003 gefiihrtes
kooperatives Werkstattverfahren zurtick.
Der Vorschlag der daraus hervorgegan-
genen Berliner Landschaftsarchitekten
Lorenz Dexler und Martin Rein-Cano von
Topotekl, sieht dabei das Vorfeld der Bilk
Arcaden und die weitrdumigen Verkehr-
flichen der Friedrichstraf8e als Gesamtheit.
Gestalterisches Leitbild ist eine représen-
tative, offene Platzfliche vor den Bilk Ar-
caden und im Endausbau eine gartenhafte
Gestaltung der grofien Verkehrsinsel.

Der grof3ziigige Vorplatz wird durch
eine Rampen- und Treppenanlage geglie-
dert. Die gegentiberliegende Verkehrsinsel
dient ab 2014 als Tunneleinfahrt fiir die
geplante Stadtbahnstrecke und als Halte-
stellenbereich. Sie soll einen gartenhaften
Charakter erhalten und eine eigenstindige
Themengebung im Straflenraum entfalten.
Die alte Pferdetranke und die Siulen der
Toreinfahrt des ehemaligen Bilker Bahn-
hofs werden dann im nérdlichen Bereich
der Verkehrsinsel wieder aufgestellt und
halten die Erinnerung an den alten Bilker
Bahnhof wach.

Eine lockere Gruppierung von ein- und
mehrstimmigen Ginkgos tiber den gesam-
ten Platz- und Kreuzungsbereich pragt
den Raum, Bambus verschiedener Arten
und Hohen fiillen die Flichen. Griines
Licht unterstreicht die Stimmung des neu-
en Gartens. Hierbei wird berticksichtigt,
dass alle Bereiche im Sinne der Kriminal-
pravention einsehbar bleiben.

Entlang der Bachstrafle priagen die al-
ten Platanen weiterhin den Straflenraum.
Florapark und Quartierspark der Diissel-
dorf Arcaden werden durch einen ver-
kehrsberuhigten Bereich, der als Spielfla-
che den sicheren Ubergang gewihrleistet,
verbunden. Die hohengleiche Fliche hebt
sich vom anschlieffenden Straffenbelag ab.
Zwei tibergrofie schlichte Banke markie-
ren den Raum. Hier werden die Banke zur
Plattform — die Strafle zur Biihne.
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Klinke — Wiederbelebung eines Zentrums,
Unterrath

Die unter Denkmalschutz stehende Gast-
stitte ,,Zur Klinke“ wurde 1784 erbaut und
war lange Jahre ein zentraler Treffpunkt im
Ortsteil Unterrath. Der vor ihr liegende ,,Platz
zur Klinke“ war von einem gut entwickelten
Einzelhandel umgeben, der die Bewohner mit
den Dingen des tiglichen Bedarfs versorgte.
In den 80er und 90er Jahren schlossen hier
viele Liden, welil sie keine neuen Betreiber
fanden und weil sich das Kaufverhalten der
Kunden verinderte. Diese Entwicklung
hatte auch negative Auswirkungen auf den
offentlichen Raum: die Straflenflichen
wurden nur notdiirftig instand gehalten
und Miillcontainer und ungeordnetes
Parken behinderten die Sicht und die Zu-
ginglichkeit des Platzes. Verstirkt wurde
der ungepflegte Eindruck durch die nicht
mehr benétigten Straflenbahngleise im

Ostlichen Teil der Unterrather Stra3e. In
einem engagierten Arbeitskreisverfahren
mit einem Kolner Stadtplanungsbiiro,
dem Unterrather Biirgerverein, Geschifts-
leuten und weiteren Vereinen wurde das
Projekt ,,Klinke* hervorgerufen mit dem
Ziel, den baulichen Zustand zu verbessern
und die Belebung des Platzes zu fordern.
Entstanden ist eine nutzungsoffene Ge-
staltung, die Raum fuir vielfaltige Aktionen
und Aufenthaltsmoglichkeiten bietet. Dem
Namen des Platzes entsprechend wurde rot-
brauner Klinker als Oberflichenbelag gewihlt.
Neu gepflanzte Biume werden im Bereich
der Sitzbanke Schatten spenden. Durch
Hohenunterschiede von bis zu zwei Stufen
zum angrenzenden Straflenraum wirkt der
barrierefrei zugéngliche Platz wie eine Biih-
ne. Darsteller sind der Wochenmarkt, die
Auflensitzplatze fiir die Gaststitte, Biirger
sowie die Veranstaltungen von Vereinen.

Rotbauner Klinker als Oberflachenbelag folgt der

Namensgebung des Platzes

Fernbusbahnhof, Stadtmitte

Uber den Standort des Fernbusbahnhofes
wurde lange diskutiert. Der Zustand an
der Worringer Strafle, nahe dem Haupt-
bahnhof, war nicht mehr ertréglich, ein
gut angebundener Standort an anderer
Stelle jedoch nicht zu finden.

Mit dem langfristigen Erwerb der alten
Paketpost, eroffnete sich die Moglichkeit,
den gesamten Stadtraum nordlich des
Hauptbahnhofes durch die Ansiedlung
verschiedener Diisseldorfer Institutionen
und den Bau des Fernbusbahnhofes nach-
haltig stidtebaulich aufzuwerten. Der Fern-
busbahnhof wird durch den Flichengewinn
neu geordnet und stidtebaulich eingeglie-
dert. In direkter Nachbarschaft wird der
kiinstlerische Betrieb des Schauspielhauses,
das Stadtarchiv als Gedichtnis der Stadt
und der Ordnungs- und Servicedienst mit
der Vermittlung eines hoheren Sicherheits-

Tagperspektive Fernbusbahnhof

gefithls im Bahnhofsumfeld, einen maf3-
geblichen Beitrag zur Belebung und Attrak-
tivitdt des ganzen Stadtquartiers leisten.
Zwischen elf Platanen bieten in Zukunft
acht Haltestellen mit Fahrgastunterstinden



Platz fiir Reisende und Fernbusse mit Zie-
len in ganz Europa. Auf eine weitriumige
Uberdachung wurde bewusst verzichtet,
um den Stadtraum hier nicht zu tiberfrach-
ten und die Bau- und Unterhaltskosten
iiberschaubar zu halten. Bodenstrahler wer-
den dem zukiinftigen Baumdach in den
Abend- und Nachtstunden Licht geben
und den Aufenthalt angenehm machen.

Der Eingang zu Schauspielhaus und
Stadtarchiv wird durch einen kleinen, durch
Baume eingefassten Platz markiert.

Im Erdgeschoss der Paketpost wurde ein
Reisezentrum mit Ticketverkauf, Café, Auf-
enthaltsraum, Duschen und Toiletten ein-
gerichtet. Damit verfiigt der Fernbusbahn-
hof endlich tiber die fur ein reibungsloses
Funktionieren erforderliche Infrastruktur.

Der Fernbusbahnhof bildet einen wich-
tigen Baustein auf der Achse vom Worrin-
ger Platz zum Rhein. So wie der Platz als

markanter Auftakt einen deutlichen Akzent
setzt, wird der Fernbusbahnhof mit seiner

reduzierten, funktionalen Erscheinung zum
zukiinftig neugestalteten Entree der Stadt,
dem Konrad-Adenauer-Platz iiberleiten.

B Bericht zur Stadtplanung und Stadtentwicklung 2009

Sehen Lernen

Ungewdhnliche Perspektiven auf bekannte
Dusseldorfer Orte

Die eigene Stadt kennt man in- und aus-
wendig, glaubt man — und ist tiberrascht,
wenn man einmal anders, mit gelenktem
Blick und aus ungewohnlichen Perspek-
tiven, auf wohl bekannte Architektur, Ge-
biude, Straflen, Plitze und Fliisse schaut.
Alle Diisseldorfer — und ihre Giste — hat-
ten dazu vom 12. September bis 4. Okto-
ber 2009 die Chance, als die Kampagne
»Sehen Lernen® auf ihrer Tour durch
nordrhein-westfilische Stiddte Station in
der Landeshauptstadt machte.

Das Projekt der Landesinitiative StadtBau-
Kultur NRW, das mit einer Eroffnungsver-
anstaltung am 12. September durch Ober-
biirgermeister Dirk Elbers und durch den
Planungs- und Baudezernenten Dr. Gregor
Bonin eroffnet wurde, bestand aus mehre-

Sehstation am Mannesmannufer

ren Teilen: Die ,,Sehstation®, die am Man-
nesmannufer vor dem Mannesmannhoch-
haus stand, richtet unter dem Motto ,, Tra-
dition und Innovation® den Blick auf den
Rhein, der als markantes Zeichen wesent-

lich zum Lebensgefiihl der Stadt beitragt.
Stieg man in die begehbare temporire Ar-
chitektur, sah man aus erhohter Perspek-
tive das Wasser, das die Rheinuferprome-
nade wieder zuriick zu den Biirgerinnen
und Biirgern gebracht hat.

Etwas kleiner, aber nicht minder inte-
ressant waren die zehn ,,.Sehfenster®, Sie
beschiftigten sich an unterschiedlichen
Standorten mit Themen wie Griin, Licht,
Wohnen, Arbeiten, Familie oder Kunst
und Kultur, die wesentliche Faktoren fiir
die Lebensqualitit in Diisseldorf sind.

Die Kampagne ,Sehen Lernen® sensi-
bilisierte bisher in zwolf NRW-Stidten
die Offentlichkeit fiir ihre gebaute Um-
welt, regte einen inhaltlichen Austausch
iiber die Lebensqualitdt in unseren Stad-
ten an und thematisierte gute Gestaltung
sowie die Nutzung des 6ffentlichen Raums.
Diisseldorf bildete den Abschluss der

Kampagne im Jahr 2009, die im Internet
unter www.sehenlernen.nrw.de zu finden
ist. Hier finden Sie auch weitere Angaben
zu dem umfangreichen Rahmenpro-
gramm.
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3.7 Lichtmasterplan | und Il

Schon der Kurfiirst Jan Wellem hat um
1700 die offentliche StraBenbeleuchtung
in Dusseldorf etabliert. Seitdem gewinnt
das Thema ,Licht in der Stadt” stetig an
Bedeutung - vor allem mit dem Bewusst-
sein, dass die Wirkung eines Stadtbildes
mit dem Anbruch der Dunkelheit nicht
abgeschlossen ist. Strahlende Architektur,
stimmungsvoll beleuchtete StraB3en, illumi-
nierte Briicken: die Atmosphare einer
Stadt wird dadurch wesentlich bestimmt.

Beleuchtetes Hetjensmuseum

Seit 2003 dient der Lichtmasterplan der
Stadt Diisseldorf als Leitfaden zum Um-
gang und Steuerung mit gestalterischem
Licht in der Stadt. Hierbei handelt es sich
nicht um eine starre Gestaltungsvorgabe
fiir festgelegte Orte, sondern vielmehr um
einen qualitativen Handlungsrahmen der
den wandelnden Rahmenbedingungen an-
gepasst werden kann. Es gilt jedoch nicht
nur stadtrdumliche und architektonische

Elemente zu akzentuieren und somit die
Identitit der Stadt zu stirken, sondern
auch die vorhandene Beleuchtung hin-
sichtlich Verkehrssicherheit, Kriminalpra-
vention, Wirtschaftlichkeit und Umwelt-
schutz zu optimieren.

Die Festsetzung von Licht-Tabuzonen
(Griinflichen, Parks, Rheinwiesen) und
die Verwendung von umweltfreundlichen
Leuchtmitteln im Zusammenspiel mit ei-
ner energieeffizienten Straflenbeleuchtung

[lluminierte Saule auf dem Lieferplatz

haben hierbei einen hohen Stellenwert.
Viele Projekte — angefangen von der I1-
luminierung historischer Bauwerke tiber
innovative Platzgestaltungen mit inte-
griertem Lichtkonzept bis hin zur Op-
timierung von Leuchten in Wohn- und
Geschiftsstraflen — konnten seit Erstellung
des Lichtmasterplans bereits erfolgreich re-
alisiert werden. Viele der geplanten Gebdu-
de- und Objektanstrahlungen sind entwe-

der durch den stidtischen Haushalt oder
iiber stidtebauliche Vertrige mit privaten
Investoren gesichert. Durch die Arbeit mit
dem Lichtmasterplan konnten aber auch
zahlreiche Sponsoren und Stiftungen fiir
das Thema Licht sensibilisiert werden.
Auch in den Stadtbezirken, die nicht
durch den Lichtmasterplan 1 fiir die In-
nenstadt erfasst wurden, sind bereits viele
Projekte umgesetzt. Der Geltungs- und
Untersuchungsbereich wurde mittlerwei-

LED-Leuchten-Teststrecke am Fleher Deich

le auf das gesamte Stadtgebiet ausgewei-
tet. Der gesamtstadtische Lichtmasterplan
wird in Zukunft im Zusammenspiel mit
der Lichtsatzung als Leitfaden fur den
Umgang mit Licht dienen.



4. Qualitatssichernde Verfahren

Das Zusammenwirken von hoher Nachfra-
ge auf dem Dusseldorfer Immobilienmarkt
bei gleichzeitig knapper werdenden Flachen-
ressourcen macht qualitativ hochwertige
und konsensfahige Planungskonzepte
notwendig.

Die Stadtplanung der Landeshauptstadt
legt daher groBen Wert auf die friihzeitige
Einbindung der Planungsbeteiligten: Politi-
ker, Burger, Investoren und Entwickler. Die
Diskussion der Planungsaufgabe mit den
Betroffenen, die Beriicksichtigung von
individuellen Planungsanforderungen und
die frihzeitige Transparenz im Planungs-
prozess sind wirksame Instrumente, um
Vorbehalte in der Bevélkerung zu Uberwin-
den und nachhaltige Planungserfolge zu
erzielen. Durch die Entwicklung gemein-
samer Standards in diesem Diskussions-
prozess entstehen Qualitaten, die sich auf
das anschlieBende férmliche Verfahren
positiv auswirken. Der in den letzen Jahren
beschrittene Weg der Zusammenarbeit
auBerhalb der formellen Planverfahren hat
das Ansehen der Stadtverwaltung und die
Akzeptanz von Projekten stark verbessert
und hat inzwischen Vorbildfunktion fur die
Stadtplanung anderer Kommunen.

Im Nachfolgenden finden Sie wichtige
Informationen zu den qualitdtssichernden
Verfahren der DUsseldorfer Stadtplanung
der vergangenen zwei Jahre. Dabei kann
es sich sowohl um Werkstatt- als auch um
Gutachterverfahren oder Wettbewerbe
handeln.

Bei stidtebaulichen Vorhaben von au-
Berordentlicher Bedeutung oder in ex-
ponierter Lage hat es sich bewihrt, in
Gutachterverfahren oder Wettbewer-
ben alternative Planungsansitze durch
national und international namhafte
Architekten entwickeln zu lassen und
diese in einem umfassenden Verfahren
zu bewerten und auszuwihlen.

B Bericht zur Stadtplanung und Stadtentwicklung 2009

Kinderheim St. Raphael, Oberbilk
Auf einer Grundstiicksflidche von 20.000 m?
ist auf der Oberbilker Allee 157 das Kinder-
heim St. Raphael untergebracht. Hier werden
Kinder durch die Verbindung von Alltags-
leben, padagogischer Arbeit und durch
therapeutische Betreuung in ihrer Ent-
wicklung gefordert und so auf ein selbst-
bestimmtes Leben vorbereitet.

Im Laufe der Zeit ist bei den teilweise
sehr alten Gebiduden ein erheblicher In-

Zufahrt Grundsttick

standhaltungs- und Modernisierungsbe-
darf angefallen. Gleichzeitig sollen die bau-
lichen Voraussetzungen geschaffen werden
eine zukunftsorientierte soziale Betreuung
der Kinder und Jugendliche zu schaffen.
Um hier die bestmogliche Losung zu er-
zielen, wurde ein interdisziplinirer Einla-
dungswettbewerb ausgelobt. Das Wettbe-
werbsziel bestand darin, ein vorhandenes
Gebdude dahingehend zu untersuchen, ob
eine Sanierung moglich und sinnvoll ist

Bei sensiblen Aufgabenstellungen fuir
groflere Plangebiete haben Werkstatt-
verfahren vor Ort zu breiter Akzeptanz
von Planungen gefiihrt und geben den
verschiedenen gesellschaftlichen Grup-
pierungen, Nachbarn, Eigentiimern
und Gewerbebetrieben die Moglich-
keit, sich an der Entwicklung der
Stadt/ihres Stadtteils zu beteiligen.

und parallel dazu eine Neubebauung auf
dem Grundstiick zu entwerfen, die sich in
den stiadtebaulichen Kontext einfugt.
Der Entwurf von HGMB Architekten
aus Diisseldorf hat den Einladungswett-
bewerb fiir das neue Kinderheim gewon-
nen. Es sind vier Baukorper geplant, die
dem Areal eine neue Struktur geben. So
entstehen tibersichtliche, angenehm di-
mensionierte und gut besonnte Freirdu-
me, die dem Ensemble ein freundliches

Innenhofbereich

transparentes Erscheinungsbild verleihen.
Stidlich der neuen Gebédude entsteht ein
grof3ziigiger, attraktiver Innenbereich mit
hoher Aufenthaltsqualitit.

Die Baukorper sind als Passivhauser gep-
lant und konsequent nord-siid-ausgerich-
tet. Die Wohngrundrisse erhalten hier-
durch eine hohe Qualitit. Eine besondere
Starke der Arbeit besteht auch darin, dass
die Konzeption Anderungen der Nutzung
in der Zukunft eroffnet.

41



4. Qualitatssichernde Verfahren

Fishman-Tower/MercedesstraBle, Diisseltal
Vom 5. Juni bis zum 18. September 2008
wurde in enger Kooperation mit der Stadt
Diisseldorf ein beschrinktes, konkurrie-
rendes Gutachterverfahren in Form einer
Mehrfachbeauftragung von sechs renom-
mierten Architekturbiiros durchgefiihrt.
Ziel war die Entwicklung eines hoch-
wertigen Entwurfskonzeptes fur ein maxi-
mal 120 m hohes Gebiude, erginzt um
einen Flachbau, der auf die Bebauung in
der unmittelbaren Nachbarschaft Bezug
nimmt. Entscheidende Kriterien waren ein
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architektonisch anspruchsvolles Konzept
mit ausgepragtem Wiedererkennungswert
bei Tag und bei Nacht sowie eine hohe
Flexibilitit im Hinblick auf sich wandeln-
de Nutzungsanforderungen. Weiterhin war
unter Berticksichtigung aktueller Energie-
einsparrichtlinien ein Gesamtkonzept zu
entwickeln, bei dem der Energiebedarf
deutlich niedriger als bei vergleichbaren
bestehenden Gebiuden liegt. Ziel war es,

auf Basis des neuesten Erkenntnisstandes
Umwelt und natiirliche Ressourcen zu
schonen und ein Gebdude mit gesunden
Lebens- und Arbeitsbedingungen zu ent-
wickeln.

Aus dem Gutachterverfahren ist der
Entwurf des Architekturbiiros sauerbruch
hutton, Berlin, im September 2008 als
Sieger hervorgegangen. Der entsprechend
der Empfehlung des Obergutachtergre-
miums iiberarbeitete Entwurf dient als
Grundlage fiir das Bebauungsplanver-
fahren.

Perspektive

Stadtebaulich-architektonisches Konzept
Das geplante Hochhaus ist auf dem stid-
Ostlichen Teil des Grundstiicks als 66,9 m
lange, 16,7 m tiefe und 120 m hohe Schei-
be parallel zur Miinsterstrafle und zum
ARAG-Hochhaus konzipiert. Durch die
gewihlte Gebdudestellung sollen die bei-
den Hochhduser aus der Ferne als Zwil-
lingspaar, aus der Miinsterstrafie als nérd-
liches Stadteingangstor gelesen werden.

Ein viergeschossiger Flachbau neben der
Hochhausscheibe dient der Schlieffung des
Blockrandes und korrespondiert in seiner
Kubatur mit der umgebenden Bebauung.
Als Fuge zwischen Flachbau und Hoch-
hausscheibe ist ein dreigeschossiges, glas-
iiberdachtes Foyer beabsichtigt. Um eine
Vorfahrt (Vorplatz) auf dem Baugrund-
stiick zu ermoglichen, ist der Flachbau um
ca. 18 m von der Mercedesstrafle abge-
riickt.

In dem Hochhaus soll eine Nutzungs-
mischung aus Hotel — inkl. Apartment-
Servicewohnen — und Biiros unterge-
bracht werden. Die Apartmentwohnungen
(auch als Boarding-House bezeichnet)
sind relativ neuartige Beherbergungs-
formen, die als moblierte Apartments
alternativ zu den tiblichen Hotelzimmern
Gésten nebst dem iiblichen Hotelservice
gewerblich vermietet und durch das Ho-
tel bewirtschaftet werden. Fiir den Flach-
bau sind ebenfalls Biironutzungen sowie
Fliachen fiir Konferenz und Fitness/Well-
ness vorgesehen. Fiir die Erdgeschosszone
bieten sich vor allem Einzelhandelsnut-
zungen, Liden und Gastronomie an. Die
Verteilung und Anordnung der einzelnen
Nutzungen soll in Hinblick auf die jeweils
aktuelle Nachfragesituation grundsitzlich
flexibel bleiben.

Der tiberarbeitete Siegerentwurf des be-
schriankten, konkurrierenden Gutachter-
verfahrens sieht fir das Hochhaus bisher
34 Geschosse bei einer Hohe von ca. 120
m iiber Gelidnde vor. Auf dieser Grundlage
ergiben sich fiir das gesamte Bauvorhaben
Geschossflichen von ca. 41.600 m? und
damit eine GFZ von ca. 8,4. Vor dem Hin-
tergrund der angestrebten Nutzungsflexi-
bilitit soll die Anzahl der Geschosse des
Hochhauses — bei gleich bleibender Hohe
und Kubatur — variabel bleiben.

Es sind ca. 480 Stellplitze in 3-4 Unter-
geschossen (Tiefgarage) vorgesehen.



LacombletstraBBe, Diisseltal

Im Norden des Stadtteils Diisseltal soll auf
der 1,95 ha groflen Fliche des ehemaligen
Studieninstitutes an der Lacombletstra3e
zukiinftig ein lebendiges, stadtintegriertes
und attraktives Wohnquartier entwickelt

Lageplan Lacombletstral3e

werden, das insbesondere Familien mit
Kindern Lebensraum bieten wird.

Ende 2008 hat die Landeshauptstadt Diissel-
dorf fiir das Plangebiet ein Gutachterverfah-
ren durchgefiihrt, an dem vier verschiedene
Planungsbiiros teilnahmen. Ziel war es, eine
qualititvolle stiadtebauliche Losung als Grund-
lage fiir die Erarbeitung eines Bebauungs-
planes zu entwickeln. Zur weiteren Bear-
beitung wurde Anfang 2009 der Entwurf

B Bericht zur Stadtplanung und Stadtentwicklung 2009

des Biiros ,,greeen! architects® ausgewdhlt.
Die Arbeit sieht fiir den Planbereich eine
der innerstidtischen Lage entsprechend
dichte, aber dennoch aufgelockerte, vierge-
schossige Riegelbebauung vor, welche Flexi-
bilitit bei der Aufteilung zwischen Ein- und

Mehrfamilienhdusern bietet. Insgesamt
sollen rund 100 Wohneinheiten geschaffen
werden. Uber ein differenziertes Freiraum-
konzept sollen Kommunikation und Ge-
meinschaftlichkeit im Quartier geférdert
werden. Die Gestaltung des Wohnumfeldes
gewinnt dartiber hinaus durch die Ver-
kntipfung der wohnungsnahen Freirdaume
mit der bestehenden Griinfliche um das
ARAG-Hochhaus eine hohe Qualitit.

SchwannstraBle, Golzheim

Die Landeshauptstadt Diisseldorf beab-
sichtigt das ca. 1,3 ha grofle Grundstiick
an der Schwannstrafle einer neuen Nut-
zung zuzuftihren.

Durch die Verlagerung der Realschule
,In der Lohe“ an den bestehenden Schul-
standort Ottweilerstrafle bietet sich die
Moglichkeit das Plangebiet mit einer Nut-
zungsmischung aus Biiro und Wohnen neu
zu entwickeln. Entlang des verkehrlich stark
frequentierten Kennedydamms ist eine Ver-
dichtung der vorhandenen Biironutzung
sinnvoll. Eine Wohnbebauung in Mehrfa-
milienhdusern ist zur Rof3strafie geplant.

Zur Findung einer qualititvollen stidte-
baulichen Losung fuir das stadtische Grund-
stiick wurde im Herbst 2008 ein Gutachter-
verfahren mit vier teilnehmenden Biiros
durchgefiihrt. Der Siegerentwurf von Albert
Speer & Partner aus Frankfurt sieht eine
kammartige Bebauung mit durchgriinten
Innenhofen vor, die im Sinne einer Real-
teilbarkeit flexibel nutzbar sind. Die ortho-
gonale Struktur fiigt sich in die Umgebung
ein. Die Geschossigkeit liegt zwischen fiinf
und sieben Geschossen. Die Erschlieung
erfolgt von der Rof3strafle und dem Kenne-
dydamm in die Schwannstrafe. Es ist beab-
sichtigt den ,,Zweiten Griinen Ring® paral-
lel zur Schwannstrale zu fithren. Uber eine
geplante Fuflgingerbriicke wird der ,,Zwei-
te Griine Ring“ zum Rheinpark gefiihrt.

Lageplan Siegerentwurf SchwannstraB3e

Der Bebauungsplanvorentwurf Nr.
5479/069 Schwannstraf3e wird auf Grund-
lage des durchgefiihrten Gutachterver-
fahrens erstellt. Der Siegerentwurf wird
derzeit modifiziert. Die Biirgerbeteiligung
erfolgte im Juni 2009. Die Rechtskraft des
Bebauungsplanes wird fiir 2011 angestrebt.
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Ko-Bogen 2. Bauabschnitt, Stadtmitte
Die Landeshauptstadt Diisseldorf hat mit
dem Gesamtprojekt K6-Bogen eine um-
fassende stadtebauliche Entwicklungsauf-
gabe initiiert. Durch den Bau der neuen
Stadtbahnlinie, der ,,Wehrhahn-Linie“ und
dem damit verbundenen Wegfall der Stra-
Benbahngleise auf dem Jan-Wellem-Platz,
kann der nordliche Teil der Konigsallee
und der gesamte Bereich im Ubergang
zum Hofgarten, zum Jan-Wellem-Platz,
zum Schadowplatz und zum Gustaf-
Griindgens-Platz neu entwickelt und ge-
staltet werden.

Wettbewerbsgebiet, Stand September 2008

Das von der Landeshauptstadt Diisseldorf
entwickelte neue Gesamt-Verkehrskon-
zept fiir diesen Innenstadtbereich sieht
die Verlegung des Autoverkehrs unter die
Erde und den Abriss der Hochstrafle ,, Tau-
sendfufller vor. Hierdurch entstehen bis-
her undenkbare neue Entwicklungs- und
Gestaltungsmoglichkeiten im zentralen
Innenstadtbereich rund um den Gustaf-
Griindgens-Platz und die Einkaufsmeile
der Schadowstrafle. Bisher schwer durch-
querbare und vom Verkehr dominierte
Raume 6ffnen sich nun fiir neue Nut-
zungen und ein urbanes Innenstadtambi-
ente in einzigartiger Nihe des Hofgartens.

Es ergeben sich neue Moglichkeiten fiir
eine stidtebauliche Akzentuierung, die
insbesondere im Umfeld des Dreischei-
ben-Hauses und des Diisseldorfer Schau-
spielhauses eine besondere Prignanz fiir
die Stadt bekommen kann. Um das best-
moglichste Ergebnis zu erlangen, wurde
ein zweistufiger Wettbewerb fiir den soge-
nannten zweiten Bauabschnitt des kom-
plexen Gesamtprojektes durchgefiihrt.
Das Projekt des sogenannten Ko-Bogens
1. Bauabschnitt mit der Architekturhand-
schrift von Daniel Libeskind wurde in den
Wettbewerb eingebunden.

Uberarbeiteter Lageplan, Stand Marz 2010

Der Wettbewerb wurde europaweit ausge-
schrieben und in zwei Planungsphasen
durchgefiihrt. Nach der ersten, anonymen
Phase wurden im Januar 2009 durch das
Preisgericht aus allen Entwurfsteams die
besten acht Entwurfsbeitrige ausgewihlt.
Im Rahmen einer 6ffentlichen Prisentation
mit anschlieBender Ausstellung im Foyer
des Diisseldorfer Schauspielhauses hatten

die Ausstellungsbesucher die Moglichkeit,
Anregungen und Hinweise zu den ausge-
stellten Wettbewerbsbeitragen zu geben.
Diese wurden im Anschluss den Wettbe-
werbsteilnehmern fiir die kooperative
Wettbewerbsphase 2 zur Verfigung ge-
stellt. Am 03. April 2009 wurde in der
Sitzung des Preisgerichts der Entwurf von
Molestina Architekten und FSWLA Land-
schaftsarchitektur als Sieger pramiert.
Der Entwurf setzt alle an ihn gestellten
Aufgaben in hervorragender Weise um.
Ziel ist es eine differenzierte stidtebauliche
Struktur, bestehend aus maf3stiblichen,

Perspektive von Norden, Stand Marz 2009

in engem Netz miteinander verbundenen
Platzen wieder zu erfinden. Dabei werden
die wichtigsten Bauten dieses Bereichs der
Innenstadt in einen sinnvollen Bezug zu-
einander gestellt, so dass Synergien und
eine spannende fuflldufige Verbindung der
Stadtraume untereinander entstehen.

Die neuen Baukorper bilden ein addi-
tives System, in den oberen Etagen sollen



vornehmlich Wohnflichen entstehen. Die
Schadowstrafle wird rdumlich gestirkt,
der Martin-Luther-Platz neu entdeckt. Der
neue Hochpunkt an der Tuchtinsel schafft
einen stidtebaulichen Abschluss und greift
die Sichtachsen der Berliner Allee und Im-
mermannstrafle auf.

Zentrales Element des Entwurfs ist die
neue, lineare stidtebauliche Achse, die in
Form einer mehrreihigen Baumallee aus
Platanen die wichtigsten Stadtelemente
miteinander verbindet: Hofgarten, Schau-
spielhaus, Schadowstrafle, Einmiindung
der Immermannstrale und Einmiindung

der Berliner Allee. Die Anfangs- und der
Endpunkte dieser Achse werden durch
zwei Pavillonbauten gefasst.

Der Entwurf wurde zwischenzeitlich
von Molestina Architekten und FSWLA
Landschaftsarchitektur entsprechend der
Empfehlungen des Preisgerichts iiberar-
beitet und dient nun als Grundlage fiir die
rechtliche Umsetzung im Bebauungsplan-
verfahren Nr. 5477/125 — K6-Bogen 2. BA.

B Bericht zur Stadtplanung und Stadtentwicklung 2009

ReichsstraBBe (ehem. West-LB),
Unterbilk

Das Gebidude der ehemaligen West-LB
an der Ecke Reichsstrafie/Elisabethstrafle
steht seit einiger Zeit leer. Das Eckgrund-
stiick zeichnet sich durch seine promi-
nente Lage gegentiber dem Stindehaus
und an der Zu- und Abfahrt zur Rhein-
kniebriicke aus. Der Block gehort zur
Stadterweiterung des 19. Jahrhunderts.
Die den Block durchschneidende Reichs-
gasse stellt mit ihrem denkmalgeschiitz-
ten Gebdudebestand ein Relikt der dorf-
lichen Bebauung von Unterbilk dar.

Lageplan Kaiser Carrée

Neubau Burogebdude Ecke ElisabethstraBe/Reichsstral3e

Im Frithjahr 2009 wurde fiir das Grund-
stiick der ehemaligen West-LB und das
stidlich angrenzende Grundstiick Elisabeth-
strafle 39 ein Gutachterverfahren durch-
gefiithrt, um Vorschlidge zur Revitalisierung
des Standortes zu entwickeln. Dazu sollten
an der Stelle der bestehenden Gebiude eine
neue Biirobebauung an der Reichsstrafle/
Elisabethstrafle im Maf3stab der umgeben-
den Griinderzeitblockstruktur und im riick-
wartigen Bereich zur Reichsgasse eine klein-

teiligere Wohnbebauung entwickelt werden.

Als Sieger des Verfahrens wurde der
Entwurf des Biiros Rhode Kellermann
Wawrowsky (RKW) ausgewihlt. Das soge-

nannte Kaiser Carrée besteht aus einem
weitgehend siebengeschossigen repri-
sentativen Biirogebdude entlang der Eli-
sabethstraf3e/Reichsstraf$e. Entlang der
Reichsgasse entstehen zweigeschossige
Stadthiuser mit Wohnungen, die den Stra-
Benraum mit den denkmalgeschiitzten
Gebiuden neu definieren.

Die Umsetzung des Vorhabens erfolgt
auf Grundlage eines einfachen Bebauungs-
planes, im Sinne von § 30 (3) BauGB, in
Verbindung mit § 34 BauGB.
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Neues Evangelisches Gemeindezentrum,

Gerresheim

Nach einem intensiven innerkirchlichen

Dialog hat das Presbyterium der Evan-

gelischen Kirchengemeinde Gerresheim

festgelegt, die bisherigen drei Gemeinde-
zentren in einem Zentrum zu konzentrie-
ren. Im Mirz 2007 wurde endgtiltig be-
schlossen den Standort an der Heyestraf3e,
die Gustav-Adolf-Kirche, als das neue und
einzige Evangelische Gemeindezentrum
fiir Gerresheim auszubauen.

Fiir alle drei der bisherigen Gemeinde-
zentren wurden dann 2009 Gutachterver-
fahren mit unterschiedlichen Zielsetzungen
durchgefiihrt. Fiir die Erweiterung und Um-
gestaltung des Gemeindezentrums an der
Heyestrale wurde ab April 2009 ein be-
schrankter Realisierungswettbewerb unter
Beteiligung von sechs Architekturbiiros
durchgefiihrt.

Das Plangebiet liegt ostlich der Heye-
strale, nordlich der Hardenbergstrafle
und westlich der Vereinsstrafle im siid-
lichen Bereich von Gerresheim.

Diagonal durch das Grundstiick flief3t
der Pillebach in einem betonierten Bach-
bett. Die Gustav-Adolf-Kirche an der Heye-
strale sowie der Gemeindesaal an der
Ecke Hardenbergstrafie/Vereinsstrafie sind
denkmalgeschiitzt. Das Gemeindebiiro an
der Ecke HeyestrafSe/Hardenbergstraf3e ist
erhaltenswert. Das Pfarrhaus an der Har-
denbergstrafle und die Jugendbaracke im
Innenhof sollen abgerissen werden.

Der ausgelobte Wettbewerb hatte zum
Ziel, eine integrierte Gesamtplanung fiir das
Grundstiick um die Gustav-Adolf-Kirche
zu erhalten. Den Architekten wurde daher
in der Auslobung empfohlen einen Land-
schaftsarchitekten bei der Planung zu be-
teiligen.

Die Planungsaufgabe beinhaltete mehrere

architektonische Bausteine:

B den Abriss der Jugendbaracke und des
Pfarrhauses und damit eine Neustruktu-
rierung des Geldndes,

B den Neubau des Gemeindezentrums zur
Aufnahme eines Grof3teils der erforder-
lichen Rdume,

B eine Verbindung mit den bestehenden
Gebiduden des heutigen Gemeindebiiros

und des Gemeindesaals zur Schaffung
eines neuen, zeitgemiflen Gemeinde-
zentrums und

B ein neuer Anbau an der denkmalge-
schiitzten Gustav-Adolf-Kirche, um ei-
nige direkt mit der Kirchennutzung ver-
bundene Ridume zu enthalten. Hierbei
war ein besonderes Augenmerk auf den
Denkmalschutz zu legen.

Der Bereich um die Gustav-Adolf-Kirche
ist ein wichtiger innerstadtischer Griin- und
Freiraum im dicht besiedelten Siiden von
Gerresheim. Er sollte deshalb mit seinem
prigenden Baumbestand als griine Lun-
ge erhalten bleiben und fiir die Bewoh-
ner Gerresheims als Stadtpark zuganglich

Luftaufnahme Entwurfsgebiet

und nutzbar gemacht werden. Aufgabe
der Planer war es, die Freiflichen fiir das
kiinftige Gemeindeleben und die Funkti-
on als ,,Stadtteilpark am Pillebach® besser
erlebbar zu machen. Im Rahmen der Frei-
raumplanung sollte als Option dargestellt
werden, wie der Pillebach 6kologisch und
gestalterisch umgebaut werden kann.

Im Juni 2009 wurden die eingereichten
Arbeiten und Modelle 6ffentlich vorgestellt
und anschliefSend tagte das Preisgericht.

Das stidtebauliche Konzept des ersten
Preistragers, dem Biiro pier 7 architekten
aus Diisseldorf, iibernimmt die vorhande-
nen Zuginge zu den Gebduden und zur
Freifliche. Dadurch bleibt die denkmal-
werte Einfriedigung (Umfassungsmauer
und Gitter) unangetastet. Vor der histori-
schen Kirche entsteht ein kleiner Vorplatz,
iiber den die Kirche und der geplante
Anbau gut erschlossen werden. Trotz not-

wendiger rdumlicher Verbindung setzt sich
der Anbau respektvoll vom denkmalge-
schiitzten Kirchenbaukorper ab.

Charme und Charakter des Parks blei-
ben erhalten, werden aber in einzelnen
Bereichen wesentlich aufgewertet. Die
Wegeverbindungen bleiben weitestgehend
unangetastet. Durch Renaturierungsmaf3-
nahmen im Bereich des Pillebaches erhilt
die Freifliche einen neuen Mittelpunkt,
der kleine Bach wird erlebbar.

Das neue Gemeindezentrum umschlief3t
das vorhandene Gemeindebiiro an der
Ecke Heye- und Hardenbergstrafle. Die
Fassade des Neubaus orientiert sich funk-
tionsgerecht nach Nord-Ost zum Ge-
meindehaus und zum Parkgelinde nach

Entwurf fir das Gemeindezentrum

Nord-West. Zwischen dem Altbau des Ge-
meindebiiros und dem neuen Gemeinde-
zentrum entstehen spannende Blick- und
Raumbeziehungen. Die Grundrissstruktur
ist variabel und 148t sich gut den Erforder-
nissen der Gemeinde anpassen. Die nach
Norden orientierten Gruppenrdaume 6ff-
nen sich mit groflen Fensterflichen grof3-
ziigig zum Freiraum. Das zweigeschossige
Gebiude steht im respektvollen Dialog mit
den historischen Gebduden. Dies zeigt sich
auch bei der vorgeschlagenen Fassadenlo-
sung, die eine vorbildliche Neuinterpreta-
tion des Vorhandenen Ziegelmauerwerks
darstellt.

Auf Grundlage des ersten Preises soll ei-
ne Genehmigung des neuen Evangelischen
Gemeindezentrums fiir Gerresheim nach
§ 34 Baugesetzbuch erfolgen.



Wohnbebauung Dreherstrafle,
Gerresheim

Im Rahmen der Konzentration der Ge-
meindearbeit an der Gustav-Adolf-Kirche
an der Heyestrafle ist auch die Wohnbe-
bauung an der Dreherstrafle zu sehen, die
durch den Verkauf dieses Grundstiicks er-
moglicht wurde.

Durch einen Investorenwettbewerb sollte
ein Konzept gefunden werden, das auch
den stddtebaulich-architektonischen An-
spriichen der Stadt Diisseldorf entspricht.

Das Wettbewerbsgrundstiick liegt an
der Dreherstrafle im Siidwesten von Ger-
resheim. Das ndhere Umfeld ist gepragt
durch Wohnbebauung. Diese Bebauung
gibt den Rahmen und den Mafstab fiir

Lageplan

die neue Wohnbebauung auf dem Kir-
chengrundstiick vor.

Das Grundstiick ist derzeit an der Dre-
herstrafle noch mit dem Gebiude der
Gnadenkirche, dem Gemeindezentrum,
dem Jugendheim und dem Pfarrhaus be-
baut. Diese Gebdude werden durch die
Kirchengemeinde abgebrochen.

B Bericht zur Stadtplanung und Stadtentwicklung 2009

Der bestehende Kindergarten am Lohbach-
weg soll ebenfalls abgebrochen werden, fiir
ihn soll an der Dreherstrafie (auf dem Kir-
chengrundstiick) Ersatz geschaffen werden.

Das Kirchengrundstiick ist sowohl von
der Dreherstrafle als auch vom Lohbach-
weg erschlossen.

Die Teams aus Investoren und Archi-
tekten sollten nicht nur Kaufpreisangebote
abgeben, sondern fiir das Grundstiick ein
Gesamtkonzept entwickeln, das Stadte-
bau, Freiraumplanung und Architektur in
Einklang bringt. Es soll ein neues Wohn-
quartier entstehen, das den Charakter der
umliegenden Wohnbebauung aufnimmt
und neu interpretiert. Die Teams sollten
Varianten entwickeln, die den geplanten

Perspektive Quartiersplatz

Kindergarten an der Dreherstrafie bertick-
sichtigen. Eine optionale Variante war die
Finanzierung des Kindergartens durch den
Investor.

Abgabe der Pline war im Mai 2009 das
Preisgericht tagte im Juni 2009.

Der erste Preis ging an das Team Orbis
GmbH/Architekturbiiro Enning. Die

Grundstiicksverhandlungen haben jedoch
ergeben, dass der Entwurf des Teams
Konrath und Wennemar Architekten
(Diisseldorf) und Paeschke GmbH (Lan-
genfeld) (inzwischen Wilma) realisiert
werden soll. Dieses Konzept hatte nach der
Entscheidung des Preisgerichts den zwei-
ten Platz errungen.

Der Entwurf verfiigt tiber einen Quar-
tiersplatz mit guter Aufenthaltsqualitit.
Die stidtebauliche Anordnung der Wohn-
gebdude ist als positiv zu bewerten, da sie
eine Besonnung von Stiden oder Westen
ermoglicht. Das moderne, zeitgemafie
Erscheinungsbild weist eine hohe architek-
tonische Qualitit und eine differenzierte
Materialitit auf. Der in der Auslobung

geforderte Kindergarten ist auf dem heu-
tigen Kirchengrundstiick geplant und in
die Wohnbebauung integriert. Insgesamt
wirkt der Entwurf durch eine angenehme
Ausgewogenheit von Freifldchen zu Bau-
flichen positiv.

Anfang 2010 wurde eine Bauvoranfrage
positiv beschieden.
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Diakonie am Kamper Weg, Vennhausen
Aufgrund des auch zukiinftig sinkenden
Bedarfs an Einrichtungen der Altenpfle-
ge im Stadtteil Vennhausen beabsichtigt
die Diakonie, fiir den ca. 1,7 ha grofien,
zentral gelegenen Standort des bisherigen
Altenpflegeheims am Kamper Weg eine
Neunutzung.

Hierzu wurde 2009 ein Investorenaus-
wahlverfahren mit einem vorgeschalteten
Bewerbungsverfahren durchgefiihrt, mit
dem eine geeignete Bietergemeinschaft aus
Investor und Architekt gefunden werden
sollte. Auf dem Grundstiick soll eine stid-
tebaulich und architektonisch qualititvolle
aber auch wirtschaftliche Bebauung mit
dem Schwerpunkt auf barrierefreiem und
altengerechtem Wohnen entwickelt und
realisiert werden.

Das stidtebauliche Umfeld des Grund-
stiicks ist tiberwiegend durch Wohnungs-
bau gepragt. Der zentrale Versorgungsbe-
reich — die Vennhauser Allee — befindet
sich ostlich des Gebietes.

Das Plangebiet ist derzeit mit mehreren
Gebiduden unterschiedlicher Nutzung be-
baut, die bis auf das Markushaus alle ab-
gebrochen werden.

Ziel des Verfahrens ist die Entwicklung
eines attraktiven und zukunftsfihigen Wohn-
standorts durch den Investor. Interesse be
stand an einer hohen architektonisch-stidte-
baulichen Qualitit, die das Plangebiet auf-
wertet. Die Planungsaufgabe beinhaltete
dabei die Entwicklung eines stidtebaulichen
Konzeptes fiir den gesamten Planbereich zur
Bebauung mit Einfamilienhdusern und/oder
Geschoflwohnungsbau. Hinsichtlich Bau-
volumen und Mafstéblichkeit war die vor
handene Umgebungsbebauung mafigebend.

Die Empfehlungskommission wihlte im
Juni 2009 die Planung der Bietergemein-
schaft Paeschke GmbH und Konrath und
Wennemar Architekten aus, deren Kon-
zept sich durch einen innovativen Umgang

mit den liegenschaftlichen Gegebenheiten
sowie mit der vorhandenen Substanz aus-
zeichnet und die Vorgaben des Verfahrens
iiberzeugend umsetzt. Die geschwungene
Stralenfithrung berticksichtigt die expo-
nierte Lage des Markushauses und wird
zur Leitidee des Gesamtentwurfes. Die
Freiflichen sind durchgehend gestaltet
und weisen eine hohe Detailschirfe auf.

Luftaufnahme Entwurfsgebiet

Deutlich wird dies beispielsweise durch
die Darstellung verschiedener Verkniip-
fungsmoglichkeiten mit den umliegenden
Griunflichen oder der Herrichtung von
Fliachen fiir ,,Spiel fiir Generationen®. Mit
der gewihlten Straflenfithrung wird zu ei-
ner Reduzierung der Fahrgeschwindigkeit
beigetragen.

Lageplan

Die Flichen fiir die Allgemeinheit — bzw.
damit verbunden auch die Flichen fiir Er-
schlieBungszwecke — sind in diesem Entwurf
im Vergleich zu den verduflerbaren Flichen
relativ gering gehalten, so dass fiir die All
gemeinheit keine tibermiflig hohen Unter-
haltskosten zu erwarten sind. Die Bieterge-
meinschaft hat das Thema des hoch anste-
henden Grundwasserstandes angemessen

Perspektive Wohnweg

berticksichtigt. Der von der Empfehlungs-
kommission ausgewidhlte Entwurf ist in-
zwischen in einigen Punkten tiberarbeitet
worden. Die Bauvoranfrage wurde fiir vier
Mehrfamilienhiduser mit einem Pflege-
stiitzpunkt, 48 Doppelhduser und Reihen-
hiuser genehmigt. Im Plangebiet werden
insgesamt 75 Wohneinheiten entstehen.



Glashiitte Gerresheim mit

S-Bahnhof Gerresheim-Siid

Das ca. 28 ha grofie Grundstiick liegt un-
mittelbar nordlich der Eisenbahnstrecke
Diisseldorf~Wuppertal, westlich der Heye-
strale und siidlich der Strafle Nach den
Maureskothen. 19 ha befinden sich im
Eigentum von Owens-Illinois und 9 ha
im Eigentum der Stadt Diisseldorf.

Luftaufnahme Entwurfsgebiet

Die Entwicklung des stidlichen Gerresheim
war seit der Griindung der Glashiitte im
Jahr 1864 eng mit der Entwicklung der
Glashiitte verkniipft. Im Jahr 2005 wurde
die Hiitte nach 141 Jahren Betriebszeit ge-
schlossen. Dadurch entstand die Notwen-
digkeit aber auch die einmalige Chance,
das Areal stidtebaulich neu zu entwickeln.
Das bis dato kompakt abgeschlossene In-
dustriegebiet konnte nun gevffnet werden,
um es in das Geflecht der stidtebaulichen
Strukturen des Gerresheimer Siidens zu
integrieren. Damit kann die stadtraum-
liche Barrierewirkung der ehemaligen
Werksanlagen tiberwunden werden.

Zur Losung dieser Aufgabe wurde ein
Werkstattverfahren durchgefiihrt. Unter
dem Titel ,,Perspektiven fiir Gerresheim
Siid* fanden von April bis Juni 2008 drei
offentliche Foren statt. In einem intensiven
Dialog zwischen Biirgern und Planern wur-
den stidtebauliche Konzepte entwickelt.
Insgesamt waren sechs Planungsteams
beteiligt, die sich aus Stadtplanern, Land-
schaftsplanern und Juniorarchitekten
zusammensetzten. Die Empfehlungskom-
mission entschied sich am Ende fiir den
Entwurf des Teams aus den Biiros Reicher
Haase Architekten (Aachen), Hannelore
Kossel (Berlin) und Jochen Fiige (Haan).

B Bericht zur Stadtplanung und Stadtentwicklung 2009

Aus dem Protokoll des Preisgerichts: ,Die
Arbeit zeichnet sich insbesondere durch
ein robustes und stabiles stidtebauliches
Grundgeriist aus. Dabei stellt die Wohnnut-
zung verbunden mit dem Nachbarschafts-
park inmitten des Plangebietes die tragende
Sdule dar. Das langgezogene Gewerbeband
erscheint aus lirmschutztechnischer Sicht
sowie im Hinblick auf eine adressbildende

Masterplan

Marke richtig platziert. Die maf3volle ,K6r-
nung* lasst eine gute wirtschaftliche Ver-
marktbarkeit erwarten.... Insgesamt wird
gesehen, dass sich dieser Entwurf von allen
weiteren Beitrdgen durch die gelungene
zentrale Schiene unterscheidet, die alle
wesentlichen Elemente des Plangebietes,
wie bspw. die Diissel, Gewerbe im Westen,
denkmalwerte Bausubstanzen und Heye-
strale miteinander verbindet und auf das
Thema ,,Nachbarschaften“ im Besonderen
eingeht. Die Uberlagerung des Parks mit
dem Diisseltal im Westen, durch die das
Gewerbegebiet und die Freizeit- und Sport-
einrichtungen raumlich mit einbezogen
werden, tiberzeugt sehr. In der Abfolge und
Umlenkung von Stadtraumen wird eine
sinnvolle Verkniipfung zum vorhandenen
Stadtteil erkannt.*

Das Preisgericht empfahl u. a., im wei-
teren Planungsprozess die nérdliche Kante
gegeniiber dem Bauhaus zugunsten einer
Wohnbebauung zu priifen, den Einzelhan-
del auf den nordlichen Bereich der Heye-
strale zu konzentrieren und das Profil der
Heyestraf8e zu tiberdenken.

Der modifizierte Plan bildet als Master-
plan die Vorgabe fiir den zu entwickelnden
Bebauungsplan. Im Juni 2009 fand auf der
Grundlage des Masterplans die frithzeitige

Offentlichkeitsbeteiligung und im Herbst
2009 die frithzeitige Behordenbeteiligung
fiir das Bebauungsplanverfahren statt.

In den Wohngebieten konnen ca. 600
Wohneinheiten, davon ca. 160 Eigen-
heime, entstehen. In den Gewerbegebieten
sind ca. 200.000 m? Bruttogeschossfldche
realisierbar. Ca. 4,8 ha sind fiir 6ffentliche
Griinflichen vorgesehen. Eine Nutzung

fiir die Baudenkmiiler Kesselhaus, Kraft-
zentrale, Wasserturm und altes Bahnhofs-
gebdude muss noch gefunden werden. Das
Baudenkmal ehem. Heyebad soll weiterhin
als Jugendzentrum, eingebettet in die neue
Griinanlage, genutzt werden. Zentral im
Plangebiet soll eine Kita entstehen.

Noch nicht zufriedenstellend gelost ist
die stidtebauliche Situation des Gerres-
heimer Bahnhofes und seines Umfeldes.
Aus diesem Grund wurde von April bis
Juni 2010 ein moderiertes Gutachterver-
fahren unter dem Titel ,,Gerresheim Siid
verbinden® durchgefiihrt (siehe Ausblick
Seite 58).
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4. Qualitatssichernde Verfahren

Lageplan Teilflache Nord, Lageplan Teilflaiche Std, Perspektive Teilflache Nord

Wohnen am Wald, Benrath

Die Landeshauptstadt Disseldorf hat in
Kooperation mit der Stadtischen Wohnungs-
gesellschaft Diisseldorf AG im Jahr 2009
ein zweistufiges Gutachterverfahren durch-
gefithrt. Der ca. 1,1 ha grof3e Projektstand-
ort in Diisseldorf-Benrath, der sich in eine
Teilfliche Nord und in eine Teilfliche Siid
aufteilt, besticht durch giinstige Standort-
voraussetzungen als Basis fiir familienge-
rechtes und kinderfreundliches Wohnen
mit besonderen Qualititen. Insbesondere
die Ndhe zum Diisseldorfer Stadtwald als
Naherholungsgebiet macht ihn zu einem
idealen Wohnstandort, der sich auflerdem
durch seine sehr gute verkehrliche Anbin-
dung auszeichnet.

Der derzeitige Gebaudebestand auf der
Teilfliche Nord weist erhebliche Mingel
verglichen mit den heutigen Baustandards
auf. Zudem entsprechen die Wohnungs-
grundrisse nicht den Anforderungen an
ein familiengerechtes Wohnen. Daher hat-
te sich die SWD AG entschlossen, anstelle
einer aufwendigen Sanierung und Moder-
nisierung, den alten Gebaudebestand auf
der Teilfliche Nord durch neue Gebaude
zu ersetzen. Die bestehende Einfamilien-
hausbebauung auf der Teilfliche Siid galt
es durch neue Wohnbebauung addquat zu
erganzen.

Um dieses Ziel zu erreichen, wurden in
der ersten Bearbeitungsphase zehn Entwurf-
teams (Architekten mit Landschaftsarchi-
tekten) beauftragt, ihre stidtebauliche Idee
zu entwickeln. Ein besonderes Augenmerk
bei der Beurteilung wurde neben der gene-
rellen Einfiigung der geplanten Bebauung

in die Umgebung auf den sensiblen Um-
gang mit der Lirmproblematik gelegt.

Die Teilnehmer waren aufgefordert, zu
gleichen Teilen sozialen Geschosswoh-
nungsbau in Kombination mit frei finan-
zierten Wohnungen zu planen. Es sollten
iiberwiegend Wohnungen mit drei bis vier
Zimmern fiir Familien realisiert werden.

Zu beachten war, dass die Teilfliche Nord
sowohl von Verkehrsimmissionen als auch
von Lirmimmissionen seitens des westlich
angrenzenden Industriebetriebes belastet
ist. Es war sicherzustellen, dass im Innen-
bereich der Teilfliche Nord eine hochwer-
tige Aufenthaltsmoglichkeit fiir die Bewoh-
ner nachgewiesen wird, die abgewandt von
den Liarmbelistigungen sehr gute Freiraum-
und Wohnqualititen entstehen lésst.

Die Jury wihlte vier Entwurfteams aus,
die auf Basis der entwickelten stidtebau-
lichen Konzepte ihre Arbeiten in einer
zweiten Bearbeitungsphase weiter konkre-
tisieren konnten.

In der zweiten Bearbeitungsphase lag der
Fokus der Jurybewertung insbesondere auf
der gestalterisch-architektonischen Qua-
litit und der Grundrissplanung. Die Jury
empfahl einstimmig, den 1. Rang (HGMB
Architekten mit KLA Landschaftsarchitekten)
zur Grundlage der weiteren Bearbeitung fiir
die Teilfliche Nord und Beauftragung im
Sinne der Auslobung zu machen. Der 2.
Rang (Molestina Architekten mit FSWLA
Landschaftsarchitekten) soll zur Grundla-
ge der weiteren Bearbeitung und Realisie-
rung fur die Teilfliche Siid gemacht werden.

Im Konzept des 1. Rangs weisen die ge-
planten Baukorper auf der Teilfliche Nord

eine Lange von ca. 20 Metern auf. Diese
sind durch zurtickgesetzte, transparente
Treppenhiuser verbunden und schirmen
den Innenbereich vor stérenden Lirmim-
missionen ab. Das geplante stidtebauliche
Modell eines ausgepragten ,,Blockrandes®
ist schlicht und unspektakulir und den-
noch wirkungsvoll fiir diese besondere Si-
tuation. Die Schlaf- und Wohnraume sind
zum ruhigen Innenbereich gewandt. Die
Zwei-Spianner-Erschlieffung gliedert die
Siedlung in kleine, gut tiberschaubare Ein-
heiten und schafft eine hohe Identifikation
der Bewohner.

Die Grenze zwischen Privat- und Ge-
meinschaftsflichen wird klar definiert:
Eingerahmt durch ein Vegetations-,,Passe-
Partout® entsteht in der Gemeinschaftsfla-
che ,le coeur ein Innenbereich mit hoch-
wertigen Aufenthaltsqualititen. Dieser
wiederum bildet den notwendigen raum-
lichen Abstand zwischen privaten und ge-
meinschaftlich genutzten Flichen.

Auf der Teilflache Std sind die Klein-
teiligkeit und die Anpassung an die vor-
handene Bebauung bereits im Bebauungs-
plan beriicksichtigt, der in dem Konzept
des 2. Rangs weitgehend respektiert wird.
Lediglich in dem innenliegenden, mittle-
ren Bereich wird die Bebauung leicht ver-
schoben, um die Grundrisse innerhalb des
Blocks zu optimieren. Die stidtebauliche
Struktur ordnet sich beiderseits der Wil-
helm-Riither-Strafle gut in die bestehen-
de Struktur ein und bietet dennoch eine
gewiinschte Akzentuierung, zu dem auch
die gute Neugestaltung des 6ffentlichen
Raumes beitrigt.



5. Realisierte Projekte

Airport City, Unterrath
In direkter Nachbarschaft zum Flughafen
wichst seit vier Jahren ein hochwertiger
Biiro- und Dienstleistungsstandort auf dem
Geldnde eines ehemaligen Kasernenareals.
Die attraktive Adresse spiegelt sich sowohl
in der Architektur als auch in den umge-
benden Freiflichen wider, fiir deren Gestal-
tung ein Wettbewerb durchgefiihrt wurde.
Inzwischen ist mehr als die Halfte der Bau-
felder vermarktet, u. a. an die Firma Porsche,
den Verein Deutscher Ingenieure sowie das
Hotel- und Kongresszentrum Maritim. Im
Bau befinden sich derzeit Niederlassungen
der Firma Siemens und des Kiichenmobel-
herstellers Alno.

Am Kehrbesen, Wittlaer

Im Ortsteil Wittlaer wurde mit dem Be-
bauungsplan ,,Am Kehrbesen® die Grund-
lage fiir die Entstehung eines neuen Wohn-
gebietes geschaffen.

Ein grofler Teil der Einfamilienhiuser
wurde bereits realisiert und bezogen. Die
Fertigstellung der letzten Mehrfamilien-
hiuser im Stiden des Baugebietes ist weit
fortgeschritten, so dass auch hier ein bal-
diger Bezug moglich ist.

Insgesamt umfasst das Baugebiet mehr
als 140 neue Wohneinheiten und schafft
eine bauliche Verbindung der Ortsteile
Wittlaer und Einbrungen.

B Bericht zur Stadtplanung und Stadtentwicklung 2009

Auf'm Wettsche, Itter

Das attraktive Einfamilienhausgebiet
»Auf'm Wettsche“ befindet sich siidlich
des Stadtzentrums im Ortsteil Itter. In
dem ca. 10 ha groflen Baugebiet haben
bereits viele junge Familien mit Kindern
ein neues zu Hause gefunden. Mehr als die
Halfte der insgesamt ca. 145 Einfamilien-
hiuser und ca. 45 Wohneinheiten im
Geschosswohnungsbau sind bereits fertig
gestellt oder im Bau. Insgesamt sind in
dem Wohngebiet sechs verschiedene Bau-
trager tdtig. Dariiber hinaus wird ein Teil
der stidtischen Grundstiicke direkt an
Einzelbauherren verdufert.

In den Kotten, Vennhausen

Nach SchlieSung der Lackfabrik wurde
unter dem Titel ,,Veenpark fur das ca. 5 ha
grofle Geldnde im Stadtteil Vennhausen
ein beschrinkter, stidtebaulicher Wettbe-
werb durchgefiihrt. Inzwischen sind die
barrierefreien Geschosswohnungen ent-
lang der Vennhauser Allee errichtet. Be-
wusst wurde hier eine Mischung aus frei
finanziertem und sozialem Wohnungsbau
hergestellt. Im iibrigen Plangebiet sind ca.
117 Eigenheime als Reihen- oder Doppel-
hiuser geplant. Von besonderer Qualitit
ist die 6ffentliche Griinflache, die sich als
griiner Zugang in das Wohngebiet darstellt.

SalierstraBBe 37, Oberkassel

Das 2009 fertig gestellte Gebdude auf dem
ehemaligen stddtischem Schulgrundstiick
wurde auf der Grundlage eines 2005 durch-
geftihrten Gutachterverfahrens vom 1. Preis-
triager, der Gentes Baumanagement GmbH,
Diisseldorf mit Joerg Toepel, Le Beausset,
Frankreich entwickelt. Es gliedert sich in ei-
nen schlanken, stralenbegleitenden, drei-
geschossigen Baukorper entlang der Salier-
strale, der durch ein Penthouse tiberlagert
wird. Eine pragnante Fassadenéffnung gibt
den Blick auf die dahinterliegende Villa in
Kubusform frei. Die Gebdudeteile ,,schwe-
ben“ iiber einer Wasserflidche und werden
durch einen Steg miteinander verbunden.

Solarsiedlung Garath

Die Solarsiedlung Garath an der Liideritz-
strafle ist als ausgewdhltes Projekt in das
Landesprogramm ,,50 Solarsiedlungen in
NRW* aufgenommen worden. Das stid-
tebauliche Konzept fiir die Erneuerung
des Quartiers beruht auf den Ergebnissen
eines interdisziplindren Architektenwettbe-
werbs. Die Gebdude des 1. Bauabschnittes
wurden bereits errichtet. Die Realisierung
des 2. und 3. Bauabschnittes wird kurz- bis
mittelfristig erfolgen. Insgesamt werden
allein in den ersten beiden Bauabschnitten
113 moderne 2- bis 4-Zimmerwohnungen
entstehen.
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5. Realisierte Projekte

Neue Stadtquartiere Derendorf

Im Rahmen der ,,Neuen Stadtquartiere
Derendorf* (NSD) entstand das so genannte
»Quartis Les Halles — mein kreatives Viertel
Auf rund 7.000 m? realisiert das Ratinger
Immobilienunternehmen Interboden ent-
lang der Schinkelstrafle den Neubau von
insgesamt neun unterschiedlichen City-
Hédusern mit variablen Grundrissen und
insgesamt rund 100 Wohneinheiten. Die
Hiuser weisen alle unterschiedliche Brei-
ten, Farben, Geschossigkeiten und Materi-
alien auf. Neben loftartigen Maisonette-
Wohnungen mit zum Teil offenen Gale-
rien gibt es Erdgeschoss-Wohnungen mit
Hausgirten sowie Penthduser mit Dach-
terrassen.

Quartiern, ehemaliges Kaufring-Gelande,
Lichtenbroich

Auf dem Geldnde der Firma Kaufring ist
ein attraktiver Biiro- und Dienstleistungs-
standort entstanden.

Seit Ende 2006 arbeiten hier alleine iiber
1.200 Beschiftigte der Firma C&A. Die gute
Anbindung an Flughafen, Autobahn und
ICE-Bahnhof sowie die qualititvoll gestal-
teten Freirdume iiberzeugten auch das welt-
weit tatige Beratungsunternehmen Capge-
mini sowie die Firma E-Plus, die gegen ein
starkes Angebot aus Berlin fiir einen Ver-
bleib in der Landeshauptstadt gewonnen
werden konnte. Die schnelle Belegung der
Flichen, die nun tber die Hilfte des Ange-
botes ausmacht, iiberstieg alle Prognosen.

Rheinmetall, Derendorf

Der Bebauungsplan fiir das ca. 90.000 m?
grofle Rheinmetall-Geldnde ist seit Marz
2005 rechtskriftig.

Seit Herbst 2006 setzt unter dem Ti-
tel ,,Unternehmerstadt — Arbeiten und
Leben® der stidtebauliche Wandel von
einem ehemals industriell genutzten Ge-
biet in ein modernes Quartier mit einer
Kombination von Wohnen, Arbeiten und
Gastronomie ein.

Hochwertige Architektur, verbunden
mit einem Freiraumkonzept hoher Auf-
enthaltsqualitit setzen neue stidtebau-
liche Akzente.

Uber die Hélfte der Bauprojekte ist der-
zeit realisiert.



TannenstraBBe, Derendorf

Der Bebauungsplan fiir das Gelidnde Tan-
nenstrafle ist seit dem 17.02.2007 rechts-
kraftig und sieht die Schaffung von rund
500 Wohnungen sowie mehreren Biiroge-
biuden vor, wovon ca. 80 WE und iiber 20 %
der Biiroflichen in denkmalgeschiitzten Ge-
bduden realisiert werden. Die denkmalge-
schiitzte Baustruktur bleibt dabei ebenso
erhalten wie alte Platz- und Alleestrukturen.
Entlang der Johannstraf3e ist auf ca. 2/3
der Fliche des Kerngebietes (MK) der Bau
des Landesamtes fiir Besoldung mit ca.
45.000 m* BGF fertiggestellt worden. Meh-
rere Wohnquartiere in alter Substanz oder
in Neubauten sind fertig gestellt oder be-
reits im Bauantragsverfahren. Eine vierzii-

gige Kindertageseinrichtung ist in Betrieb
genommen.

An der Rof3strafle sind zwei denkmal-
geschiitzte Kasernengebiude saniert und
durch einen architektonisch korrespon-
dierenden Neubau erginzt (Grey Global
Group). Die bestehenden Gebidude des
Projektbereiches Tannenstrafle/Ulmenstra-
Be sind zu ca. 180 Eigentumswohnungen
umgebaut und durch zwei Neubauten mit
Tiefgarage komplettiert.

B Bericht zur Stadtplanung und Stadtentwicklung 2009

Entwicklungsbereich TheodorstraB3e, Rath
Die ehemals landwirtschaftlichen Fli-
chen beidseits der TheodorstrafSe wurden
in den letzten Jahren neu genutzt: neben
der Veranstaltungshalle ISS-Dome sind
Biirogebdude, Hotels und mehrere Au-
tohiuser entstanden. Fin Unternehmen,
das mit Stahlrohren handelt, hat sich
angesiedelt, dariiber hinaus einige Logi-
stikunternehmen mit gréferen Hallen-
gebduden, ein Gartencenter und ein Kii-
chenfachmarkt. Ein grofler Teil der ver-
fiigbaren Flichen ist damit bebaut, aber
die Entwicklung wird sich in den nich-
sten Jahren fortsetzen.

Bis heute sind an der Theodorstraf3e et-
wa 1.600 Arbeitsplitze entstanden.

Theodor-Mommsen-Straie
(Seniorenprojekt SWD), Golzheim

Das Punkthaus — entworfen von ,,Molestina
Architekten — zeichnet sich durch eine
skulpturale Form aus und stellt ein sinnvolles
Verbindungsglied zwischen den unterschied-
lichen Gebiduden und ihrer Umgebung her.
Auf vier Vollgeschossen plus Staffelgeschoss
sind funf 2-Zimmer- und vier 3-Zimmer-
Wohnungen entstanden. Die Auflenrdume
(Balkone/Terrassen) sind versetzt und daher
ruhig. Eine grofle Dachterrasse und eine
Tiefgarage gehoren auch zum Gebaude, das
einen kleinen Quartiersplatz, an dem auch
der Haupteingang des Gebdudes liegt, defi-
niert. Gleichzeitig ist es der Auftakt zum
vorhandenen Weg ins Blockinnere.
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6. Offentlichkeitsarbeit

6.1 Beteiligung und Information der Offentlichkeit

Anzahl Planungsinteressierter (gesamt) Besucherzahl pro Plan (durchschnittlich)

Das Interesse der Biirgerinnen und Biir-
ger an den Veranstaltungen zur férm-
lichen Offentlichkeitsbeteiligung ist im
Berichtszeitraum gegeniiber den Vorjah-
ren zuriickgegangen. Eine Entwicklung
von groflen Wohnbauarealen — typischer-
weise von hohem Interesse begleitetet —
gab es in der Dimension der Vorjahre
nicht. Das in den Vorjahren stetig gestie-
gene Interesse an Information und Mit-
wirkung an der frithzeitigen Offentlich-
keitsbeteiligung hat sich daher nicht wei-
ter fortgesetzt. Sowohl die Anzahl der
Planungsinteressierten insgesamt als auch
pro Plan sind in 2008 deutlich zuriickge-
gangen und haben trotz des deutlichen
Zuwachses in 2009 das Niveau des voran-
gegangenen Berichtszeitraumes nicht
erreicht.

Die Anzahl der abgeschlossenen
Bauleitplanverfahren muss im Zusam-
menhang mit den verdnderten europa-
rechtlichen Vergabe-Rahmenbedingungen
betrachtet werden. Aufgrund der erfor-
derlichen rechtlichen Neuorientierung
mussten viele laufende Planverfahren bis
zur grundsitzlichen Klarung dieser Frage
zuniéchst ruhen. In 2008 hat dies zunéchst
zu einem deutlichen Riickgang der Ver-
fahrensabschliisse gefiihrt; in 2009 waren
wieder Zuwichse bei den abgeschlossenen
Bauleitplanen zu verzeichnen. Die guten
Ergebnisse der Vorjahre sind aber noch
nicht wieder erreicht worden.

Gleiches gilt fiir die Zahl der ausgelegten
Planentwiirfe. Insgesamt haben im Be-
richtszeitraum 25 Bauleitplanentwiirfe 6f-
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fentlich ausgelegen. Die Anzahl der erneu-
ten Auslegungen gednderter Planentwiirfe
ist mit einem Verfahren tendenziell noch
weiter riicklaufig und damit weiterhin ein
Indiz, dass die Planungsinhalte bereits zu-
vor mit der Offentlichkeit und den 6ffent-
lichen Stellen — Behorden, Tragern 6ffent-
licher Belange und Amter — erfolgreich
abgestimmt werden konnten.

Zum Ende des Berichtszeitraumes hat
das Stadtplanungsamt fiir die Bereitstel-
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lung der Planungsinhalte im Internet so-
wie die Beteiligung der Offentlichkeit auf
diesem Weg einen neuen Standard mit
hoherer Informationsdichte und erwei-
terten Moglichkeiten gewéhlt. Die Infor-
mations- und Mitwirkungsmoglichkeiten
der Biirgerinnen und Biirger wurden —
nachdem die fritheren Verfahren in den
vergangenen Jahren zweimal ausgezeich-
net wurden — damit konsequent weiter-
entwickelt.



6.2 Dialog zur Stadtentwicklung 2008 und 2009

Das Stadtplanungsamt hat mit der Reihe
»Ein Dialog zur Stadtentwicklung® eine
Veranstaltung ins Leben gerufen, die ab-
seits der tagespolitischen Entscheidungs-
prozesse und Einzelprojekte tiber aktuelle
Themen der Stadtentwicklung informiert
und zur Diskussion einlddt. Insbesondere
Biirgerinnen und Biirgern soll die Mog-
lichkeit gegeben werden, sich auch in die
Diskussion zu Themen der gesamtstid-
tischen Entwicklung mit einzubringen.

In den vergangenen Jahren waren sehr
unterschiedliche Themen — die integrierte
Quartiersentwicklung im Jahr 2008, der
Klimawandel im Jahr 2009 — Anlass fiir
zahlreiche Besucherinnen und Besucher
aus Birgerschaft, Politik, Verwaltung und
Wissenschaft, der Einladung des Stadtpla-
nungsamtes zu folgen und auf der Grund-
lage interessanter Vortrage tiber diese The-
men zu diskutieren.

Die integrierte Quartiersentwicklung
bildete nach dem Start der Veranstal-
tungsreihe im Jahr 2007 den thematischen
Rahmen des zweiten Dialogs zur Stadt-
entwicklung im November 2008. In der
Veranstaltung mit dem Titel ,,Das Diissel-
dorfer Stadtquartier von morgen — Inte-
grierte Quartiersentwicklung im Koope-
rationsmodell“ wurden praxisnah neue,
integrierte Ansto3e zur Entwicklung der
Stadtquartiere aufgezeigt. Der Blick iiber
Landes- und Bundesgrenzen hinweg gab
einen interessanten Input fiir die Diskus-
sion. Zudem wurde ein neuer Ansatz zur
Weiterentwicklung gewachsener Diissel-
dorfer Stadtquartiere in Form einer Ziel-
vereinbarung auf den Weg gebracht, der
Wohnungsunternehmen, private Grund-
stiicks- und Immobilieneigentiimer, die
Stadt und weitere Akteure vor Ort ge-
meinsam an der Aufwertung der Quartiere
arbeiten ldsst. Nicht zuletzt die beiden Po-
diumsdiskussionen haben gezeigt, dass mit
dem Modell der kooperativen, integrierten
Quartiersentwicklung ein erfolgverspre-
chender Weg einschlagen wurde, attrak-
tive Wohnquartiere fiir alle Biirgerinnen
und Biirger zu schaffen. Derzeit laufen in
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zwei Modellquartieren die konzeptionellen
Arbeiten fiir die Umsetzung integrierter
MafSnahmen (siehe 3.1).

Der dritte Dialog zur Stadtentwicklung
im Jahr 2009 widmete sich dem Thema
»2Anderes Klima — Andere Stidte? Der Kli-
mawandel als neues Handlungsfeld der
Stadtentwicklung® Die Vortrige und eine
abschlieflende Podiumsdiskussion zeigten
zentrale Zusammenhinge zwischen Kli-
mawandel und Stadtentwicklung auf. Die
Veranstaltung hatte neben aktuellen wis-
senschaftlichen Erkenntnissen zum Klima-
wandel und den zentralen Auswirkungen
auf die rdumliche Entwicklung vor allem
Beispiele fiir Klimaschutz- und Klimaan-
passungskonzepte sowie -strategien aus der
Planungspraxis aufgezeigt. Vertreter aus
Wissenschaft und Praxis diskutierten mit
den Biirgerinnen und Biirgern iiber He-
rausforderungen des Klimawandels, nach-
haltige Strategien mit den Folgen umzu-
gehen und zukiinftige Perspektiven der
Stadtentwicklung. Denn alle Stidte stehen
vor den gleichen Herausforderungen, wei-
tere Klimaveranderungen zu minimieren
und einen Umgang mit den unsausweich-
lichen Folgen des Klimawandels zu finden.
Neben dem offenen Austausch von guten
Praxisbeispielen und auch Gesamtstrate-
gien zwischen den Kommunen betonten
alle Referentinnen und Referenten sowie
die Beteiligten der Podiumsdiskussion die
hohe Bedeutung zivilgesellschaftlichen En-
gagements, um das — auch durch Veranstal-
tungen wie den Dialog zur Stadtentwick-
lung — intensiv geworben werden muss.

Die erfolgreiche Fortsetzung der Veran-
staltungsreihe hinsichtlich Besucheranzahl
und inhaltlicher Qualitit macht deutlich,
dass die Prinzipien der Diisseldorfer Stadt-
entwicklung — Transparenz, Dialog und
Kooperation — auch in Zukunft im Rah-
men weiterer Veranstaltungen gepflegt
werden miissen. Der vielschichtige Prozess
der Entwicklung einer Stadt macht eine
enge Abstimmung verschiedener Akteure
und Interessen zur Grundvoraussetzung
erfolgreicher Planung.
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6. Offentlichkeitsarbeit

6.3 Internet

Die Bedeutung des Internets in der heuti-
gen Gesellschaft hat sich in den vergangen

Jahren enorm erhéht. So haben sich auch

die Internetseiten des Stadtplanungsamtes

zu einem akzeptierten Instrument entwi-

ckelt, das Biirgerinnen und Biirger und auch
alle weiteren Akteure der Stadtentwicklung

iiber aktuelle bedeutende Projekte und
Planungen sowie die tigliche Arbeit des
Stadtplanungsamtes informiert und die

Moglichkeiten zur direkten Beteiligung gibt.
Das Internetangebot des Stadtplanungs-
amtes stellt die vielseitigen Arbeitsbereiche

der Stadtplanung, Stadtentwicklung und
Stadterneuerung dar und ist auch Weg-
weiser durch das Amt. Es informiert tiber
die verschiedenen Zustindigkeiten und

benennt Ansprechpartner mit deren Kon-
taktmoglichkeiten. Dariiber hinaus werden

neben den aktuellen Projekten, die sich
in Planung oder bereits im Bau befinden,
auch realisierte Projekte dargestellt. Zu-

dem stehen Informationen zum Ausschuss

fiir Planung und Stadtentwicklung zum
Abruf bereit. Insgesamt werden fast 1.200

Einzelseiten bereit gestellt, die durch rund

2.000 weitere PDF-Dateien mit Plinen
und Bildern ergdnzt wurden (Stand Ende
2009).

Internetzugriffe pro Quartal in den
Jahren 2008 und 2009 (in Tsd.)
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Insgesamt wurden die Internetseiten des
Stadtplanungsamtes im Berichtszeitraum
2008 bis 2009 mehr als 7,5 Millionen Mal
angeklickt. Es ist zudem feststellbar, dass
bei insgesamt steigenden Zugriffszahlen
auf die Internetseiten durchaus nennens-
werte Unterschiede zwischen den einzelnen
Quartalen bestehen, die im Zusammen-
hang mit aktuellen Planauslegungen und
auch der Berichterstattung in den lokalen
Zeitungen stehen. So stehen vielfach Ein-
zelprojekte wie z. B. das Sky-Office auf den
vorderen Plitzen der Rangliste der Zugriffe,
aber auch der tiber die Stadtgrenzen hinaus
bekannte Medienhafen ist beliebter An-
laufpunkt beim Besuch der Internetseiten
des Stadtplanungsamtes.

Eine besondere Aufgabe im Berichtszeit-
raum war es, das Angebot des Stadtplanungs-
amtes fiir alle Nutzer unabhingig von kor-
perlichen oder technischen Moglichkeiten
uneingeschriankt (barrierefrei) nutzbar zu
machen. Barrierefreiheit schliefit sowohl
Menschen mit und ohne Behinderungen,
als auch Benutzer mit altersbedingten Ein-
schrankungen (z. B. Sehschwéchen) mit ein.
Ziel ist es, alle Menschen unabhingig von
individuellen Moglichkeiten am Prozess der
Stadtentwicklung partizipieren zu lassen.

6.4 Veroffentlichungen

Das Stadtplanungsamt veroffentlicht seit
2003 die Reihe ,Beitrige zur Stadtplanung
und Stadtentwicklung in Diisseldorf*.
Mittlerweile sind 20 Veroffentlichungen

in dieser Reihe erschienen, davon sechs in
den Jahren 2008 und 2009:

15 Geschiftsbericht 2007

16 Ein Dialog zur Stadtentwicklung —
Das Diisseldorfer Stadtquartier von
morgen

17 Bauflichen 2009 fiir das Wohnen

18 Bauflichen 2009 fiir Dienstleistungen
und Gewerbe

19 Abschlussbericht Soziale Stadt NRW
Diisseldorf Flingern/Oberbilk

20 Stadtentwicklungskonzept Diisseldorf
20201 — Wachstum fordern, Zukunft
gestalten

Diese und weitere Beitrige dieser Reihe
aus den vergangenen Jahren konnen tiber
die Internetseite des Stadtplanungsamtes
bestellt werden.

Auflerhalb dieser Reihe sind zahlreiche
projektbezogene Broschiiren erschienen,
die unter Beteiligung des Stadtplanungs-
amtes erstellt wurden.




6.5 Fiihrungen und Vortrage

Die Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter des
Stadtplanungsamtes werden immer wie-
der gebeten, im Rahmen von Fithrungen
und Vortrigen die Diisseldorfer Stadtent-
wicklung und bedeutsame Projekte der
Stadtplanung darzustellen. So war in den
beiden zuriickliegenden Jahren neben dem
Stadtentwicklungskonzept auch die Ent-
wicklung des Hafens Schwerpunkt des
Interesses.

Hiufig wird dieses Angebot des Stadt-
planungsamtes von ausldndischen Gasten
— so zum Beispiel aus China, Frankreich,
Japan oder Russland — in Anspruch ge-
nommen. Auch Fachverbiande, Hochschu-
len und Planungsdmter anderer deutscher
Stadte suchen den Austausch mit den
Expertinnen und Experten des Stadtpla-
nungsamtes.
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6.6 Interkommunaler Erfahrungsaustausch

Im Sinne eines interkommunalen Erfah-
rungsaustausches ist das Stadtplanungs-
amt Diisseldorf im Rahmen einer stidte-
baulichen Studienreise im Juni 2009 nach
Zirich gereist.

und gesellschaftlichen Interessen und ist
weniger als ibergeordnete Regelungsinstanz
zu sehen. Die gesamtheitliche Betrachtung
bringt allen Beteiligten Mehrwert und
fithrt zu einer breiten Akzeptanz der Pla-

Besichtung des Umstrukturierungsgebietes Neu-Oerlikon

Zirich ist mit ca. 380.000 Einwohnern die
grofdte Stadt der Schweiz und zugleich tiber-
regionales Zentrum mit rund 1,7 Millionen
Menschen. Genau wie Diisseldorf handelt
es sich um eine internationale Stadt mit zu-
nehmender Bedeutung der Kreativwirtschaft.

Nach der Krise in den 1990er Jahren gilt
Zirich heute als Wachstumsstandort. Die
erfolgreiche Reurbansierung war moglich
durch eine wirtschaftliche Erholung, aber
auch durch den Einsatz von speziellen
Wohnprogrammen, die neben einer Um-
nutzung von ehemaligen Industriebrachen
auch die Innenentwicklung zum Ziel hatten.
Unterstiitzend wirkten eine veranderter
Zeitgeist und insbesondere die Durchfiih-
rung kooperativer Planungsprozesse. Ge-
rade in diesem Punkt kann Diisseldorf viel
von Ziirich lernen.

Kooperative Planung bedeutet, dass
Grundeigentiimer, Bevolkerung, Interessen-
gruppen und die unterschiedlichen Amter
der Verwaltung gemeinsam die stidtebau-
lichen Entwicklungsziele fiir ein Plangebiet
erarbeiten. Die Stadt spielt dabei eher die
Rolle des Mittlers zwischen wirtschaftlichen

nung. Erstmalig eingesetzt wurde dieses
Verfahren bei der Entwicklung des ehema-
ligen Industrieareals Ziirich-West zu einem
urbanen durchmischten Wohn- und Arbeits-
quartier, das heute als Trendviertel gilt.
Die Besichtigung diverser aktueller
Umstrukturierungsgebiete unter profes-
sioneller Fithrung durch Mitarbeiter des
Zircher Amts fiir Stadtebau brachte inte-
ressante Einblicke in eine qualitativ hoch-
wertige Umnutzung und Weiterentwick-
lung von innerstadtischen Brachflichen
und zeigte Anregungen auf fir eine an-
spruchsvolle Freiraumgestaltung. Da auch
Zirich als wachsende Stadt unter akuter
Wohnungsknappheit leidet, war fir das
Disseldorfer Planungsamt auch der Um-
gang mit Mafinahmen der Nachverdich-
tung hochinteressant. Zusammenfassend
betrachtet, haben die Exkursionsteilneh-
mer im Zuge von Besichtigungen, aber
auch im Rahmen von lebhaften Diskus-
sionen mit den zustindigen Ziircher Pla-
nern wertvolle Erkenntnisse mitnehmen
konnen, die zu einer Qualitatssteigerung
der Diisseldorfer Planung fithren werden.
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7. Ausblick

Der vorliegende Bericht zur Stadtplanung
und Stadtentwicklung hat die vielen, sehr
unterschiedlichen Projekte der Stadtpla-
nung aus dem Zeitraum 2008/2009 auf-
gezeigt. Neben den Leuchtturmprojekten
sind es viele Konzepte und MalBhahmen,
die die Qualitédten der Landeshauptstadt
und ihrer Quartiere sichern und weiter-
entwickeln werden. So ist mit dem Stadt-
entwicklungskonzept , Disseldorf 2020F -
Wachstum fordern, Zukunft gestalten® nun
ein Handlungsrahmen flr die mittelfristige
Entwicklung Disseldorfs formuliert. Die
Umsetzung der dort vorgeschlagenen Pro-
jekte wird ihren Beitrag zur Weiterentwick-
lung des Standortes Dusseldorf leisten.

Die Arbeit des Stadtplanungsamtes wird
auch zukiinftig darauf ausgerichtet sein,
die hohe Lebensqualitit in der Stadt Diis-
seldorf zu sichern und — wenn notwendig
— zu verbessern. Der in den letzten Jahren
beschrittene Weg der intensiven formellen
wie informellen Beteiligung wird beibe-
halten und die zukiinftige Entwicklung im
Dialog mit Biirgerschaft, Verwaltung und
Politik sowie Projektentwicklern und In-
vestoren geplant. Hierzu wird neben der
formellen Beteiligung der Offentlichkeit in
der Bauleitplanung und der Einbeziehung
der Biirgerschaft in die qualititssichernden
Verfahren auch in 2010 ein aktuelles The-
ma der Diisseldorfer Stadtentwicklung im
Rahmen des Dialogs zur Stadtentwicklung
zur Diskussion gestellt.

Das Bauflichenmanagement wird im Jahr
2010 durch eine datenbankgestiitzte Dar-
stellung im Internet erweitert, die es ermog-
lichen wird, alle aktuellen Bauflichen — fiir
die Bereiche Wohnen, Dienstleistungen und
Gewerbe — anzuzeigen und gezielte Suchab-
fragen durchzufiihren. Das Stadtplanungs-
amt wird mit diesem Angebot der hohen
Bedeutung des Internets als Informations-
quelle auch im Bereich der Stadtentwicklung
einerseits, der hohen Dynamik der Prozesse
innerhalb einer Stadt andererseits gerecht.

Im Uberblick lassen sich fiir die nahe
liegende Zukunft folgende Projekte im
Bereich der qualititssichernden Verfahren,
der Bauleitplanung und der Gestaltung
des offentlichen Raumes hervorheben:

Bebauungsplanverfahren Ko-Bogen
2. Bauabschnitt, Stadtmitte
Die Bebauungsplanung ist Teil des stidte-
baulichen Gesamtprojekts Ko-Bogen zur
Entwicklung der Diisseldorfer Innenstadt.
Mit dem Bebauungsplan Nr. 5477/123 —
Ko6-Bogen 1. Bauabschnitt — wird zuniéchst
die Konigsallee wieder an den Hofgarten
angebunden und das Flair und die Qua-
lititen der Konigsallee nach Norden bis
zum Jan-Wellem-Platz weitergefiihrt so-
wie dieser Bereich baulich arrondiert.
Der zweite Bauabschnitt umfasst das
iibrige betroffene Umfeld mit allen zuge-
horigen offentlichen Rdumen. Die Bebau-
ungsplanung Ké-Bogen 2. Bauabschnitt
erfolgt auf Grundlage des tiberarbeiteten
Wettbewerbsentwurfes von Molestina

Architekten und FSWLA Landschaftsar-
chitektur. Der stddtebaulich-freiraumpla-
nerische Entwurf sieht die Schaffung einer
differenzierten Struktur aus mafSstiblichen,
miteinander verbundenen Plitzen vor.
Zentrales Element ist die Verbindung zwi-
schen Hofgarten, Schauspielhaus, Schadow-
strafle, Immermannstrafle und Berliner
Allee durch eine mit Biumen bepflanzte

Nord-Siid-Achse mit hohen Aufenthalts-
qualititen. Die neuen Baufelder bilden ein
additives System, in den unteren Geschossen
mit Einzelhandels- und Dienstleistungs-
nutzungen, in den oberen Geschossen
vornehmlich Wohnflichen zur Belebung
der Innenstadt.

Entsprechend ist vorgesehen, in dem Be-
bauungsplan gemischt genutzten Flichen
fiir Einzelhandel, Dienstleistung, Gastro-
nomie und Wohnen sowie Verkehrsflichen
und Griinflichen auszuweisen. Der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplan-Vorent-
wurfs schliefft an den Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 5477/123 — Ko-Bogen
1. BA — an und tberlagert ihn in einzel-
nen Bereichen, in denen weitere Untersu-
chungen erfolgen sollen. Die Rechtskraft
ist fir Ende 2011 vorgesehen.

Ko-Bogen 2. Bauabschnitt - Gewinn fiir
den 6ffentlichen Raum

Zentrales Element des stidtebaulich-frei-
raumplanerischen Entwurfes der Biiros
Molestina Architekten und FSWLA Land-
schaftsarchitektur ist die geplante Allee,
die sich nach dem Wegfall des Tausend-
fiiBlers durch die Innenstadt zieht. Als ver-
bindendes Element und neuer Flaniermei-
le stellt sie einen ganz besonderen Gewinn
fiir den offentlichen Raum dar.

Die Freiraumplanung im Bereich des
Wettbewerbsgebietes ,,K6-Bogen I1* bein-
haltet jedoch nicht nur die Allee und daran
angrenzende neu entstehende Platzraume
und fuflldufige Verbindungen, sondern auch
die Aufwertung und Neugestaltung beste-
hender Plitze, Straflen- und Griinrdume.
Sie erhalten eine neue rdumliche Fassung
oder vernetzen die neuen Stadtraume.

Die Schadowstraf3e erhdlt im Kreuzungs-
bereich der neuen Allee einen offenen
Platzraum. Der Schadowplatz wird durch
den Libeskind-Bau (K6-Bogen I) wieder
gefasst und erhilt ein neues Gesicht.

Auch der Gustaf-Griindgens-Platz wird
durch die geplanten Baufelder 1-4 an sei-
ner siidlichen Kante neu gefasst und ge-
prégt werden.



Das Umfeld der Johanneskirche wird neu
gegliedert. Baumalleen und Rasenflichen
schaffen ein neues, eigenes Umfeld fiir die-
se wichtige Kirche mitten in der Stadt.

Die Ko erhilt die seit Jahrzehnten ge-
wiinschte, wichtige Anbindung an das
Parkdenkmal Hofgarten. Am Cornelius-
platz entsteht ein gestalteter Ubergang zur
Promenade der Landskrone. Wegefiih-
rungen zum Hofgarten werden logisch er-
ginzt bzw. wiederhergestellt und die Diis-
sel wird an die Landskrone angebunden.

Am nordlichen Endpunkt der neuen
Allee spannt sich zwischen den Bdumen,
dem Liebeskind-Bau und einem abschlie-
Benden Pavillon einer neuer Platz auf, der
den Blick freigibt auf die Parklandschaft
Hofgarten und Landskrone.

Neben den vorgenannten Projekten wer-
den in den nichsten Jahren dariiber hi-
naus eine Vielzahl von Planungen die
Arbeit des Stadtplanungsamtes prigen. So
wird auch das Thema der Lichtgestaltung
und -optimierung eine weiterhin grofle
Rolle bei der Gestaltung des 6ffentlichen
Raumes spielen.

Festzuhalten ist, dass die verschiedenen
Planungen und Projekte des Stadtpla-
nungsamtes ihren Beitrag zur weiteren
Erhohung der Lebensqualitit von Anger-
mund bis Garath leisten werden.
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Gutachterverfahren

Gerresheim Siid verbinden

Die historische Eisenbahnstrecke von Diis-
seldorf nach Elberfeld stellt fiir die Bewoh-
ner des stidlichen Gerresheim bis heute eine
grofle Barriere dar. Nach SchlieSung der
Glashiitte fand unter reger Beteiligung der
Offentlichkeit im Jahr 2008 das Werkstatt-
verfahren ,,Perspektiven fiir Gerresheim Siid*
statt. Dabei wurde fiir das Geldnde ein Nut-
zungskonzept mit Wohn-, Gewerbe- und
Dienstleistungsbereichen sowie zentralen
Griinflichen entwickelt. Fir die Querung
der Bahntrasse wurden sowohl Tunnel- als
auch Briickenlgsungen vorgeschlagen. Der
zum Masterplan weiterentwickelte Sieger-
entwurf stellt einen Tunnel dar, gegen den
in der Offentlichkeit jedoch erneut Vor-
behalte geduflert wurden. Auch zwei Brii-
ckenvarianten, deren Machbarkeit auf Be-
schluss der Bezirksvertretung untersucht
wurde, konnten nicht iberzeugen.

Die Stadt Diisseldorf fithrte deshalb ein mo-
deriertes mehrstufiges Gutachterverfahren
durch um tiberzeugende Losungen fiir eine
Querung der Eisenbahntrasse fiir Fuflginger
und Radfahrer zu finden und somit die Orts-
teile siidlich und noérdlich der Trasse nach
mehr als hundert Jahren Trennung wieder
zu verbinden. Die Ortsumgehung Gerres-
heim ist dabei in die Planung einzubeziehen
und auch die Erreichbarkeit und Qualitit
des S-Bahnhaltepunktes soll optimiert wer-
den. Zudem sind Ideen fiir die Nutzung des
historischen Bahnhofsgebdudes und seine
stadtebauliche Einbindung zu entwickeln.
Vier Planungsteams aus Stadt- und Ver-
kehrsplanern sowie Bauingenieuren werden
Briicken- und Tunnellosungen erarbeiten.

Wie beim Werkstattverfahren 2008 wird
die Offentlichkeit auch bei diesem Gut-
achterverfahren in drei Veranstaltungen
am Planungsprozess teilhaben.

Gutachterverfahren

Nordlich WestfalenstraBBe, Rath

Die brach liegenden Betriebsgeldnde der
beiden Firmen Paguag GmbH & Co. (heu-
te: C.F. Gomma) und Sack & Kiesselbach
Maschinenfabrik GmbH an der Westfalen-
strale in Diisseldorf-Rath sollen stidte-
baulich neu geordnet werden.

Fiir das Plangebiet ist eine Nutzungs-
mischung vorgesehen. Im Siiden soll Ein-
zelhandel (max. 5.000 m? Verkaufsfliche)
ermoglicht werden, der in direkter stidte-
baulicher Verbindung zur Westfalenstrae
ein das bestehende Angebot erginzendes

Sortiment anbieten soll. Durch eine zu-
riickgesetzte Bebauung kann ein neuer
Vorplatz entstehen, der als Marktplatz
mit Gastronomie die Standortqualitit
des bestehenden zentralen Versorgungs-
bereiches aufwertet. Nordlich davon ist
neues Wohngebiet geplant. Im Norden des
Plangebiets kénnen nach Bedarf Biiro-
und Verwaltungsgebdude — als Puffer zwi-
schen nordlich angrenzendem Gewerbe
und Wohnbebauung — errichtet werden.
Die bestehende Griinfliche an der West-
falenstrafle soll erhalten, aufgewertet und
offentlich zuginglich gemacht werden.

Es ist beabsichtigt, vor der Fortsetzung
des Bebauungsplanverfahrens ein quali-
tatssicherndes Verfahren durchzufiihren.
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Anhang

Ubersicht iiber die Bauleitplanverfahren (Stand Dezember 2009)

Stadtbezirk | Projektart m Plangebiet

1 B-Plan* 5477/124
1 B-Plan 5477/123
1 B-Plan 5478/063
1 B-Plan* 5579/062
1 B-Plan 5578/041
1 B-Plan* 5380/037
1 B-Plan* 5479/069
1 FNP-Anderung* 149
1 FNP-Anderung 125
1 FNP-Anderung* 144
1 FNP-Anderung 78
1 FNP-Anderung* 150
1 FNP-Anderung 152
2 B-Plan 5778/038
2 B-Plan* 5579/061
2 B-Plan* 5579/060
2 FNP-Anderung 143
2 FNP-Anderung* 147
3 B-Plan* 5275/020
3 B-Plan* 5176/003
3 B-Plan* 5275/022
3 B-Plan* 5175/007
3 B-Plan* 5275/026
3 B-Plan* 5275/023
3 B-Plan* 5675/047
3 B-Plan* 5675/048
3 B-Plan 5676/061
3 FNP-Anderung* 117
3 FNP-Anderung 129
3 FNP-Anderung 87

Andreasquartier

Ko-Bogen 1. Bauabschnitt

Erweiterung Ergo Standort westlich Fischerstraf3e
FH-Campus Schlachthof-/Schlosser-Areal
Neue Stadtquartiere Derendorf

Englander Siedlung

Schwannstrafle

Andreasquartier

Ko6-Bogen

FH-Campus Schlachthof-/ Schlgsser-Areal
Neue Stadtquartiere Derendorf
Schwannstraf3e

Stidwestlich Moltkestrafle

Grafenberger Allee/ Ivo-Beucker-Strafie
Hochhaus Mercedesstrafie
Lacombletstrafie

Grafenberger Allee/ Ivo-Beucker-Strafle
LacombletstraSe

Kesselstrafle
Lausward/Hamburger Strafle
Speditionstrafle West
Weizenmiihlenstrafle
Landesbauten Volklinger Strafle
Nordlich Plockstrafie

Mindener Strafle

Ortsumgehung Oberbilk
Werdener StrafSe/Mindener Strafle
Landesbauten Volklinger Strafle
Nordlich Plockstrafie

Werdener Strafle/Mindener Straf3e

* Laufende noch nicht abgeschlossene Verfahren
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Stadtbezirk  Projektart Plan-Nr. Plangebiet
4 B-Plan* 5178/044  Ehemaliger Giiterbahnhof Oberkassel
4 B-Plan 5178/056  siidlich Hansaallee
4 B-Plan* 4977/040  Beiderseits Wiesenstrafle
4 FNP-Anderung 32 Prinzenallee/Hansaallee
5 B-Plan 5282/018  Niederrheinstrafle
5 B-Plan 5481/029  Am Kittelbach (Siidteil)
5 B-Plan 5482/042  Am Kittelbach (Nordteil)
5 B-Plan* 5388/001  An der Buschgasse
5 B-Plan* 5487/008  Wacholderstraie
5 B-Plan* 5088/001  Wasserwerksweg
6 B-Plan 5779/033  Gartenstadt Reitzenstein
6 B-Plan 5481/036  An der Piwipp
6 FNP-Anderung* 112 Theodorstraf3e
6 FNP-Anderung 127  Gartenstadt Reitzenstein
7 B-Plan* 5976/025  Diissel-Park Gerresheim Siid
8 B-Plan* 6073/025  Am Kleinforst
8 B-Plan 6075/035  In den Kotten
8 B-Plan 6274/024  Am Pfaffenbusch
8 B-Plan* 6372/002  Elbsee
8 B-Plan* 5973/014  An der Eselsfurt
8 FNP-Anderung 48  Am Kleinforst
8 FNP-Anderung 126  In den Koétten
8 FNP-Anderung* 141  Elbsee
9 B-Plan 5670/019  Am Scheitenwege
9 B-Plan* 5670/022  Am Bruchgraben
9 B-Plan* 5771/015  Henkelsiedlung
9 B-Plan 5971/023  Niederheider StrafSe
9 B-Plan 5971/022  Niirnberger Strafle
9 B-Plan 6171/048  Ostlich Siillenstrafle

* Laufende noch nicht abgeschlossene Verfahren



Fotonachweis

Die Fotos sind, soweit nicht anders aufgefiihrt, von der Stadt Diisseldorf
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INTERBODEN Innovative Lebenswelten® GmbH & Co. KG
INTERBODEN Innovative Lebenswelten® GmbH & Co. KG

die developer Projektentwickler GmbH, Diisseldorf

die developer Projektentwickler GmbH, Diisseldorf

die developer Projektentwickler GmbH, Diisseldorf

Diisseldorf Marketing & Tourismus GmbH

Diisseldorf Marketing & Tourismus GmbH

Architektenkammer NRW

Architektenkammer NRW

HJP Planer, Aachen

JSK Architekten, Frankfurt

JSK Architekten, Frankfurt

Nickl & Partner Architekten AG, Miinchen

Nickl & Partner Architekten AG, Miinchen

HSA, Berlin

die developer Projektentwickler GmbH, Diisseldorf

Papen Werbeagentur i.A. Wilma Wohnen Rheinland GmbH, Ratingen
Van der Looy Projektmanagement BV, Diisseldorf

HPP Architekten, Diisseldorf

GATERMANN + SCHOSSIG Architekten Generalplaner
Bauplanungsgesellschaft mbH&Co.KG, Kéln

Lindner Architekten, Diisseldorf

Jakob Post Architekten, Kaarst

Jakob Post Architekten, Kaarst

Renzo Piano Building Workshop, Berlin

Renzo Piano Building Workshop, Berlin

Projektgesellschaft Hafenspitze, Diisseldorf

Architekt Guido Kammerichs, Diisseldorf

Architekt Guido Kammerichs, Diisseldorf

Scape Landschaftsarchitekten, Diisseldorf

Topotek 1, Berlin

Staubach + Kuckertz, berlin

HGMB Architekten GmbH + Co. KG

Sauerbruch Hutton, Berlin

Planung, greeen! architects, Diisseldorf

Albert Speer & Partner, Frankfurt

Molestina Architekten, K6ln und FSWLA Landschaftsarchitektur, Diisseldorf
Molestina Architekten, Kéln und FSWLA Landschaftsarchitektur, Diisseldorf
RKW Rhode Kellermann Wawrowsky GmbH + Co., Diisseldorf
HH-Vision, Kéln

pier 7 Architekten, Diisseldorf

Konrath und Wennemar Architekten, Diisseldorf

Konrath und Wennemar Architekten, Diisseldorf

Konrath und Wennemar Architekten, Diisseldorf

Architekten rha Reicher Haase, Aachen

Architekten rha Reicher Haase, Aachen

Stidtische Wohnungsgesellschaft + HGMB Architekten, Diisseldorf
Stiddtische Wohnungsgesellschaft + Molestina Architekten, Kéln
Stadtische Wohnungsgesellschaft + HGMB Architekten, Diisseldorf
Stidtische Wohnungsgesellschaft + Molestina Architekten, Kéln
INTERBODEN Innovative Lebenswelten® GmbH & Co. KG
INTERBODEN Innovative Lebenswelten® GmbH & Co. KG
VIVACON, Koln

Hans Jiirgen Landes, Dortmund

Molestina Architekten, K6ln und FSWLA Landschaftsarchitektur, Diisseldorf
Molestina Architekten, Kéln und FSWLA Landschaftsarchitektur, Diisseldorf
Paul Esser, Diisseldorf
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