Eigentumsforderung
in Dusseldorf
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Vorwort

Viele Menschen wiinschen sich ein Leben in den ,,eigenen
vier Wénden®, Der Bau oder Kauf einer Immobilie scheitert
jedoch hdufig an den erheblichen finanziellen Belastungen.

Diese finanziellen Hirden kdnnen maglicherweise durch die
Inanspruchnahme der von der Stadt Disseldorf und vom
Land NRW angebotenen zinsgtinstigen Darlehen so reduziert
werden, dass insbesondere Familien mit Kindern ihren
Traum verwirklichen kénnen.

Die Stadt Dusseldorf mdchte Sie dabei unterstiitzen und
bietet Ihnen mit dieser Broschiire einen Uberblick tiber die
aktuellen Finanzierungshilfen. Sie ersetzt allerdings nicht die
umfassende Beratung durch die Mitarbeiterinnen und Mitar-
beiter des Wohnungsamtes. Diese sollten Sie auf jeden Fall in
Anspruch nehmen, bevor Sie sich in irgendeiner Form ver-
traglich binden.

.*L/\M’

Burkhard Hintzsche
Beigeordneter
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Wer und was werden geférdert?

Die Stadt Dusseldorf fordert durch zinsgtinstige Darlehen
den Neubau und Erwerb von Eigenheimen und selbstgenutz-
ten Eigentumswohnungen.

Auch fiir die Neuschaffung von Wohnungen durch Erweite-
rung von Geb&uden (z. B. Dachgeschossausbau) oder durch
Nutzungsanderung ist eine Férderung madglich. Dann mussen
die Baukosten inklusive der Baunebenkosten mindestens 650
Euro je Quadratmeter betragen.

Gefordert werden konnen Haushalte mit mindestens einer
volljahrigen Person und

® einem Kind nach § 32 Abs. 1 bis 5 Einkommensteuer-
gesetz (EStG) oder

® einer pflegebedirftigen angehorigen Person mit einem
Grad der Behinderung von mindestens 80, wenn h&us-
liche Pflegebedrftigkeit im Sinne des SGB XI besteht.

Angerechnet wird auch ein Kind, dessen Geburt nach &rzt-
licher Bescheinigung oder Mutterpass erwartet wird.



Welche Einkommensgrenzen
sind zu beachten?
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Die Bewilligung des Darlehens ist abh&ngig von der Héhe
Ihres Bruttojahresverdienstes.

Fur die Berechnung wird in der Regel das Bruttojahres-
einkommen aller im Haushalt lebenden Personen fiir das
vergangene Kalenderjahr zugrunde gelegt.

Die nachfolgende Tabelle stellt beispielhaft fur einige Haus-
halte dar, wie hoch das Bruttojahreseinkommen sein darf, um
Fordermittel zu erhalten. Dabei wird unterstellt, dass nur ein
Haushaltsangehdriger verdient und hiervon Steuern sowie
Kranken- und Rentenversicherungsbeitrage zahlt.

Bruttoverdienst
Haushalte mindestens maximal

2 Personen (1 Kind) 38.951 Euro 54.935 Euro
3 Personen (1 Kind) 40.011 Euro 59.556 Euro
4 Personen (2 Kinder) 48.042 Euro 71.601 Euro

Darlber hinaus gibt es Frei- und Abzugsbetrage fur:

m schwerbehinderte Personen,

® junge Ehepaare mit mindestens 1 Kind und

® Aufwendungen zur Erflllung gesetzlicher Unterhalts-
verpflichtungen,

die ein héheres Einkommen zulassen.
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Wie viel Einkommen muss lhrem Haushalt
zur Lebensfihrung bleiben?

Die Forderung setzt voraus, dass die finanzielle Belastung
nicht die wirtschaftliche Existenzgrundlage gefahrdet.

Von Ihrem Nettoeinkommen werden die Kosten der Bau-
finanzierung, die Bewirtschaftungskosten und alle anderen
Zahlungsverpflichtungen (z. B. Versicherungen, Kreditraten)
abgezogen. Danach mussen Ihrem Haushalt zum Lebens-
unterhalt monatlich noch zur Verfligung stehen (Mindest-
rickbehalt):

Haushalte Mindestriickbehalt

2 Personen 935 Euro

jede weitere Person + 235 Euro

Zur Berechnung, ob der Mindestruickbehalt eingehalten wird,
werden Nettoeinnahmen bertcksichtigt, die regelmaRig und
auf Dauer erzielt werden. Hierzu zéhlen auch das Kindergeld
und der Lastenzuschuss nach dem Wohngeldgesetz.

Ein Berechnungsbeispiel finden Sie auf den Seiten 16 und 17.



Wie hoch muss lhre Eigenleistung sein?

c
@
i
Q
r
@
o
=
@
<
3]
&
5
@
S
7]
=
=
=)
<
5
A
@
=
bS]
L

Die Hohe der Eigenleistung ist abhangig von den Gesamt-
kosten des Vorhabens.

15% der Gesamtkosten missen als Eigenleistung erbracht
werden, und zwar

® mindestens zur Halfte durch Geldmittel oder durch
den Wert des nicht mit Fremdmitteln finanzierten
Grundstticks,

B maximal die Hélfte durch nachzuweisende Sach- und
Arbeitsleistungen.

Zu den Gesamtkosten z&hlen insbesondere

B Grundstlickskosten,

® Baukosten,

® Erwerbskosten (z. B. Notar- und Gerichtskosten,
Grunderwerbssteuer, Maklerprovision),

® ErschlieBungskosten,

® Baunebenkosten (z. B. Architektenhonorar,
Baugenehmigung, Kosten der Finanzierung
und der Zwischenfinanzierung).
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Wie hoch sind die Darlehen?

Die Hohe der Darlehen hangt u. a. von der Hohe Ihres Ein-
kommens ab (siehe Seite 5):

Grundpauschale 35.000 Euro
Kinderbonus pro Kind + 5.000 Euro

Die Darlehen fir den Erwerb von bestehendem Wohnraum
betragen 70% der oben genannten Betrége.

Die Auszahlung fiir Bauherrinnen und Bauherren, Ersterwer-
berinnen und Ersterwerber erfolgt in drei Raten, und zwar
50% bei Baubeginn, 40% bei Fertigstellung des Rohbaus und
10% bei Bezugsfertigkeit.

Die Auszahlung fur Erwerber von bestehenden Immobilien
erfolgt in einer Summe, und zwar in der Regel nach Bezug
der Immobilie.

Gegebenenfalls ist eine Zwischenfinanzierung erforderlich.



Wie hoch sind Zinsen und Tilgung?
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Die laufenden Konditionen der stadtischen Darlehen:

Zinsen

Das Baudarlehen ist in den ersten 5 Jahren zinsfrei. Im
Anschluss staffelt sich die Zinshdhe wie folgt:

im 6.-10. Jahr 2%

im 11.-15. Jahr 3%

ab dem 16. Jahr 4%

Tilgung
Die Tilgung betragt Uber die gesamte Laufzeit 1%
zuziiglich ersparter Zinsen.

Ein Berechnungsbeispiel zur Hohe der monatlichen
Belastung finden Sie auf den Seiten 16 und 17.



Wer und was werden gefordert?

Das Land NRW fordert ebenfalls durch zinsguinstige Darle-
hen den Neubau und den Erwerb von Eigenheimen und
selbstgenutzten Eigentumswohnungen (Einzelheiten hierzu
siche Angaben auf Seite 4).

Gefordert werden kdnnen Haushalte mit

® mindestens einer volljahrigen Person und einem Kind
nach 8§ 32 Abs. 1 bis 5 Einkommensteuergesetz (EStG)
oder

m einer schwerbehinderten Person (Grad der Behinderung
mindestens 50).

Das bedeutet, dass sowohl Alleinerziehende als auch allein-
stehende Schwerbehinderte fur eine Forderung mit Landes-
darlehen in Frage kommen kénnen.



Welche Einkommensgrenzen
sind zu beachten?

Die Bewilligung des Darlehens ist abhdngig von der Hohe
Ihres Bruttojahresverdienstes.

Fur die Berechnung wird in der Regel das Bruttojahres-
einkommen aller im Haushalt lebenden Personen fiir das
vergangene Kalenderjahr zugrunde gelegt.

Die nachfolgende Tabelle stellt beispielhaft dar, wie hoch das
Bruttojahreseinkommen sein darf. Dabei wird unterstellt,
dass nur ein Haushaltsangehdriger verdient und hiervon
Steuern sowie Kranken- und Rentenversicherungsbeitrage
zahlt.

Haushalte maximaler Bruttoverdienst

1 Person 26.677 Euro
2 Personen (1 Kind) 38.950 Euro
3 Personen (1 Kind) 40.010 Euro
4 Personen (2 Kinder) 48.041 Euro

Weitere Einzelheiten zu der Berechnung des Einkommens
finden Sie auf Seite 5.



Wie viel Einkommen muss lhrem Haushalt
zur Lebensfihrung bleiben?

Die Forderung setzt voraus, dass die finanzielle Belastung
nicht die wirtschaftliche Existenzgrundlage gefahrdet.

Von Ihrem Nettoeinkommen werden die Kosten der Bau-
finanzierung, die Bewirtschaftungskosten und alle anderen
Zahlungsverpflichtungen (z. B. Versicherungen, Kreditraten)
abgezogen. Danach mussen Ihrem Haushalt zum Lebens-
unterhalt monatlich noch zur Verfligung stehen (Mindest-
rickbehalt):

Haushalte Mindestriickbehalt

1 Person 725 Euro
2 Personen 935 Euro
jede weitere Person + 235 Euro

Zur Berechnung, ob der Mindestruickbehalt eingehalten wird,
werden Nettoeinnahmen bertcksichtigt, die regelmaRig und
auf Dauer erzielt werden. Hierzu z&hlen auch das Kindergeld
und der Lastenzuschuss nach dem Wohngeldgesetz.

Ein Berechnungsbeispiel finden Sie auf den Seiten 16 und 17.



Wie hoch muss lhre Eigenleistung sein?

Die Hohe der Eigenleistung ist abhangig von den Gesamt-
kosten des Vorhabens.

15% der Gesamtkosten missen als Eigenleistung erbracht
werden, und zwar

® mindestens zur Halfte durch Geldmittel oder durch
den Wert des nicht mit Fremdmitteln finanzierten
Grundstuicks,

B maximal die Hélfte durch nachzuweisende Sach- und
Arbeitsleistungen. Das Starterdarlehen (siehe Seite 14)
dient ebenfalls als Erstatz des Eigenleistungsanteils.

Zu den Gesamtkosten zéhlen insbesondere

B Grundstlckskosten,

® Baukosten,

® Erwerbskosten (z. B. Notar- und Gerichtskosten,
Grunderwerbssteuer, Maklerprovision),

® ErschlieBungskosten,

B Baunebenkosten (z. B. Architektenhonorar,
Baugenehmigung, Kosten der Finanzierung
und der Zwischenfinanzierung).



Wie hoch sind die Darlehen?

Die Hohe der Darlehen héngt von der Haushaltsgrof3e sowie
von Art und energetischem Zustand des Objektes ab.

Gebrauchtes
Eigenheim?+
energetische

Sanierung
Neubau/ (Kombimodell)
Neuschaffung/ | gebrauchte sowie Nutzungs-
Darlehen Ersterwerb Immobiliet anderungen
Grund-
pauschale 70.000 49.000 56.000
Kinderbonus
je Kind 5.000 3.500 4.000
Stadtbonus  20.000 14.000 16.000
Starter-
darlehen 10.000 10.000 10.000
* Gebaude

a) fir die nach dem 31. Dezember 1994 der Bauantrag gestellt oder die
Bauanzeige getéatigt wurde oder

b) die mindestens den Standard der Warmeschutzverordnung 1995 erfiillen oder

c) deren Endenergiebedarf laut Energieausweis den Wert von 150 kWh/(m?®a) nicht
Uberschreiten.

2 Gebaude, die nicht mindestens den v. g. energetischen Anforderungen entsprechen.

Die Auszahlung fur Bauherrinnen und Bauherren erfolgt in
drei Raten:

® 30% bei Baubeginn

B 40% nach Fertigstellung des Rohbaus

B 30% bei Bezugsfertigkeit

Die Auszahlung fiir Erwerber von Neubauten oder gebrauch-
ten Immobilien erfolgt in einer Summe nach Bezugsfertigkeit
bzw. nach Lasteniibergang.

Die Auszahlung fir das Kombimodell erfolgt in drei Raten:
® 40% nach Kaufvertragsabschluss

® 30% bei Beginn der BaumaRnahmen

B 30% nach Durchfihrung der Baumalinahmen



Wie hoch sind Zinsen, Tilgung und
Gebuhren?

Die laufenden Konditionen der Landesdarlehen:

Neubau/Neuschaffung/
Ersterwerb?® 0% 1% 0,5%
gebrauchte Immobilien®
und Kombimodell 0,5% 2% 0,5%
Starterdarlehen 0% bzw.0,5% 5% 05%

* zuziglich ersparter Zinsen
2 laufender Verwaltungskostenbeitrag
3 Konditionen gelten fiir Grundpauschale, Kinder- und Stadtbonus

Zusatzlich sind einmalig zu zahlen

® 350 Euro Verwaltungsgebdhr fur die Forderzusage

® 0,4% der bewilligten Darlehen als Verwaltungskosten-
beitrag

Wichtig:

Um Fehlférderungen zu verhindern, werden die Zinsen in
Abstanden von 5 Jahren angehoben, sofern sich das anre-
chenbare Gesamteinkommen lhres Haushalts gegentiber dem
Zeitpunkt der Forderung positiv verandert hat. Die nédheren
Einzelheiten werden von der Wohnungsbauforderungsanstalt
festgelegt.

Ein Berechnungsbeispiel zur Héhe der monatlichen Belas-
tung finden Sie auf den Seiten 16 und 17.
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Berechnungsbeispiel:
Finanzierung, Belastung, Tragbarkeit

Finanzierung einer Neubaueigentumswohnung (100 gm,
EnEV 2009)

® Familie mit 2 Erwachsenen und 2 Kindern

® 1 Person ist berufstétig

® Das Jahresbruttoeinkommen der Familie betragt
40.000 Euro

Berechnung der monatlichen Belastungen

Erwerbs- und Nebenkosten (insbesondere Notar,
Grunderwerbskosten, Finanzierungskosten)

19.000 Euro

Betrag Zins + Tilgung Jahrl. Belastung
Eigenleistung 41.000 Euro 0 0 Euro
Darlehen 0,5% VKB
Land 100.000 Euro + 1% Tilgung 1.500 Euro
Starterdarlehen 0,5% VKB
Land 10.000 Euro + 5% Tilgung 550 Euro
Restdarlehen 5% Zinsen
2 B. Bank 118.000 Euro + 1% Tilgung 7.080 Euro
Finanzierung 9.130 Euro
Bewirtschaftungskosten
(100 gm x 30,16 Euro pro Jahr + 3.332 Euro
Belastung Verwaltungskosten von 316,02 Euro)
Belastung jahrlich 12.462 Euro
Belastung monatlich (gerundet) 1.039 Euro



Berechnung der Tragbarkeit

Monatliches Nettoeinkommen (inkl. Unterhalt u. a.) 2.250 Euro
Kindergeld + 368 Euro
Lastenzuschuss 0 Euro
Belastung aus der Finanzierung —1.039 Euro
Kleinkredit — 30 Euro
Lebensversicherung - 50 Euro
Mindestriickbehalt 4 Personen — 1.405 Euro
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Fur die Beratung:
Welche Unterlagen sind erforderlich?

B Einkommensnachweise des vergangenen Kalenderjahres
fur alle im Haushalt lebenden Personen (auch geringfiigig
Beschéftigte). Zum Einkommen gehoren auch Einklnfte
aus Kapitalvermdgen

m |etzter Einkommensteuerbescheid

m Unterlagen Uber das Kaufobjekt (Grundrisse, Schnitte,
Fotos etc.), soweit vorhanden

Selbststandige zusatzlich

® Steuervorauszahlungsbescheid

® Nachweise tber Kranken-, Pflege-, Renten- und Lebensver-
sicherungsbeitrage

Beamtinnen und Beamte zusatzlich
®m Nachweise tUber Kranken- und Pflegeversicherungsbeitrége



FUr den Antrag:
Wichtige allgemeine Hinweise

Antragstellung

Die Antrége mussen formlich, d. h. mit dem entsprechenden
Formular gestellt werden.

Bei Antrdgen flir gebrauchte Immobilien ist eine Kopie des
Kaufvertragsentwurfs beizufligen.

Antrége von Ersterwerbern mussen spétestens vor Bezug der
Immobilie gestellt werden.

Kaufvertrage

Notarielle Kaufvertrage sowie Lieferungs- und Leistungsver-
trage dirfen grundséatzlich erst nach Erteilung der Forderzu-
sage unterzeichnet werden.

Uber Ausnahmen informiert Sie das Wohnungsamt.

Baubeginn

Bauvorhaben diirfen nicht ohne schriftliche Zustimmung des
Wohnungsamtes vor Erteilung der Forderzusage begonnen
werden. Zum Baubeginn zéhlt auch der Abschluss von Liefer-
und Leistungsvertragen. Der Kauf des Grundstiicks zahlt
nicht zum Baubeginn.

Bitte lassen Sie sich auf jeden Fall beraten, bevor Sie vertrag-
liche Verpflichtungen eingehen!

Konditionen sonstiger Darlehen

Weitere Darlehen zur Finanzierung des Forderobjektes mus-
sen fur mindestens 10 Jahre mit einem festen Zinssatz verein-
bart werden und sind mit mindestens 1% zu tilgen.
Bausparvertrage kdnnen eingesetzt werden, soweit der
Ansparbetrag mindestens 1% der Darlehenssumme ent-
spricht.



Fur die Bearbeitung:
Welche Unterlagen sind erforderlich?

® Darlehensantrag*

® Meldebescheinigung fir alle Personen, die das Forder-
objekt beziehen und nicht in Disseldorf gemeldet sind

® Einkommenserklarung* flr alle Personen mit eigenem
Einkommen

m Selbstauskunft* fir alle Personen mit eigenem Einkommen

m ggf. Nachweis Uber Grad der Behinderung

® unverbindliche Zusagen tber die im Finanzierungsplan
aufgefiihrten Darlehen und Zuschisse

®m Nachweis Uber das im Finanzierungsplan aufgefiihrte
Eigenkapital

m ggf. Nachweis Uber Selbsthilfe- und Sachleistungen*

B Baubeschreibung* zum Darlehensantrag

B Berechnung des umbauten Raums nach Anlage 2 der
I1. Berechnungsverordnung

m Berechnung der Wohnflache nach der Wohnflachenver-
ordnung

® |ageplan (Bebauungsplan) nach den Vorschriften der
Bauordnung Nordrhein-Westfalen

B Bauzeichnung (Grundrisse, Schnitte, Ansichten) im Mal3-
stab 1:100 mit eingezeichneter Moblierung nach DIN

Wenn Sie stadtische Darlehen und Landesdarlehen gleich-
zeitig beantragen, mussen die vorgenannten Unterlagen
zum Antrag nur ein Mal eingereicht werden.

* Die entsprechenden Formulare erhalten Sie im Wohnungsamt oder im Internet
unter folgenden Adressen:
fur die stadtischen Darlehen: www.duesseldorf.de/wohnen/dienste/leist021.shtml
fur die Landesdarlehen: www.nrwbank.de/de/wohnraumportal/service/vordrucke/
eigentumsfoerderung/index.html



So erreichen Sie uns

Wo finden Sie lhre Ansprechpartnerinnen und Ansprech-
partner

Die Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter des Wohnungsamtes
beraten Sie in der

Brinckmannstr. 5, 2. Obergeschoss,

40225 Dusseldorf

wihrend der Offnungszeiten

Montag und Mittwoch von 8 Uhr bis 12.30 Uhr
Donnerstag von 14 Uhr bis 18 Uhr

und nach Vereinbarung.

Bitte berticksichtigen Sie bei den vorgenannten Offnungszeiten,
dass eine Erstberatung ca. 1 Stunde dauert.

Die Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter stehen IThnen dartber
hinaus telefonisch zur Verfligung:

Finanzierung

Frau Birr 0211.89-92050 0211.89-32050 2153
Herr Brandt 0211.89-96136 0211.89-36136 2157
Frau Rothausen 0211.89-96677 0211.89-36677 2155
Frau Schwaderlapp 0211.89-92048 0211.89-32048 2154
Frau Wallbaum 0211.89-96653 0211.89-36653 2148
Technik

Frau Dransfeld 0211.89-96397 0211.89-36397 2156
Herr Kreibohm 0211.89-94443 0211.89-34443 2158
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Weitere Forderprogramme
und Informationen

Fir besondere bauliche MaBnahmen, die aufgrund einer
Schwerbehinderung erforderlich sind, kbnnen — auch
zusétzlich — zinsguinstige Darlehen gewahrt werden.

Daruber hinaus fordert das Land NRW Baumalinahmen
zur Reduzierung von Barrieren in bestehenden Wohnob-
jekten. Hierzu gehdren der Einbau einer bodengleichen
Dusche, Grundrissveranderungen zur Schaffung notwendi-
ger Bewegungsflachen, der Einbau eines Aufzugs u. v. m.

Weitere Informationen zu diesen Forderprogrammen
erhalten Sie ebenfalls im Wohnungsamt:

Frau Duscher 0211.89-96343 0211.89-36343
Herr Staymann 0211.89-94316 0211.89-34316
Herr Loop 0211.89-94442 0211.89-34442

® \Weitere Informationen zu dem hier vorgestellten Férder-

programm des Landes NRW erhalten Sie auch im Internet
unter:
www.nrwbank.de/de/wohnraumportal/selbst-genutztes-
Wohneigentum/

® Die Kreditanstalt fir Wiederaufbau (KfW) unterstiitzt mit

zinsglinstigen Darlehen u. a. Bau- und Erwerbsvorhaben
sowie Modernisierungs- und Energieeinsparmafinahmen.
Erkundigen Sie sich dazu bitte bei Ihrer Hausbank, dem
Informationszentrum der KfW unter der Telefonnummer
01801.335577 oder im Internet unter:
www.kfw-foerderbank.de



Weitere Forderprogramme
und Informationen
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® Das Meister-Gerhard-Werk (Erzbistum Koln) unterstiitzt
katholische Familien mit zinslosen Darlehen. Weitere
Informationen zum Férderprogramm erhalten Sie unter
der Telefonnummer 0221.1642-1431 und im Internet
unter www.erzbistum-koeln.de/erzbistum/institutionen/
meister-gerhard-werk

® Informationen zu Baugrundstiicken in Diisseldorf erhalten
Sie im Stadtplanungsamt, Brinckmannstr. 5, Telefonnum-
mer 0211.89-96849 und im Internet unter
www.duesseldorf.de/planung/stadtentw/verteiler.shtml

® [nformationen Uber das aktuelle Angebot an stadtischen
Baugrundstticken und Wohnobjekten erhalten Sie im
Vermessungs- und Liegenschaftsamt unter der Telefon-
nummer 0211.89-9 2365 und im Internet unter
www.duesseldorf.de/liegenschaften

® |n der Broschire ,,Leitfaden flr Bauwillige in der Landes-
hauptstadt Dusseldorf* wird umfassend und verstéandlich
dargestellt, was zu beachten ist, wenn man bauen will. Die
Druckversion ist erhéltlich im Bauaufsichtsamt, Brinck-
mannstral3e 5, kann bestellt werden tber ,,Stadtverwaltung
Amt 63, 40200 Duisseldorf“oder per E-Mail unter der
Adresse bauaufsichtsamt@duesseldorf.de
Die aktuelle Fassung steht darlber hinaus im Internet
unter www.duesseldorf.de/bauaufsichtsamt/broschuere zum
Download bereit

Hinweis:

Soweit Sie Darlehen aus den vor genannten Férderprogram-
men in Anspruch nehmen, massen diese in Ihrem Antrag auf
stadtische und/oder Landesdarlehen angegeben werden.
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