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o Wir sind die Verwaltungsgesellschaft des Haus-, Wohnungs- und
Grundeigentimervereins Essen e.V., mit nahezu 10 000 Mitgliedern
einer der grol3ten Vereine in Deutschland,

o wir verwalten lhren Haus- und Grundbesitz, frei finanziert oder
offentlich gefordert,

o wir verwalten Ihr Wohnungseigentum,

o wir vermitteln den Verkauf Ihres Hauses oder Ihrer Eigentumswohnung,

o wir sind Ihnen bei der Finanzierung behilflich,

zuverlassig, solide und sachkundig mit unseren
wohnungswirtschaftlichen Fachleuten und modernster Technik.

Seit Uber 50 Jahren.

/\
/\ Haus & Grund®

|=" Essen

Gesellschaft fur Haus- und Grundbesitz m.b.H.
Huyssenallee 50 45128 Essen
Telefon (0201) 81066-0 Fax (0201) 8106644
www.hug-essen.de
e-mail: gmbh@hug-essen.de
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Der Mietspiegel ist nach § 558c des Biirgerlichen Gesetzbuchs eine Ubersicht tiber die tiblichen
Vergleichsmieten, die von der Gemeinde oder den Interessenvertretern der Vermieter und der Mie-
ter gemeinsam erstellt oder anerkannt worden ist.

Der besondere Vorteil des Mietspiegels liegt darin, dass er auf einer breiten Informationsbasis das
ortliche Mietpreisniveau abbildet. Der Mietspiegel erhéht die Markttransparenz und leistet einen
wichtigen Beitrag zur Vermeidung von Konflikten zwischen den Vertragspartnern und soll die ei-
genverantwortliche Mietpreisbildung erleichtern und versachlichen.

Grundlage der mit statistischen Verfahren ermittelten Mietrichtwerte und sonstigen GréRen ist eine
Befragung von Mietern und Vermietern iber die Mieten, die innerhalb der letzten vier Jahre in
Essen vereinbart oder verandert worden sind.

Der vorliegende Mietspiegel basiert auf einer Datenerhebung in Essen im Zeitraum April bis Sep-
tember 2005. Das Datenmaterial wurde nach objektiven statistischen Kriterien von der Geschéfts-
stelle des Gutachterausschusses ausgewertet. Der Mietspiegel wurde am 28.02.2006 von den im
Arbeitskreis vertretenen VVerbénden der Vermieter und der Mieter sowie von der Stadt Essen und
dem Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte in der Stadt Essen als Mietspiegel im Sinne des

§ 558c BGB beschlossen.

Die Mietrichtwerte (Tab. 1) sind Durchschnittswerte und beziehen sich auf Wohnungen in mittlerer
Wohnlage, mit mittlerer Ausstattung, Balkon / Loggia / Terrasse und mit den fir ein Mietwohnge-
b&ude typischen Nebenrdumen. Zutreffende Mietwerte kbnnen aus den Mietrichtwerten nur abgelei-
tet werden, wenn die speziellen Gegebenheiten der jeweiligen Wohnung, des Gebaudes, des Grund-
stiicks und des Wohnumfeldes mit Hilfe der entsprechenden Tabellen berticksichtigt werden. Die
Anpassungen sind ebenfalls aus den Mietdaten nach statistischen Grundsatzen abgeleitet worden.
Die Mietrichtwerte beziehen sich auf eine ortslibliche Miete in Essen, die neben dem Entgelt fur die
bestimmungsgemalie Nutzung der Wohnung lediglich die nachstehend aufgefiihrten Bewirtschaf-
tungskosten ohne Betriebskosten gemaR § 27 Il. Berechnungsverordnung enthalt:

Abschreibung (8 25)

Verwaltungskosten (§ 26)

Kosten fiir Instandhaltung (ohne Schonheitsreparaturen) (8§ 28)
Mietausfallwagnis (§ 29)

Anwendungsbereich

¢ Nicht preisgebundene Wohnungen in Essen

e Wohnflache: 35 m? bis 150 m2.
Zur Ableitung von Mietwerten fur Wohnungen kleinerer bzw. groéRerer Wohnflache kann die-
ser Mietspiegel herangezogen werden.

e Bei der Ableitung von Mietwerten fur Einfamilienhauser ist der Vorteil des Wohnens im Ein-
familienhaus durch einen angemessenen Zuschlag auf den nach diesem Mietspiegel ermittelten
Wert zu beriicksichtigen.

Ubergang von der Nettokaltmiete auf die Bruttokaltmiete

Zur Ermittlung einer Bruttokaltmiete ist zuerst nach dem Mietspiegel die Nettokaltmiete zu ermit-
teln. Danach ist der konkret auf die Wohnung entfallende Anteil an Betriebskosten zuzuschlagen.
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2. Anwendungsprinzip
Der Mietwert setzt sich zusammen aus:

\T »
o Dem Mietrichtwert (Tab. 1) -
- & Mﬂ

« Dem Einfluss der Wohnlage (Tab. 2 und Abb. 1)

o Dem Einfluss der Ausstattung und sonstigen Gegebenhelten (Tab. 3und 4).

Zur besseren Orientierung sind die einzelnen Anpassungen durch Symbole kenntlich gemacht und
in den entsprechenden Tabellen des Mietspiegels wiederzufinden. In allen Tabellen ist bei der
Punktvergabe das Einrechnen von Zwischenwerten zul&ssig.

Der Mietwert berechnet sich wie folgt:

[7 = 65 ¥ < &

3. Mietrichtwerte

Tabelle 1
Tatsachliches Baujahr Mietrichtwert
des Gebaudes €/m2
von - bis

1912-1930-1948 5,25-5,40 - 5,60

\T =
1948-1961-1974 5,60-5,70 - 5,75 A:—:
1974-1984-1994 5,75-6,15- 6,50
1994-1999-2004 6,50 - 6,65 - 6,80

und jinger

Mietspiegel fur nicht preisgebundene Wohnungen in Essen nach dem Stand vom 01. Juli 2005



Erlauterungen zum Mietrichtwert

Der Mietrichtwert wird in jedem Fall vom tatsdchlichen Baujahr des Geb&udes bestimmt. Etwaige
Modernisierungsmaflnahmen werden ausschliel3lich durch die Tabellen 3 und 4 berucksichtigt.

Bei nachtrdglich fachgerecht ausgebautem Dachgeschoss gilt das Jahr des Ausbaus als tatsachliches
Baujahr. Fur Baujahre vor 1912 ist von dem niedrigsten Mietrichtwert nach Tab.1 auszugehen.

Bei kernsanierten Gebauden ist als Baujahr das Jahr der fachgerechten Sanierung zugrunde zu le-
gen. Die teilweise vorhandene alte Bausubstanz oder der abweichende Zustand z.B. des Kellers ist
unter ,,Besonderheiten” (Tabelle 4) durch einen Abschlag zu bertcksichtigen.

fspiagel 2B

Die Tabellen zum Mietrichtwert gliedern sich in vier Baujahrsgruppen. Jeder Baujahrsgruppe sind
Wertspannen zugeordnet, um auch Zwischenwerte verwenden zu kénnen. Die angegebenen mittle-
ren Werte beziehen sich auf das mittlere Baujahr der zugehdrigen Baujahrsgruppe.

Beispiele zu Tabelle 1:

tatséchliches Baujahr vor 1912
Spannenangabe:
Mietrichtwert:

tatsachliches Baujahr = 1930
Spannenangabe:
Mietrichtwert:

tatsachliches Baujahr = 1960
Spannenangabe:
Mietrichtwert:

tatséchliches Baujahr = 1990
Spannenangabe:
Mietrichtwert:

Neubau
Spannenangabe:
Mietrichtwert:

Baujahrsgruppe:
5,25-5,40 - 5,60
5,25 €/m?

Baujahrsgruppe:
5,25-5,40 - 5,60
5,40 €/m?

Baujahrsgruppe:
5,60 - 5,70 - 5,75
5,69 €/m?2

Baujahrsgruppe:
5,75-6,15 - 6,50
6,36 €/m?2

Baujahrsgruppe:
6,50 - 6,65 - 6,80
6,80 €/m?2

1912-1930-1948

1912-1930-1948

1948-1961-1974

1974-1984-1994

1994-1999-2004 und jlinger
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Einfluss der Wohnlage

Tabelle 2
Wohnlage von - bis
einfach| 91 - 93 - 94
einfach bis mittel| 94 - 95 - 97
mittel| 97 - 100 - 102 éﬁﬁé%i‘:ﬁj
mittel bisgut| 102 - 104 - 106 e

gut| 106 - 108 - 110

sehrgut| 110 - 113 - 116

Punktzahl / 100 =

Beispiel 104 /100=1,04

Erlauterungen zum Einfluss der Wohnlage:

Die Tabelle 2 weist sechs Wohnlageklassen auf. Die mittleren Werte der fiir jede Wohnlageklasse
angegebenen Spanne beziehen sich auf die zu jeder Wohnlageklasse beispielhaft aufgefuhrten Ver-
gleichswohnlagen (siehe Seiten 15 ff.). Ist eine Strale bei den Vergleichswohnlagen nicht genannt,
so ist die Einstufung durch direkten Vergleich der speziellen Wohnlage mit einer Vergleichswohn-
lage vorzunehmen. Abweichungen kénnen bis zu den oberen oder unteren Punktzahlen berticksich-
tigt werden.

Bei diesem Vergleich sind z.B. folgende Kriterien mal3geblich:

Infrastruktur: )
Erreichbarkeit von Schulen, Kindergérten, Arzten, Post, Banken usw. sowie Geschéften des
taglichen Bedarfs (z.B. Lebensmittelgeschafte)

Verkehrsanbindung:
Anschluss an den 6ffentlichen Personenverkehr

Grun- und Erholungsflachen:
Erreichbarkeit von park&hnlichen Flachen, attraktiven Griin- und Erholungsflachen
(z.B. Baldeneysee, Gruga, Kaiserpark, Krupp-Wald, Nienhauser Park, Schellenberger Wald)

Gestaltung und Bauweise des umliegenden Bereiches:
Anzahl der Geschosse, Abstédnde zwischen den Hausern (z.B. Bebauungsdichte bzw.
aufgelockerte Bebauung)

Beeintrachtigungen:

durch Verkehr (z.B. mittelbare oder unmittelbare Lage an Hauptverkehrsstral3e, Autobahn,
Stral3en oder Eisenbahnlinie)

Einfluss von sonstigen Beeintrachtigungen durch Gewerbe (z.B. Geruchs- oder Larmbelasti-

gung).
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Wohnlageklassen — typische Merkmale

Abb.1
Einfache Wohnlage
Uberwiegend Lage an sehr verkehrsreichen Strafen und / oder im
unmittelbaren Einflussbereich starker Immissionen wie Larm, Ge-
Punkte | ruch, Rauch oder Staub, zusatzlich Uberwiegend geschlossene Bau- | p\nkte
ab weise, wenig Straenbegleitgriin, wenig Frei- und Griinflachen bis
91 93 94
Punkte Einfache bis mittlere Wohnlage Punkte
ab bis
94 95 97

Punkte Mittlere bis gute Wohnlage Punkte
ab bis
102 104 106
Gute Wohnlage
Lage mit gepflegtem Wohnumfeld, gute Durchgriinung oder Lage
Punkte mit besonderer Infrastruktur und Nachfrage Pur!kte
ab bis
106 108 110
Punkte Sehr gute Wohnlage Punkte
ab bis
110 113 116

Die definierten Vergleichswohnlagen in den Stadtteilen sind ab Seite 15 aufgefihrt.
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5. Einfluss der Ausstattung

Aus der Vielzahl moglicher Ausstattungsmerkmale werden nur die we-
sentlichen Einflussgrofien beriicksichtigt. ﬁﬂ
Diesen Ausstattungsmerkmalen sind entsprechende Punkte zugeordnet.

Die Punkte wurden aus dem Mietdatenmaterial durch statistische Aus-

werteverfahren ermittelt.

Tabelle 3
Ausstattung
Uberwiegend Uberwiegend Uberwiegend Bitte
Ausstattungsmerkmal einfach mittel gehoben Punktzahl
Punkte eintragen
z.B. Elektrospeicher- | z.B. Zentralheizung, | z.B. FuBbodenheizung,
heizung mindestens in | Fernwarme, Gaseta- | zusatzliche Steuerungs-
allen Wohnraumen. genheizung systeme
Heizung .....cccooevvivinennns 23 25 28
Heizung nicht in allen
Wohnraumen =21
keine Heizung = 8
z.B. ohne Putz oder zB. Wa[medammputz,
. vorgehangte Fassade
einfacher glatter Putz, Kratzputzfassade, 2 ..
. mit Warmedammung,
Sichtmauerwerk, ;
« R Klinker, Stuck-
ohne Warmeddmmung
Ornamentfassade
Fassade ......cccoceeeriennen, 10 13
z.B. Linoleum-, PVC- | z.B. teilweise Plattie- 7 B. hochwertige Bo-
Bdden; Olsockel, rung; Strukturputz; L 9
. ; ; . denbeldge (Marmor
einfacher Putz, steile | Massivtreppe in nor- ) .
h . usw.); hochwertige
und / oder schmale maler Ausfihrung mit . ) )
Y . Wandbekleidung; repréa-
Treppe in einfacher Stein- bzw. Kunst- sentative Treppe
Ausfiihrung steinbelag PP
Treppenhaus................. 7 9 10
Uberwiegend Einfach- .
Isolierverglasung
verglasung
Fenster.......coccovvivineiinnn, 10 12
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Tabelle 3 (Fortsetzung)

Ausstattungsmerkmal

Ausstattung
Uberwiegend Uberwiegend Uberwiegend
einfach mittel gehoben
Punkte

Bitte
Punktzahl
eintragen

Elektroanschlisse.........

z.B. wenige Brenn-

stellen und Steckdo-

sen, unzureichende
Absicherungen

3

z.B. Brennstellen und
Steckdosen in zweck-
entsprechender Anzahl,
ausreichende Absiche-
rungen

5

z.B. anspruchsvolle
Installation und
Ausflihrung

8

Warmwasser-
VErsorgung .......ccceeeeneen.

z.B. Warmwasser-
einzelgerate fur Kiche
und Bad

5

z.B. Durchlauferhitzer fur
Kiche und Bad

z.B. zentrale Warmwas-
serbereitung, elektroni-
sche Durchlauferhitzer

10

Sanitéreinrichtungen ...

z.B. Badewanne,
Handwaschbecken,
schlichte Ausfiihrung

11

z.B. Badewanne oder
Dusche,
Standardausfiihrung

14

z.B. Badewanne und
Dusche, Géaste-WC,
anspruchsvolle Ausfiih-
rung

16

z.B. Bad: keine Wand-
fliesen bzw. geringfiigi-
ge Verfliesung; Kiiche:

z.B. Bad: umlaufende
Verfliesung; Kiche: mit

z.B. Bad: mindestens
tiirhohe Verfliesung,
hochwertige Fliesen oder
Naturstein; Kiiche: groR3-

: Verfliesung zugige Verfliesung;
ohne Verfliesung Géste-WC mit Verflie-
sung
Wandfliesen .................. 7 8 11
z.B. Laminat, Parkett,
z.B. ohne Bel&ge, z.B. Linoleum oder PVC, Fliesen, Naturstein,
Holzdielen Teppichbdden Teppichbdden hoher
Qualitat
FulZbodenbelage............ 7 10 12

Punktsumme Ausstattungsmerkmale
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Erlauterungen zu den Ausstattungsmerkmalen

Bitte ordnen Sie jedes Ausstattungsmerkmal einer der Stufen "einfach”, "mittel” oder "gehoben™ zu.
Bitte orientieren Sie sich an den heute vorhandenen Merkmalen. Berlcksichtigt werden nur vom
Vermieter eingebrachte Ausstattungen.

In der Praxis kdnnen Wohnungen bzw. Gebaude selten in allen Ausstattungsmerkmalen durchge-
hend der gleichen Stufe zugeordnet werden. Daher kdnnen durchaus einzelne Merkmale z.B. einer
einfachen Ausstattung vorliegen, die Wohnung aber insgesamt mittel oder gehoben ausgestattet
sein.

In der Tabelle sind Orientierungshilfen angegeben, die die Einstufung erleichtern, jedoch keinen
abschlieBenden Katalog darstellen.

Es mussen nicht jeweils alle beispielhaft aufgefiinrten Merkmale vorliegen. Liegen Merkmale aus
unterschiedlichen Stufen vor, so sind die Uberwiegend vorliegenden Merkmale fur die Einstu-
fung mafgebend.

Bei jedem Ausstattungsmerkmal ist mindestens die Punktzahl fir die Gberwiegend einfache Aus-
stattung — bei der fehlenden Heizung mindestens 8 Punkte — zu vergeben.

Beispiel:  FulRbodenbeldge in 2 R4umen Holzdielen (= einfach), in 2 Rdumen
Linoleum (= mittel), Kiiche und Bad mit Fliesenbelag
in Standardausfuhrung (= mittel) Einstufung: mittel

Bei der Punktvergabe wegen der oben genannten Korrekturen ist das Einrechnen von Zwi-
schenwerten zuléssig.

the services
S ENERGIEPASS

= Bewertung von Wohn-
immobilien

| i eXpert corporation
» Bewertung von Gewerbe- - T

immobilien
« Grundstiicksbewertung =<
= Miet- und Pachtwertermittiung

» Erstellung von Energiepassen

Xcorp GmbH Biiro Ratingen Biiro Essen
expert corporation BahnhofstraBe 67 Zweigertstrae 28-30
40883 Ratingen 45130 Essen

info@xcorp.de Tel. (02102) 528 98 31 Tel. (0201) 86 55 770
www.xcorp.de Fax (02102) 528 98 32 Fax (0201) 86 55 771
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Sonstige Einfllsse

0

jogel 2005

Tabelle 4
Bitte
Punkte P_unktzahl
eintragen
WohnungsgroRe:
35m? bis 44m2| 9bis4
45m? bis 49m? | 4DbisO
50m2  bis 119 m? 0
120 m2  bis 150 m? | 0 bis-4
Geschosslage (nur bei Mehrfamilienhdusern):
Untergeschoss | -2 bis-4
Erdgeschoss | 0 bis-3
1. bis 3. Obergeschoss 0
ab 4. Obergeschoss -1
Dachgeschoss | 0 bis -3
Aufzug vorhanden:
in Geb&uden bis 4 Geschosse 3
in Geb&uden ab 5 Geschossen 0
Anzahl der Wohneinheiten:
bis zu 12 Wohneinheiten von einem Eingang erreichbar 0
mehr als 12 Wohneinheiten von einem Eingang erreichbar bis - 2
Balkon / Loggia / Terrasse:
Balkon, Loggia, Terrasse | 0 bis -2
ohne Balkon / Loggia bzw. Terrasse -4
Gartennutzung:
keine Gartennutzung 0
Gartennutzung 2
Besonderheiten | -5 bis +5
Punktsumme Sonstiges
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Erlauterungen zu sonstigen Einflissen

Wohnungsgroile

Geschosslage

Anzahl der
Wohneinheiten

Gartennutzung

Balkon / Loggia / Terrasse

Besonderheiten
oder Beeintrachtigungen

Der Ermittlung der Wohnflache liegen die VVorschriften der Wohnfla-
chenverordnung, der I1. Berechnungsverordnung bzw. der DIN 283
zugrunde; dabei sind Grundfldchen von Balkonen grundsétzlich mit
einem Viertel, die Loggien mit der Halfte ihrer Flache als Wohnfla-
chen anzurechnen.

Bei Dachgeschosslage ist die entsprechende Punktzahl unter Beriick-
sichtigung des Anteils der Schragen, Dachgauben, Dachflachenfenster
sowie der Art des Ausbaus des Dachgeschosses zu ermitteln (z.B.
schlechte Stellmoglichkeit des Mobiliars bewirkt einen héheren
Punktabzug).

Mit zunehmender Anzahl der Wohneinheiten nimmt die Punktzahl ab.
z.B. gemeinsame Gartennutzung, alleinige Gartennutzung.

die entsprechende Punktzahl ist unter Beriicksichtigung der Lage
(z.B. zur StraRRe oder zur Griin- / Freiflache) und der Nutzbarkeit zu
ermitteln.

z.B. unzweckmaliige Gestaltung der Raume (Zuordnung / GroRe
usw.), Schieflage, Wohnung ohne Kellerraum oder Kellerersatzraum,
Geruchs- und / oder L&rmbelastigung unmittelbar im / am Haus aus
gewerblicher Nutzung, tbergroRer Keller auch als Hobbyraum nutz-
bar.

Bei der Punktvergabe wegen der oben genannten Korrekturen ist das Einrechnen von Zwi-

schenwerten zul&ssig.

Summe der Punkte nach den Tabellen 3 und 4

Tabelle 5
Beispiel
Punkte nach Tab. 3 110
Punkte nach Tab. 4 -2 E;
Punktsumme (Tab. 3 + Tab. 4) 108
Punktsumme (Tab. 3 + Tab. 4) / 100 1,08

, Aviddiady
X “@% X
. E
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ANNASTRASSE b0-64
A5130/ESSEN
FON 020188730
FAXIIZOT 43 87 415
MO-FRS-T8HSA 1012 UHA

IIMOBILIENCENTER €EDESSEN

www immobiliencenter-essen. de

S

7. Beispiel fiir eine Mietberechnung
Mietrichtwert (Tab.1) = 5,70 €/m?

Einfluss der Wohnlage (Tab.2) = 1,04
Tab.3+ Tab.4=Tab5 = 1,08
Miete = 5,70€/m? x 1,04 x 1,08
= 6,40 €/m?

Das Ganze ist mehr
als die Summe seiner Teile.

Unser Kompetenz-Netzwerk bietet durch eine langjiihrige Partnerschaft verschiedener
Untemehmen ein ganzheitliches Dienstieistungsangebot filr den Mittelstand.
Wir bilndeln unsere Kompetenz fiir Thren untemehmerischen Erfolg.

ZweigertstraBe 28-30 - 45130 Essen
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8.  Vergleichswohnlagen (Gliederung nach Stadtteilen)

Die Wohnlagen in den Stadtteilen geben nur Beispiele. Auch wenn eine Wohnlage in der Auf-
zéhlung eines Stadtteils nicht genannt ist, kann diese Wohnlage in dem Stadtteil anzutreffen

sein.
Altendorf
einfach
einfach bis mittel

mittel

mittel bis gut

Haus-Berge-StraRe zwischen Sterkrader Stral3e und
Buschhauser Stralie

Oberdorfstrafle zwischen Koérnerstralle und Romerstralie
Ehrenzeller StraRe zwischen WordstrafRe und Niederfeldstrale

Riemannstrale zwischen Lichterweg und GauBstralie

- SYWirbewegen Immobilien
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Altenessen-Nord

einfach
einfach bis mittel

mittel

Altenessen-Sid

einfach
einfach bis mittel
mittel

mittel bis gut

Bedingrade

mittel
mittel bis gut
gut

Johanniskirchstralle zwischen WolbeckstralRe und Bausemshorst
KolpingstraRe zwischen Altenessener StralRe und Im Erlenbruch

Bereich Loskamp und Schirenfeld

Gladbecker Stralle zwischen HovelstraRe und De-Wolff-Stralle
mittlerer Bereich Kleine Hammerstrafle
mittlerer Bereich HoltestralRe, mittlerer Bereich Rahmheide

Rodemannstralle zwischen Hautkappeweg und Rodemannskamp

BandstralRe zwischen TonstralRe und An der Schlaghecke
Auf dem Eichholz zwischen Kuhlenberg und Héchtebogen
Rappenweg, sudwestlich Lohstralle

Mietspiegel fur nicht preisgebundene Wohnungen in Essen nach dem Stand vom 01. Juli 2005

15



Bergeborbeck

einfach
einfach bis mittel

mittel

Bergerhausen

einfach

einfach bis mittel
mittel

mittel bis gut

gut

Bochold

einfach
einfach bis mittel

mittel

Borbeck-Mitte

einfach

einfach bis mittel
mittel

mittel bis gut
gut

Bredeney

einfach bis mittel

mittel

mittel bis gut
gut
sehr gut

Leimgardtsfeld zwischen Weidkamp und Kuhlmannsfeld
Stolbergstrale zwischen Leimgardtsfeld und Neustrale

mittlerer Bereich Am Ringofen

Rellinghauser Stralle zwischen Werrastra3e und Schiirmannstrale
Werrastralie zwischen FuldastraRe und Nekesweg

Weserstral3e zwischen Ahrfeldstral’e und Netheweg
AhrfeldstralRe zwischen Warthestral3e und Spreestral3e
An-St.-Albertus-Magnus

Bocholder StralRe zwischen Bergmihle und Jahnstralle
Lehrstrale / Kopfstralle
Miinzstrale

Borbecker Strale zwischen Wistenhoferstralle und Otto-Brenner-
Strale

Borbecker StraRe zwischen Kettelerstrale und SchloRstraRe
Legrandallee zwischen Termiedenhof und Wolfsbankstralle
An der Dusterbeck

SchloRwiese zwischen SchloRgarten und Schlossaue

Zeunerstrale zwischen Meisenburgstral3e und GillhausenstralRe

Bredeneyer StralRe zwischen Prinz-Adolf-Strale und Bredeneyer
Kreuz

Blumenkamp
Holunderweg zwischen Baumblite und FrihlingstralRe

Am Ruhrstein

fepiegel 0B
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Burgaltendorf
mittel
mittel bis gut
Byfang

gut

Dellwig

einfach
einfach bis mittel

mittel

Fischlaken

einfach bis mittel
mittel

mittel bis gut
gut

Freisenbruch

einfach
einfach bis mittel
mittel

mittel bis gut

Frillendorf

einfach
einfach bis mittel

mittel

isniegel 2B

Alte Hauptstralie zwischen Am Kirchhof und Am Vattersberg

Auf dem Loh Hausnummer 9 bis 21
Nockersberg zwischen Auf der Knappe und Endemannhéhe

Prosperstra3e zwischen Schilfstrale und Sollockweg
Pferdebrink zwischen Gleisstralle und An der Lanterbeck

BaasstraRe

Velberter Strafle zwischen KellerstralRe und Kathagen
Fischlaker Stral3e zwischen Heidhauser Strafle und Kimmeskampweg
Fischlaker StralRe zwischen Lirsweg und Kleinharnscheidt

Am Linink zwischen Scheppener Weg und Aloisstralle

Bochumer LandstraRe zwischen Markische Stral3e und VietingstraRe
Mérkische StraRe zwischen Rodenseelstralle und Zweibachegge

Kirenbergweg zwischen Veldeckestral’e und VVon-der-VVogelweide-
Stral3e

Ofterdingenstral3e zwischen Kanarienberg und Morungenweg

Hombrucher StraRe
ElisabethstraRe zwischen Ernestinenstrale und Auf'm Bontchen
Buckerheide
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Frintrop
einfach bis mittel Unterstral3e zwischen Jagdstral3e und Hohenweg
mittel Im Neerfeld zwischen TeisselstraRe und Hohenweg
mittel bis gut Breukelmannhang zwischen Wilhelm-Segerath-StraRe und Breukel-
mannhof
Frohnhausen
einfach Frohnhauser Stral3e zwischen Gervinusstralle und Jackob-Grimm-
Stralle
einfach bis mittel MommsenstralRe zwischen Kuglerstralle und Rankestralie
mittel Kolner StralRe zwischen Breslauer Strale und Frankfurter StraRe
mittel bis gut Postreitweg zwischen Kieler StraBe und Hamburger StralRe

- YWir bewegen Immaobilien

TuLLIUS | www.tullius.de

@) Immobilien 0201/86573-0

Fulerum
mittel Fulerumer StralRe Ecke Humboldstrafle
mittel bis gut Regenbogenweg
gut Am Scheidtbusch

Gerschede
einfach Donnerstralie zwischen Weidenstrafie und PausmuihlenstraRe
einfach bis mittel Levinstralle zwischen Haus-Horl-StraRe und Kraienbruch
mittel Weidenstralle
mittel bis gut TriftstralBe zwischen Wilmsweg und Ackerstralie

Haarzopf
einfach bis mittel Humboldstralle zwischen Auf'm Gartenstlick und Hatzper Stral3e
mittel Raadter StraRe zwischen Rottmannshof und Auf'm Bdgel
mittel bis gut Féangershofstrale
gut Im Schlagholz zwischen Tommesweg und Am Streifen
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Heidhausen

einfach bis mittel
mittel

mittel bis gut
gut

Heisingen

mittel

mittel bis gut
gut

sehr gut

Holsterhausen

einfach bis mittel
mittel

mittel bis gut

gut

Horst

einfach bis mittel
mittel

mittel bis gut

Huttrop

einfach bis mittel
mittel

mittel bis gut

gut

Heidhauser Stral3e zwischen Brosweg und Am Schwarzen
Kathagen
Barkhovenallee zwischen Jacobsallee und An der Braut

Brakeler Wald zwischen Illanderweg und Zur Wollenbéck

Lelei zwischen Bonscheidter StraRe und Butenbergs Kamp
ZolestinstraRe zwischen Dorflinde und Hangmanngarten
Holsteinanger zwischen Staelsfeld und Schmiedekottenweg
Bahrenbergring

Friedbergstrale zwischen Savignystrafle und Papestrale
Planckstral3e zwischen SavignystraRe und Papestral3e

Barthel-Bruyn-Strae zwischen Ladenspelderstralie und Aldegre-
verstralie

Schonleinstralle zwischen Listerstrale und Henckelstrafle

Dahlhauser StralRe zwischen Tossens Bischken und Gattfeld

fepiegel 0B

Von-Ossietzky-Ring zwischen Carl-Wolff-Stralle und Bonhoefferweg

Lindkenshofer Weg zwischen Farberweg und Eberhardstrale

SchwanenbuschstralRe zwischen Vollmerstralie und Allbauweg
MoltkestraRe zwischen Schulte-Pelkum-StralRe und Lanterstralie

Mathilde-Kaiser-Stral3e zwischen Plantenbergstralie und
Stattropstralie

Lanterstralle zwischen Seminarstrafe und Ahrfeldstrafie
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Karnap

einfach
einfach bis mittel

mittel

Katernberg

einfach
einfach bis mittel

mittel

Kettwig

einfach bis mittel
mittel

mittel bis gut
gut

Kray

einfach
einfach bis mittel

mittel

Kupferdreh

einfach bis mittel
mittel

mittel bis gut

gut

Leithe

einfach bis mittel

mittel

Arenbergstralie zwischen HasebrinkstralRe und Ruhrglasstralie
Timpestralle zwischen AhnewinkelstraRe und Dinastrale

Cremers Heide

fepiegel 0B

Katernberger Stral3e zwischen Viktoriastrale und Katernberger Markt

Beisenstrale zwischen Grundstrafe und Neuhof
Bergbaustralie

Ruhrtalstralle zwischen Bahnhof Kettwig und An der Seilerei
Landsbergerstralie zwischen Arndtstral’e und VVolckmar Stralie
Heinrich-Heine-Strale

Mainstralle

Krayer StraRe zwischen Zur Beckhove und Lohdiekweg
Joachimstralie zwischen Heinrich-Sense-Weg und Krayer Strale

Fischweiher zwischen den Einmundungen der Stral3e Funfhandbank

Byfanger Stralle zwischen NarjesstralRe und Heidbergweg
Kupferdreher StraRe zwischen Deilbachbriicke und Mélineyer Ufer
SandstraRe zwischen Schwermannstrale und Provesthche

Am Gerichtshaus zwischen Scharpenhang und Brackmannhang

Wattenscheider StraRe zwischen Rodenseelstralle und Schreibzeile

Meistersingerstralie zwischen Beckmesserstralie und Hochfeldstrale
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Margarethenhohe

mittel
mittel bis gut
gut

Nordviertel

einfach
einfach bis mittel

mittel

Ostviertel

einfach
einfach bis mittel

mittel

Sl

Sommerburgstrale zwischen Steile Stral3e und MetzendorfstralRe
Helgolandring zwischen Langeoogweg und Spiekeroogweg

Lehnsgrund zwischen Lihrmannwald und Lihrmannstrale

Altenessener Stralle zwischen Katzenbruchstra3e und BlucherstraRe
Eltingstralle zwischen Gertrudisstralie und Beisingstralie

Zwinglistrale

GoldschmidtstraRe zwischen Gerlingstral’e und Hammacherstralie
Elisenstralie zwischen Frillendorfer Strale und Eiserne Hand

WaldthausenstraRe zwischen Bornstralie und Immestralie

- SWirbewegen Immobilien
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Rellinghausen

einfach bis mittel
mittel

mittel bis gut

gut

FrankenstralRe zwischen Sartoriusstrale und Gottfried-Wilhelm-StraRe
Mausegatt zwischen Finefraustrale und NottekampstraRe
Sartoriusstralie zwischen Riibezahlstralle und Liafburgastralie

Kantorie zwischen Alte Eichen und Mattheyweg
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Ruttenscheid

einfach bis mittel

FranziskastraRe zwischen Hedwigstralle und Julienstralie

mittel AnnastraRe zwischen Cécilienstralie und Brigittastrale
mittel bis gut Von-Einem-Stralle zwischen MarthastralRe und Von-Seeckt-StralRe
gut JulienstralRe zwischen Emmastral3e und Dorotheenstralie
sehr gut PelmanstralRe zwischen Hans-Luther-Allee und Weyerstralie
Verkauf - Vermietung - Verwaltung
45130 Essen, Goethestrasse 87, Telefon: 0201-770047
Internet: www.schwab-immobilien.de E-Mail: info@schwab-immobilien.de
Schonebeck

einfach bis mittel
mittel

mittel bis gut
gut
Schonnebeck
einfach bis mittel
mittel
Schuir

mittel bis gut
gut
sehr gut

Stadtkern

einfach bis mittel

AktienstralRe zwischen Bonnemannstralle und Im Wulve

Schonebecker Stralle zwischen Schacht-Kronprinz-StralRe und Brau-
sewindhang

Dreigarbenfeld zwischen Op de Heie und Am Fliegenbusch

Antoniushang

GareisstralRe zwischen Karl-Meyer-StralRe und HuestralRe

Ophoffstralle zwischen Huestralle und In der Senke

Kamperfeld
Griune Matte
Hackenberghang

Gilt fur den Uberwiegenden Bereich des Stadtteils
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Stadtwald

mittel
mittel bis gut
gut

Steele

einfach

einfach bis mittel
mittel

mittel bis gut
gut

Stoppenberg

einfach
einfach bis mittel

mittel

mittel bis gut

Sudostviertel

einfach

einfach bis mittel
mittel

mittel bis gut
gut

Sudviertel

einfach bis mittel
mittel

mittel bis gut

fspiagel 2B

FrankenstralRe zwischen Amselstrale und Heidehang
Leveringstrale zwischen Frankenstralle und GoldfinkstraRRe

Geitlingstralie zwischen GoldfinkstralRe und GirondellenstralRe

Steeler Stralle zwischen Mahlerweg und Krimmstralle

Henglerstralle zwischen Henglerplatz und Grendtor

Grendbach zwischen Joseph-Boismard-Weg und Hinninghausenweg
Koloniestralle

BiissemstraRe zwischen Poschfuerhéhe und Schnitgenstrale

Gelsenkirchener Stralle zwischen Lommenweg und Im Mihlenbruch
Twentmannstrale zwischen Grabenstralle und Gelsenkirchener StraRe

Theodor-Pyls-Stralie zwischen SchwanhildenstraRe und Ernesti-
nenstrale

Kersthover Ring

WachtlerstraBe zwischen Franz-Arens-Stralie und
Kleine Steubenstrale

KurfirstenstraBe zwischen Dammannstrafle und Sedanstrafie
Michaelstralle zwischen SedanstraRe und Dammannstralie
Saarbriicker StraRe zwischen Morsehofstrafle und Herwarthstrafle

SemperstralRe zwischen Schinkelstral’e und Dammannstrafle

HohenzollernstraRe zwischen Brunnenstralie und Rellinghauser Stral3e
EmilienstralRe zwischen BrunnenstrafRe und VVon-Schmoller-Strale

BeethovenstralRe zwischen Lortzingstrale und Hendrik-Witte-Strafle
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Uberruhr-Hinsel
mittel
mittel bis gut
Uberruhr-Holthausen
mittel
mittel bis gut
Vogelheim

einfach
einfach bis mittel

mittel

Westviertel

einfach bis mittel

Werden

einfach bis mittel
mittel

mittel bis gut
gut

Nockwinkel zwischen Springhoffsfeld und Lehmanns Brink

Plutoweg

KlapperstraBe zwischen Lunkegarten und Uberruhrstrake

Dellmannsweg zwischen Dellmannsfeld und Wolfsdelle

Vogelheimer Stral’e zwischen Am Elsenbusch und Litkenbrauk
Kleinstralle zwischen Stakenholt und Forststralie
WildstraRe

Gilt fir den Uberwiegenden Bereich des Stadtteils

BriickstralRe zwischen Grafenstrae und Heckstralie
Propsteistralie zwischen Duickerstralle und Wigstrale
Unterer Pustenberg

Forstmannstrale zwischen Rondell und Savelshang

fepiegel 0B
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Mein Zuhause in Essen.

L gL T i

ortung

Mit Verantw
fur unsere Stadt

Der Allbau ist als groBe Wohnungsbaugesellschaft ein wichtiger
Akteur, wenn es um die Entwicklung unserer Stadt Essen geht.
Ob fur Familie, Single, Student, Senior oder Junior — individueller
Service, kompetentes Management und burgernahes
Engagement sind die Voraussetzungen fur die Verwirklichung
innovativer Ideen und personlicher Lebens(t)raume.

4. Allbau

Kennedyplatz5 T.0201/2207-0 www.allbau-ag.de
45127 Essen F.0201/2207-269 info@allbau-ag.de
Impressum
Herausgeber: Stadt Essen - Der Oberburgermeister -
Amt flr Stadterneuerung und Bodenmanagement
45121 Essen
Datenauswertung,

Layout und Redaktion: Geschéftsstelle des Gutachterausschusses
fur Grundstiickswerte in der Stadt Essen

Hotline: 0201/88-62666
e-Mail: mietspiegel@essen.de
Preis: im Internet kostenfrei
als Druck 5€

bei Versand zuzuglich Versandkostenpauschale 2,50 €

www.gutachterausschuss.essen.de

Alle Rechte vorbehalten, auch die des auszugsweisen Nachdrucks, der fotomechanischen Wieder-
gabe einschlieRlich Mikrokopie sowie der Auswertung und Speicherung in elektronischen Medien
und &hnlichen Einrichtungen.
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Wir freuen uns
auf das Gesprach
mit lhnen.

Sparkasse
Essen | =

Welche finanziellen Plane Sie auch haben, bei uns sind Sie in jedem Fall an der richtigen Adresse. Ob private ‘
oder geschéftliche Anliegen, finanzielle Kleinigkeiten oder grofie Plane: Wir sind immer ansprechbar fiir
die Bediirfnisse unserer Kunden. Setzen Sie sich mit uns in Verbindung — und wir kiimmern uns um lhre
Interessen. Engagiert, persdnlich, vertrauensvoll. www.sparkasse-essen.de

Wenn’s um Geld geht - Sparkasse Essen.

B ET POTNCEEN
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