Amtsblatt fur die

Stadt Oberhausen

Stadt Oberhausen
Pressestelle

Rathaus
46042 Oberhausen

2. Dezember 2024

Amtsblatt 22/2024

Amtliche Bekanntmachungen

Satzung zur Erhaltung der stadtebauli-
chen Eigenart des historischen Ortskerns
Oberhausen-Holten auf Grund seiner
stadtebaulichen Gestalt vom 25.11.2024

Aufgrund von § 172 Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geadndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
394), in Verbindung mit § 7 der Gemeindeordnung fiir
das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV.NRW. 1994,
S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 13. April 2022 (GV.NRW. S. 490), hat der Rat der
Stadt Oberhausen in seiner Sitzung am 23.09.2024 fol-
gende Satzung beschlossen:

Praambel

Die Stadt Oberhausen ist gepragt durch eine rasante
Entwicklung von dorflichen Strukturen hin zu einer GrofR-
stadt im Zuge der Industrialisierung im 19. Jahrhundert.
Die Zusammenlegung der drei ehemaligen Stadtkreise
Oberhausen an der Ruhr, Sterkrade und Osterfeld ist
noch heute im Stadtgeflige ablesbar. Die Erhaltung der
Eigenarten der einzelnen Stadt-, Orts- und Siedlungs-
teile ist wesentlich fur die Identifikation der Einwohnerin-
nen und Einwohner mit ihrem Quartier und fir das
Verstandnis der historischen Stadtentwicklung auch in
zukinftigen Generationen. Um Stadt- und Baugeschichte
erfahrbar zu machen, ist der Erhalt des Stadtbildes und
der Bausubstanz von gro3em o6ffentlichen Interesse.

Der historische Ortskern Holten ist in seinen Grund-
zugen erhalten geblieben und dokumentiert einen konti-
nuierlichen Entwicklungsprozess, ausgehend vom 11.
Jahrhundert bis heute. Der Ortskern ist im Zusammen-
wirken von Kastell, Sakralbauten, Synagoge, kleinen
Hofanlagen, Wohn- und Gewerbebauten, Wegefiihrung,
StraBenraumen und Freiflachen in besonderem Male
geeignet, die Ortsentstehung, die Entwicklung und das
Leben der Menschen in Holten und in der Region Uber
Jahrhunderte nachvollziehen zu lassen und die allge-
meinen, kulturellen, sozialen wie wirtschaftlichen Ver-
héltnisse und Geschehensablaufe, die historischen Ent-
wicklungen sowie gebaute Zeitschichten im Ortskern
aufzuzeigen und zu erforschen. Bezogen auf die Stadt-
werdung von Oberhausen ist der Ortskern von Holten
ein eigenstandiges Element, das mit seinen spezifischen
Merkmalen zur facettenreichen Identitat der Stadt
Oberhausen beitragt. Daher ist der Ortskern von Holten
ein gebautes Dokument mit hoher Bedeutung fir die
Orts- und Regionalgeschichte.

Der historische Ortskern Holten ist in Hinblick auf seine
stadtebauliche Eigenart aufgrund der stadtebaulichen Ge-
stalt schitzenswert. Vorhaben, die die stadtebauliche Ge-
stalt in Kubatur, Grundsttickszuschnitt und Freiraum ver-
andern konnen, sind geeignet dem Schutzziel entgegen
zu wirken und miissen entsprechend im Einzelfall auf ihre
Auswirkungen betrachtet werden. Im Geltungsbereich
dieser Satzung unterliegen alle baulichen MaRnahmen
einer Genehmigungspflicht. Mit dieser Satzung wird daher
ein geeignetes Instrument des Bauplanungsrechtes ein-
gesetzt, um den historischen Ortskern Holten in seiner
stadtebaulichen Gestalt zu erhalten.

§1
Geltungsbereich

(1) Der raumliche Geltungsbereich erstreckt sich auf Am
Stadtgarten, den Elsenbruch und die Elisenstralie,
KastellstraBe, Krumme Strale, Mechthildisstralle,
MittelstraRe und Schulstralle sowie in Teilen auf den
Bruchsteg und die BahnstralRe, Burgstrale,
Dinslakener StralBe, FlugstralRe, Roggenstralle,
Siegesstrale und Wassersstralle. Er umfasst folgen-
de Flurstuicke:

Gemarkung Holten, Flur 001

Flurstlicke: 304, 305, 310, 317, 348, 349, 350, 351,
352, 353, 363, 364, 368, 409, 414, 418, 427, 429,
430, 431, 432, 433, 437, 449, 2011, 2049, 2147,
2148, 2149, 2155, 2156, 2157, 2158, 2167, 2170,
2171, 2172, 2177, 2178, 2180, 2181, 2183, 2184,
2190, 2226, 2271, 2272, 2274, 2275, 2276, 2277,
2280, 2282, 2283, 2329, 2348, 2349, 2368, 2369,
2371, 2373, 2375, 2376, 2378, 2384, 2389, 2403,
2404, 2438, 2455, 2464, 2477, 2478, 2479, 2483,
2484, 2485, 2488, 2489, 2490, 2491, 2493, 2520,
2521, 2522, 2537, 2545, 2583, 2600, 2601, 2613,
2624, 2636, 2637, 2640, 2699, 2711, 2712, 2713,
2714, 2750, 2787, 2807, 2808, 2809, 2810, 2811,
2817, 2821, 2823, 2824, 2825, 2833, 2836, 2837,
2838, 2839, 2864, 2885, 2886, 2893, 2912, 2919,
2921, 2926, 2927, 2932, 2940, 2942, 2953, 2954,
2977, 2982, 2983, 2984, 2986, 2989, 3029, 3031,
3032, 3034, 3042, 3060, 3065, 3066, 3067, 3070,
3071, 3072, 3073, 3074, 3075, 3076, 3077, 3082,
3085, 3096, 3102, 3103, 3104, 3105, 3106, 3107,
3115, 3116, 3118, 3119, 3120, 3121, 3122, 3123,
3124, 3125, 3126, 3127, 3128, 3129, 3130, 3131,
3132, 3133, 3134, 3135, 3140, 3142, 3143, 3171,
3172, 3189, 3190, 3193, 3195, 3196, 3197, 3198,
3200, 3201, 3202, 3203, 3204, 3205, 3206, 3208,
3209, 3210, 3211, 3213, 3217, 3219, 3231, 3232,
3245, 3251, 3253, 3254, 3255, 3256, 3257, 3258,
3259, 3260, 3262, 3263, 3265, 3280, 3283, 3284,
3285, 3306, 3307, 3308, 3309, 3310, 3311, 3314,
3315, 3317, 3318, 3319, 3320, 3321, 3322, 3323,
3324, 3404, 3405, 3408, 3409, 3410, 3411, 3412,
3413, 3414, 3415, 3416, 3417, 3418, 3419, 3429,
3430, 3431, 3438, 3439, 3440, 3453, 3463, 3464,
3465, 3466, 3467, 3468, 3469, 3470, 3471, 3472,
3473, 3476, 3477, 3478, 3479, 3480, 3493, 3504,
3505, 3516, 3526, 3527, 3528, 3561, 3565, 3568,
3578, 3586, 3611, 3612, 3613, 3614, 3615, 3617,
3657, 3711, 3737, 3740, 3742, 3743, 3745, 3747,
3764, 3765, 3766, 3767, 3768, 3769, 3770, 3771,
3776, 3777, 3790, 3792, 3804, 3805, 3806, 3820 und
3821

Gemarkung Holten, Flur 006
Flurstlick: 638
Gemarkung Holten, Flur 007

Flurstiicke: 103, 931, 936, 958, 959, 982, 983, 984,
985, 986, 1132, 1135, 1339, 1340, 1341, 1383, 1447,
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1448, 1449, 1455, 1457, 1484, 1519, 1534, 1535,
1558, 1559, 1560, 1561, 1562, 1587, 1590, 1591,
1592, 1593, 1594, 1595, 1743, 1744, 1745, 1746,
1747, 1748, 1749, 1750, 1751, 1764, 1765, 1775,
1776, 1781, 1782, 1784, 1795, 1798, 1800, 1801,
1808, 1809, 1810, 1811, 1820, 1822, 1823, 1848,
1912, 1914, 1968, 1969 und 1985

Gemarkung Holten, Flur 010

Flurstlicke: 24, 25, 28, 29, 30, 31, 33, 34, 35, 36, 37,
38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 53,
67, 68, 71, 72, 73, 74, 75, 77, 105, 106, 110, 115,
116, 122, 123, 124 und 125

(2)Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich im
Ubrigen aus dem als Anhang 1 beigefligten Lage-
plan. Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Erhaltungsziele

(1) Im Geltungsbereich dieser Satzung soll geman § 172
Abs. 1 Nr. 1 BauGB die stadtebauliche Eigenart des
Gebietes aufgrund seiner stadtebaulichen Gestalt
erhalten bleiben. Sie gilt insbesondere unbeschadet
bestehender Bebauungsplane, Gestaltungssatzun-
gen und der Genehmigungspflicht, Verfahrensfreiheit
oder Genehmigungsfreistellung baulicher Anlagen
nach der Bauordnung des Landes Nordrhein-
Westfalen.

§3
Genehmigungspflicht, Versagensgriinde

(1) Im Geltungsbereich dieser Satzung unterliegen der
Riickbau, die Anderung oder Nutzungsénderung
nach § 172 Abs. 1 Satz 1 BauGB sowie die
Errichtung baulicher Anlagen nach § 172 Abs. 1 Satz
2 BauGB der Genehmigung.

(2) Der Genehmigungsvorbehalt gilt unbeschadet der
Bestimmungen der Bauordnung fur das Land
Nordrhein-Westfalen in der jeweils aktuellen Fassung
auch flr solche Vorhaben, Mafinahmen und Anlagen,
die nach den Vor- ‘ 1
schriften der Bau-
ordnung oder ande-
ren  gesetzlichen

Legende
D Geltungsbereich der Erhaltungssatzung
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Regelungen nicht
genehmigungsbe- "
durftig sind.

(3)Die Genehmigung
zum Ruickbau, der
Anderung oder
Nutzungsénderung -
einer baulichen An- |-
lage darf gemaR
§172 Abs. 3 Satz 1
BauGB nur versagt -
werden, wenn die \
bauliche  Anlage
allein oder im Zu-
sammenhang mit
anderen baulichen
Anlagen das Orts-
bild, die Stadtgestalt
oder das Land-

schaftsbild prégt;@o
oder sonst von

Stadt Oberhausen
Bereich 5-1
Erhaltungsgebiet

Anlage 1

stadtebaulicher, insbesondere geschichtlicher oder
kinstlerischer Bedeutung ist.

(4) Die Genehmigung zur Errichtung einer baulichen
Anlage darf gemaR §172 Abs. 3 Satz 2 BauGB nur
versagt werden, wenn die stadtebauliche Gestalt des
Gebiets durch die beabsichtigte bauliche Anlage
beeintrachtigt wird.

§4
Verfahren

(1) Der Antrag auf Genehmigung nach § 172 Abs. 1 Satz
1 und 2 BauGB ist bei der Stadt Oberhausen zu
stellen.

(2)Mit dem Antrag sind alle fur die Beurteilung des
Vorhabens erforderlichen Unterlagen (Bauvorlagen)
im Sinne des § 70 Bauordnung NRW 2018 einzurei-
chen.

§5
Ordnungswidrigkeiten

(1) Wer eine bauliche Anlage im Geltungsbereich dieser
Satzung ohne Genehmigung riickbaut oder andert
handelt gemaR § 213 Abs. 1 Nr. 4 BauGB ordnungs-
widrig und kann gemal § 213 Abs. 3 BauGB mit
einer GeldbuRe von bis zu 30.000 € belegt werden.

§6
Inkrafttreten
ihrer

(1)Die  Satzung tritt am Tage nach

Bekanntmachung in Kraft.

Anlage 1: Raumlicher Geltungsbereich der Satzung
Anlage 2: Begriindung — nicht Bestandteil der Satzung -

Anlage 1
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Anlage 2

Begriindung zur Satzung zur Erhaltung der stadte-
baulichen Eigenart des historischen Ortskerns
Oberhausen-Holten auf Grund seiner stadtebau-
lichen Gestalt

- Die Begriindung ist nicht Bestandteil der Satzung -

Die Stadt Oberhausen ist gepragt durch eine rasante
Entwicklung von doérflichen Strukturen hin zu einer Grof3-
stadt im Zuge der Industrialisierung im 19. Jahrhundert.
Die Zusammenlegung der drei ehemaligen Stadtkreise
Oberhausen an der Ruhr, Sterkrade und Osterfeld ist
noch heute im Stadtgeflige ablesbar. Die Erhaltung der
Eigenarten der einzelnen Stadt-, Orts- und Siedlungs-
teile ist wesentlich fur die Identifikation der Einwoh-
nerinnen und Einwohner mit ihrem Quartier und flr das
Verstandnis der historischen Stadtentwicklung auch in
zukunftigen Generationen. Um Stadt- und Bauge-
schichte erfahrbar zu machen, ist der Erhalt des Stadt-
bildes und der Bausubstanz von groflem &ffentlichen
Interesse.

Der historische Ortskern Holten ist in seinen
Grundzulgen erhalten geblieben und dokumentiert einen
kontinuierlichen Entwicklungsprozess, ausgehend vom
11. Jahrhundert bis heute. Der Ortskern ist im Zusam-
menwirken von Kastell, Sakralbauten, Synagoge, klei-
nen Hofanlagen, Wohn- und Gewerbebauten, Wege-
fuhrung, StraRenraumen und Freiflachen in besonderem
MaRe geeignet, die Ortsentstehung, die Entwicklung
und das Leben der Menschen in Holten und in der
Region lber Jahrhunderte nachvollziehen zu lassen und
die allgemeinen, kulturellen, sozialen wie wirtschaft-
lichen Verhaltnisse und Geschehensablaufe, die histori-
schen Entwicklungen sowie gebaute Zeitschichten im
Ortskern aufzuzeigen und zu erforschen. Bezogen auf
die Stadtwerdung von Oberhausen ist der Ortskern von
Holten ein eigenstandiges Element, das mit seinen spe-
zifischen Merkmalen zur facettenreichen Identitat der
Stadt Oberhausen beitragt. Daher ist der Ortskern von
Holten ein gebautes Dokument mit hoher Bedeutung fur
die Orts- und Regionalgeschichte.

Problemstellung

Der historische Ortskern Holten ist gepragt von schma-
len Flursticken entlang der erhaltenen Wegeflhrung
und tiefen Grundstickszuschnitten. Die baulichen
Hauptanlagen stehen mehrheitlich direkt angrenzend
zum offentlichen StralRenraum, Vorgartenzonen beste-
hen nicht. Zwischen den Gebauden sind oft kleine
Gassen vorhanden. Der StraRenraum lasst die histo-
risch gewachsene Struktur erkennen. In den Freiraum-
bereichen kann der ehemalige Verlauf der Wehranlage
noch abgelesen werden.

Es ist davon auszugehen, dass bei weiteren Veran-
derungen aufgrund baulicher Tatigkeit die identitatsstif-
tende stadtebauliche Gestalt untergeht. Moderne Anfor-
derungen an Wohn- und Geschaftshauser bendtigen
veranderte Grundstiickszuschnitte oder Gebaudestel-
lungen. Die Folge ist eine Veranderung der Parzellie-
rung und letztlich der Gebaudestellung. Auch die Errich-
tung von baulichen Anlagen, ebenso von Nebenanlagen,
kann die stadtebauliche Gestalt des Gebietes veran-
dern. Entsprechend sind samtliche Veranderungen der
Grundstticke, Gebaudestellungen und Kubaturen grund-
satzlich in Bezug auf das Ortsbild, die Stadtgestalt und
das Landschaftsbild kritisch zu bewerten.

Losung

Der historische Ortskern Holten ist in Hinblick auf seine
stadtebauliche Eigenart aufgrund der stadtebaulichen
Gestalt schitzenswert. Vorhaben, die die stadtebauliche
Gestalt in Kubatur, Grundstlickszuschnitt und Freiraum
verandern kénnen, sind geeignet dem Schutzziel entge-
gen zu wirken und mussen entsprechend im Einzelfall
auf ihre Auswirkungen betrachtet werden. Im Geltungs-
bereich dieser Satzung unterliegen alle baulichen Maf3-
nahmen einer Genehmigungspflicht. Mit dieser Satzung
wird daher ein geeignetes Instrument des Bauplanungs-
rechtes eingesetzt, um den historischen Ortskern Holten
in seiner stadtebaulichen Gestalt zu erhalten.

Inhalt und Zielsetzung der Erhaltungssatzung

Die Erhaltungssatzung hat eine Erweiterung des
Genehmigungsvorbehaltes fiir bauliche Malinahmen
unter bodenrechtlichen Aspekten Uber die gesetzlichen
Mindestregelungen hinaus zum Inhalt. Durch die Auf-
nahme der Regelungen des § 172 Abs. 1 des Bauge-
setzbuches miissen bei Riickbau, Anderung, Nutzungs-
anderung und Errichtung baulicher Anlagen Geneh-
migungen der Gemeinde eingeholt werden. Damit wer-
den auch bauliche Anlagen genehmigungspflichtig, die
nach anderen Rechtsvorschriften lediglich einer Anzeige
bedlrfen oder verfahrensfrei waren. Der Genehmi-
gungsvorbehalt umfasst dabei die Auswirkung der bau-
lichen MaRnahme auf das Ortsbild, die Stadtgestalt oder
das Landschaftsbild in Hinsicht auf dessen Pragung
oder die sonstige stadtebauliche, insbesondere ge-
schichtliche oder kiinstlerische Bedeutung. Inhalt der
Erhaltungssatzung ist damit ein bodenrechtlicher Schutz
des Ortskerns vor Veranderungen.

Die Zielsetzung der Erhaltungssatzung umfasst die stad-
tebauliche Konfiguration des Ortsteils in Hinsicht auf
sein Ortsbild, die Stadtgestalt, das Landschaftsbild und
seine geschichtliche Bedeutung.

Ortsbild:

Das Ortsbild wird bestimmt Uber die verschiedenen
Sichtwirkungen des Kastells Holten, der Sichtbeziehun-
gen in den StralRen- und Wegeflhrungen und den Frei-
raumen. Unmittelbar an der StrafRenflucht stehen weit-
gehend in geschlossener Bauweise auf schmalen lan-
gen Parzellen zweigeschossige traufstandige, vereinzelt
auch giebelstéandige Wohn- und ehemals auch Kleinge-
werbebauten. Auf den verhaltnismaRig schmalen Grund-
stlicken erstrecken sich die Baukdrper zum Teil sehr tief
in den rickwartigen Bereich. Der Ortskern vermittelte
und vermittelt heute noch in der Stellung der Baukérper,
in der Zuordnung zueinander, in der Staffelung der Volu-
mina und in der Baukérperabfolge in der Kleinteiligkeit,
auch von ruckwartigen Bereichen, in den Proportionen,
Hoéhenentwicklungen, Dachformen, Dachneigungen,
Firstrichtungen und Materialien (vereinzelt Fachwerk,
meist Backstein, Holzfenster, Schiefer- und Pfannen-
deckung der Dacher) einen historischen Gesamtein-
druck als ein geschichtlich gewachsenes Ganzes. Die
bauliche Substanz besteht aus einzelnen Solitarbauten,
aus baulich untereinander gleichwertigen Bauten aus
Backstein-Wohnhausern und aus kleinteiligen rickwar-
tig oder seitlich im Volumen und in der Gestaltung den
Wohnhausern nachgeordneten Nebengebauden. Die
Objekte bilden im Miteinander ein dorfliches Baugefige,
das insgesamt die Geschichte und die Entwicklung von
Holten dokumentiert. Der Ortskern mit dem Kastell biin-
delt die Geschichte und ist der identitatsstiftende histori-
sche Festpunkt von Holten. Die Anlage des Kastells, die
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beiden Kirchen und der Baukorper der Synagoge setzen
stadtebauliche Akzente, markieren als Solitdre mit
offentlichen Funktionen in architektonisch baueigener
Auspragung und als stadtebauliche Festpunkte die
Siedlungsstruktur.

Einzelne StralRenraume, Stralenansichten/Blicke durch
Stralenrdume, Dachaufsichten und Ausschnitte von
Dachflachen zusammen mit dem Ort sind pragnant. Die
markanten Sichtbezlige innerhalb des Ortes lassen
diese Merkmale erleben, beispielsweise entlang der
KastellstralRe, der Krumme- oder MittelstralRe. Innerhalb
der Straflenzlige wird insbesondere der Blick an den
rhythmisch aneinandergereihten Bauten vorbei als typi-
scher ortsinnerer Gesamteindruck gewertet.

Das Ortsbild soll mit der Erhaltungssatzung insbesonde-
re in Hinblick auf hinzutretende bauliche Anlagen, aber
auch im Erhalt der bestehenden Ansichten geschutzt
werden.

Stadtgestalt:

Die Stadtgestalt ergibt sich aus dem Zusammenwirken
der unveranderten Wegefiihrungen in Holten mit den
kleinteilig parzellierten Grundsticken. Die jetzigen
Straflen- und Wegeverbindungen entsprechen den ur-
sprunglich entstandenen Wegen aus den ersten Sied-
lungsentwicklungen in Holten und lassen die einzelnen
Entwicklungsschritte der Stadterweiterung nachvollzie-
hen.

Der Ortsgrundriss setzt sich aus dem Verlauf der
Strallen, Wege, Brandgassen, der Platzbildung, aus der
Parzellenteilung und aus dem Verhaltnis von bebauten
zu unbebauten Flachen zusammen. Der Ortsgrundriss
ist im Vergleich mit dem Kartenmaterial, das mafRstabs-
getreu seit dem frihen 19. Jahrhundert vorliegt, weitge-
hend unverandert erhalten. Die Parzellierung ist
bestimmt durch schmale Grundstiicke mit groRRer Tiefe
entlang der Wegeflihrungen. Die Parzellierung der
Grundsticke bedingt die Stellung der baulichen Anla-
gen, die einzelnen Grundstlicke sind weitestgehend er-
halten geblieben und lassen trotz Veranderungen in den
aufgehenden Gebauden die urspriingliche Aufteilung
erkennen. Eine Mehrheit an baulichen Anlagen besitzt
gesicherten oder vermuteten Denkmalwert oder ist als
historisch erhaltenswerte Bausubstanz beschrieben.

Die Stadtgestalt soll durch die Erhaltungssatzung in
Hinblick auf das Verhaltnis von bebauter zu unbebauter
Flache, der Stellung der baulichen Anlagen und der
Parzellierung gesichert werden.

Landschaftsbild:

Das Landschaftsbild Holten ist urspringlich gepragt von
einer ackerbauerlichen Siedlung mit ungewdhnlich aus-
gepragter Befestigungsanlage in Verbindung mit dem
Kastell Holten in einem ansonsten von Landwirtschaft
gepragten, offenen Landschaftsraum. Durch die starke
Erweiterung des Siedlungsraums im Zuge der Industri-
alisierung ist die ursprunglich frei liegende Siedlung mitt-
lerweile von stadtisch gepragten Zonen umgeben. Nach
Nordosten hat sich der freie Landschaftsraum erhalten
und vermittelt mit Blickrichtung auf das Kastell und die
dahinterliegende Siedlung noch eine urspriingliche
Ansicht des historischen Ortskerns. Insbesondere die
Verlangerung des Landschaftsraums durch die nicht
mehr vorhandene, aber noch im Gelande erkennbare
Wehranlage, pragt die Ansicht des Landschaftsbildes.

Mit der Erhaltungssatzung soll entsprechend die
Sichtbeziehung des historischen Ortskerns mit dem
freien Landschaftsraum geschuitzt werden.

Geschichtliche Bedeutung:

In direkter Nachbarschaft zum heutigen Kastell Holten,
das nachweislich im 12. Jahrhundert als Grenzbefesti-
gung zwischen den Grafschaften Koln, Kleve und Mark
errichtet wurde, entstand eine kleine mittelalterliche
Siedlung, die sich kontinuierlich entwickelte und 1310
die Stadtrechte erlangte. In der Folge wurde die Sied-
lung erweitert und mit einer Wehranlage umgeben.
Holten ist typologisch eine Burgsiedlung, ein Kirchort
und eine mittelalterliche befestigte kleine Stadt, beste-
hend aus Kastell, Versorgungs- und Wohnbereich. Die
Stadtrechte gingen nach mehreren Wechseln in regiona-
ler Zugehorigkeit und Verlust der strategischen Bedeu-
tung 1824 verloren. Seit 1866 ist Holten Teil der
Gemeinde Sterkrade, seit 1929 zusammen mit
Sterkrade Teil der Stadt Oberhausen.

Der historische Ortskern Holten hat damit nicht nur
Bedeutung fur die Geschichte der Stadt Oberhausen,
sondern auch fir die Region und die Entwicklung des
Gebietes. Die geschichtliche Bedeutung soll in der
Erhaltungssatzung auch in Hinsicht auf den Schutz des
Ortskerns Berucksichtigung finden.

Alternativen
1. Aufstellung eines Bebauungsplans

Mit der Aufstellung eines Bebauungsplans nach § 9
BauGB kann ein vergleichbarer und in grofRen Teilen
erweiterter Schutz erreicht werden. Mit Bebauungspla-
nen werden im Gegensatz zur Erhaltungssatzung aber
entwicklerische Absichten verfolgt, eine Verhinderungs-
planung ist ausgeschlossen. Entsprechend ist die
Aufstellung eines Bebauungsplans nur bedingt geeignet,
die Veranderungen unter Genehmigungsvorbehalt zu
stellen.

Das Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplans ist
im Vergleich zum Erlass einer Erhaltungssatzung deut-
lich komplexer. Im Verlauf des Verfahrens sind die ver-
schiedenen offentlichen und privaten Belange gleich-
wertig untereinander und gegeneinander abzuwagen.
Die Aufstellung eines Bebauungsplans mit dem Inhalt
eines Genehmigungsvorbehalts zum Schutz des
Ortsbildes und der Stadtgestalt muss daher auch andere
offentliche Belange berlicksichtigen. Die Schaffung ada-
quaten Wohnraums ist dabei beispielsweise ein 6ffent-
licher Belang, der im Konflikt mit den Erhaltungszielen in
Holten steht und entsprechend zur Abwagung kommen
wirde.

Unbeschadet ist die (nachrichtliche) Aufnahme einer
Erhaltungssatzung in einen Bebauungsplan. Der Erlass
einer Erhaltungssatzung schlieRt die Aufstellung eines
Bebauungsplans nicht aus. Beide bauplanungsrecht-
lichen Instrumente kénnen daher parallel erfolgen, um
Schutz und Entwicklung zu ermdglichen.

2. Erlass einer Denkmalbereichssatzung

Denkmalbereiche sind Mehrheiten von baulichen
Anlagen einschlieRlich der mit ihnen verbundenen
StraBen und Platze sowie Griinanlagen, Frei- und
Wasserflachen, auch dann, wenn keine der dazugehd-
renden baulichen Anlagen einen eigenen Denkmalwert
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besitzt. Denkmalbereiche kénnen Stadtgrundrisse,
Stadt-, Ortsbilder und -silhouetten, Stadtteile und -vier-
tel, Siedlungen, Gehdftgruppen, Straflenziige und bauli-
che Gesamtanlagen sein.

Die Aufstellung von Denkmalbereichen erfolgt als
Satzung der Gemeinde oder per Verordnung durch die
Obere Denkmalbehdérde nach den Regelungen des
Nordrhein-westfalischen Denkmalschutzgesetzes.
Denkmalbereiche werden damit Uber landesrechtliche
Regelungen aufgestellt.

Denkmalbereichs- und Erhaltungssatzungen kénnen
zunachst grundsatzlich ahnliche Zielrichtungen verfol-
gen. Sie unterscheiden sich aber in den Regelungs-
kompetenzen aufgrund ihrer Zugehdrigkeit zum Bundes-
bzw. Landesrecht. Im Wesentlichen wird Uber die
bundesgesetzliche Erhaltungssatzung Bodenrecht und
damit die Frage der Grundstiicksgestaltung, der Uber-
baubarkeit von Grundstiicken und Art und Maf der bau-
lichen Nutzung geregelt. Denkmalbereichssatzungen
haben denkmalschutzende Zielrichtungen aufgrund des
Denkmalschutzgesetzes. |hr Regelungsinhalt ist damit
nicht die Erhaltung von Gebieten aufgrund der stadte-
baulichen Gestalt, sondern die Vereinbarkeit von
Veranderungen mit der Denkmaleigenschaft.

Die Aufstellung einer Denkmalbereichssatzung kann
nicht alternativ zur Aufstellung einer Erhaltungssatzung
erfolgen, da die Regelungsbereiche nicht deckungs-
gleich sind. Der Einsatz beider Instrumente kann aber
flankierend erfolgen, um sowohl boden- als auch denk-
malrechtliche Aspekte zu beriicksichtigen

3. Erlass einer Gestaltungssatzung

Gestaltungssatzungen werden Uber die Regelungen der
Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen aufge-
stellt und haben als 6rtliche Bauvorschrift beispielsweise
besondere Anforderungen an die aufere Gestaltung
baulicher Anlagen sowie von Werbeanlagen und
Warenautomaten zur Erhaltung und Gestaltung von
Ortsbildern zum Inhalt. Gestaltungssatzungen als lan-
desrechtliche Regelungen unterliegen denselben
Restriktionen wie Denkmalbereichssatzungen im Ver-
gleich zu Erhaltungssatzungen und sind ebenfalls nicht
geeignet, stadtebaulich-bodenrechtliche Regelungen zu
treffen.

Erhaltungssatzungen erwirken einen Genehmigungs-
vorbehalt bei baulichen Veranderungen, insbesondere
beim Ruckbau von baulichen Anlagen, wahrend
Gestaltungssatzungen zukunftsgerichtet auf die Gestal-
tung zukunftiger baulicher Anlagen wirken. Gestal-
tungssatzungen regeln damit im Grunde das ,wie etwas
gebaut wird“, Erhaltungssatzungen das ,ob etwas
(rick)gebaut, errichtet oder verandert wird“. Gestal-
tungssatzungen sind damit keine Alternative zur
Erhaltungssatzung, kénnen aber ebenfalls flankierend
eingesetzt werden.

4. Entwicklung ohne Instrumenteneinsatz (0 Variante)

Ohne Erlass einer Erhaltungssatzung unterliegt ein
Grol¥teil der mdglichen Veranderungen an der stadte-
baulichen Gestalt nicht dem Genehmigungsvorbehalt.
Entsprechend ist der Ruckbau von baulichen Anlagen,
sofern er fachgerecht ausgefuhrt wird, in der Regel nicht
zu verhindern. Die Veranderungen am Bestand kénnen
daher in Summe dazu flihren, dass der Erhalt der
Identitat des Ortskerns Holten in stadtebaulicher

Hinsicht nicht gewahrleistet werden kann. Der Verlust
der stadtebaulichen Gestalt ist nicht reversibel.

Auswirkungen
1. Fur die Verwaltung

Durch den Erlass der Erhaltungssatzung entstehen fur
die Stadt Oberhausen finanziell und personell keine
Auswirkungen. Mit dem Erlass sind keine haushaltswirk-
samen Folgekosten verbunden. Die Bearbeitung der
notwendigen Genehmigungsantrage erfolgt im Geschaft
der laufenden Verwaltung, zusatzliches Personal ist
konkret bezogen auf den Erlass der Erhaltungssatzung
nicht vorgesehen.

2. Fur Eigentiimerinnen und Bauherrschaften

Fir Eigentimerlnnen und Bauherrschaften entsteht
durch den Erlass der Erhaltungssatzung ein Mehrauf-
wand bei der Umsetzung von Bauvorhaben. Durch den
Genehmigungsvorbehalt bei baulichen MaRnahmen
sind zusatzliche Antrage zu stellen, die gegebenenfalls
auch zu Kosten durch die Beauftragung von Dritten fuh-
ren. Ebenfalls ist es moglich, dass durch die Regelun-
gen der Erhaltungssatzungen eine zulassige Beschran-
kung der grundgesetzlichen Baufreiheit erfolgt.
Gleichzeitig kann insbesondere fur Eigentimerinnen
durch den Schutz des Ortsbildes und der Stadtgestalt
ein Erhalt des Grundstiickswertes und damit eine
Sicherung des Eigentums entstehen. Die mdglichen
nachteiligen Auswirkungen fur Eigentimerlnnen und
Bauherrschaften sind daher im Kosten-Nutzen-
Vergleich, auch zwischen o&ffentlichen und privaten
Interessen, gering.

3. Fir die Offentlichkeit

Fur die Offentlichkeit entstehen keine nachteiligen
Auswirkungen durch den Erlass der Erhaltungssatzung.
Vorteilhaft ist der Schutz des historischen Ortskerns
Holten als Alleinstellungsmerkmal im Stadtgeflige der
Stadt Oberhausen und die Sicherung eines identitatsstif-
tenden Ortes.

Bekanntmachungsanordnung

Die vorstehende Satzung wird hiermit 6ffentlich bekannt
gemacht.

Gemal § 7 Abs. 6 Satz 1 der Gemeindeordnung fiir das
Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekannt-
machung vom 14.07.1994 (GV. NW. 1994, S. 666) in der
zur Zeit glltigen Fassung kénnen Verletzungen von Ver-
fahrens- oder Formvorschriften gegen diese Satzung
nach Ablauf von sechs Monaten seit ihrer Verkindung
nicht mehr geltend gemacht werden, es sei denn,

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein
vorgeschriebenes Anzeigeverfahren wurde nicht
durchgefiihrt,

b) die Satzung, die sonstige ortsrechtliche Bestimmung
oder der Flachennutzungsplan ist nicht ordnungsge-
maf offentlich bekannt gemacht worden,

c) der Oberbilrgermeister hat den Ratsbeschluss vor-
her beanstandet oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegenuber der
Gemeinde vorher gerligt und dabei die verletzte
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Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet wor-
den, die den Mangel ergibt.

Oberhausen, 25.11.2024

Schranz
Oberbulrgermeister

Offentliche Bekanntmachung
Aufstellungsbeschluss zur Aufstellung
einer Denkmalbereichssatzung fiir den
historischen Ortskern Holten im Sinne
des § 2 Nr. 3 DSchG NRW

I. Aufstellungsbeschluss vom 25.11.2024

Der Rat der Stadt Oberhausen hat in seiner Sitzung am
23.09.2024 die Aufstellung einer Denkmalbereichssat-
zung im Sinne des § 2 Nr. 3 DSchG NRW mit dem Ziel
beschlossen, den historischen Ortskern Holten als
Mehrheit von baulichen Anlagen einschlieRlich der damit
verbundenen Straflen und Platze sowie Griinanlagen,
Frei- und Wasserflachen in seiner Bedeutung fiur die
Stadt Oberhausen zu bewahren.

Der Ortskern von Holten ist im Zusammenwirken von
Kastell, Kirchenbauten, Synagoge, kleinen Hofen,
Wohn- und Gewerbebauten, Wegefihrung, Stralen-
raumen und Freiflachen in besonderem Malle geeignet,
die Ortsentstehung, die Entwicklung und das Leben der
Menschen in Holten und in der Region Uber Jahrhun-
derte nachvollziehen zu lassen und die allgemeinen, kul-
turellen, sozialen und wirtschaftlichen Verhaltnisse und
Geschehensablaufe, die geschichtlichen Entwicklungen
und baulichen Schichten im Ortskern aufzuzeigen und
zu erforschen. Bezogen auf die Stadtwerdung von Ober-
hausen, ist der Ortskern von Holten ein eigenstandiges
Element, das mit seinen spezifischen Merkmalen zur
facettenreichen Identitat der Stadt Oberhausen beitragt.
Daher ist der Ortskern von Holten ein gebautes
Dokument mit hoher Bedeutung fur die Orts- und
Regionalgeschichte.

Der Ortskern von Holten ist als kleine in sich differenzier-
te Stadtanlage besonders und bedeutend fur die Sied-
lungsentwicklung und gerade auch fiir die Geschichte
der insgesamt in kurzer Zeit aus kleinen Ortslagen
heterogen gewachsenen und 1874 neu gebildeten Stadt
Oberhausen, seit 1914 Grof3stadt Oberhausen. Der
Ortskern von Holten, seine Grenzlage, aber auch das
Zusammenwirken mit den spezifischen Gegebenheiten
des Bruchlandes (hoher Grundwasserstand bis zur
Regulierung der Emscher, sumpfiger Untergrund), die
Auspragung und Verteilung der Funktionen: die
Burganlage, die beiden Kirchen mit den Pfarrhdusern,
die Synagoge, ehemals auch die Schule, die dichte Be-
bauung der Kastellstrale auf schmalen Grundstiicken,
die ehemaligen kleinteiligen Hofe, die Wohnhauser in
den ubrigen Strallen und insgesamt im Ort die Zuord-
nung von Wohnbauten und Nebengebauden lassen die
Ortsentstehung, die historischen Nutzungen und auch
die Uber Jahrhunderte nutzungsbedingten Veranderun-
gen und Entwicklungen ablesen. Die Struktur des
Ortskerns (aus Wegefiihrung, Parzellenteilung, Anord-
nung und Zuordnung der Baukoérper und der Freiflachen,
aus dem Verhaltnis von privaten und offentlichen
Bauten) ist nachweislich an Hand des historischen
Kartenmaterials seit der Zeit um 1800 nahezu unveran-

dert Uberliefert und kartographisch parzellenscharf in
den Entwicklungen belegt. Eingebunden in den topogra-
fischen Raum, entstand im Wechselbezug zu den natur-
raumlichen Gegebenheiten eine spezifische Siedlungs-
gestalt, mit der Blindelung von Ubergeordneten Funk-
tionen und mit der Befestigung ein bedeutsamer Ort. Die
kleinteilige Besiedlungsform mit der inneren strukturel-
len Organisation lasst sein Werden und Wachsen und
auch die historisch wichtige Funktion bis heute ablesen.
Der Ortskern von Holten ist im Entwicklungsprozess zwi-
schen Emscher und Rhein einzigartig und von bedeu-
tendem Zeugniswert fir die regionale Siedlungs-
geschichte.

Der Holten ist als Burgort, als landwirtschaftlicher Ort,
als Markt- und Handelsort auch bedeutend fir die
Arbeits- und Produktionsverhaltnisse der Region.
Lebensgrundlage boten Uber Jahrhunderte Ackerbau
und Viehzucht; im 18. und auch noch im frihen 19.
Jahrhundert sicherte erganzend die Tuchweberei in
Heimarbeit fiur die wachsenden Tuchmanufakturen in
den naheliegenden Stadten die Existenz, au3erdem war
die Branntweinherstellung aus Wachholderbeeren in
Kleinbetrieben vor allem im 18. Jahrhundert eine
Zusatzeinnahme zahlreicher Haushalte im Ort. Die
Bauten an der Kastellstrale zeugen in der Abfolge von
Vorderhaus (zum Teil ehemals mit Geschaftsnutzung)
und ruckwartigen kleinteiligen Nebenbauten und kleinen
Hinterhofen von Kleingewerbe, Handel, von funktionalen
Zusammenhangen und vor allem in den grof3zugigen
Blockinnenbereichen noérdlich der Kastellstrale auch
von der Gartennutzung zur Selbstversorgung.

Neben den baulichen Anlagen, die aufgrund ihres eige-
nen Denkmalwertes Schutzstatus erlangen kénnen, sind
weitere Gebaude vorhanden, die zum Erhalt des histori-
schen Erscheinungsbildes relevant sind. Das Amt fir
Denkmalpflege im Rheinland des Landschaftsverbands
Rheinland (LVR-ADR) als zustandiges Denkmalfachamt
hat den Bereich des historischen Ortskerns Holten
bereits als Denkmalbereich vorgesehen. Ein erstes
Gutachten des LVR-ADR liegt mit Datum vom
27.04.2018 bereits vor. Demnach ist der Ortskern sied-
lungstypologisch und kulturlandschaftlich aus Burg und
nachgeordneter Siedlung ein homogenes Ganzes, ein
gebauter Ortskorper, eingefugt in die topografischen
Gegebenheiten. Diese Besonderheit schlagt sich in
Merkmalen nieder, die als Schutzgegenstande Kriterien
eines Denkmalbereiches erfillen und eine Denkmal-
bereichssatzung begriinden.

Fur den Schutz des Ortskerns durch eine
Denkmalbereichssatzung sprechen wissenschaftliche
Grinde, denn der Ort ist in seiner historischen
Gesamtaussage ein bedeutendes Geschichtsdokument
und bisher weder ausreichend vertiefend untersucht
noch umfassend dokumentiert worden. Er ist daher auf
Grund der Bedeutung und der substantiellen
Uberlieferung  geeignet zur Erforschung und
Dokumentation der Ortsgeschichte. Er ist ein gebautes
Dokument der Orts-, der Architekturgeschichte und der
Geschichte der Kulturlandschaft und kommt als
Gegenstand wissenschaftlicher Forschung in Betracht.
In der Aussage von Einzelbauten, so des Kastells, der
Kirchen oder der ehemaligen Synagoge als pragnante
Solitarbauten, auch von anderen Einzelbauten mit spe-
zifischen Nutzungen, in den Hausformen, den kleinen
Hofstellen und in der Ausbildung von gewerblich genutz-
ten Baukdrpern und Aufdenrdumen und im baulichen
Miteinander ist der Ort in seiner Gesamtaussage auch
von Bedeutung fir die Hausforschung und fir die
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Architekturgeschichte. Fur die Erhaltung des Ortskerns
als ein Ganzes, fir den Schutz als Denkmalbereich,
sprechen somit architekturgeschichtliche Griinde.

Ortsentstehung und Ortsentwicklung sind eng auf die
topografischen Gegebenheiten des Bruchlandes an der
Emscher bezogen. Im Zusammenwirken von baulichen
Anlagen, umgebenden Freiflachen und Wegeverbin-
dungen vermittelt der Ortskern in seiner Grundstruktur
nicht nur eine bedeutende siedlungsstrukturelle, son-
dern in seiner Entwicklung, belegt durch das historische
Kartenmaterial, auch eine historisch kulturlandschaftli-
che Aussage, so dass die Erhaltung des Ortskerns auch
im Hinblick auf die Pragung der Kulturlandschaft von
Bedeutung ist. Typische Merkmale der Ortslage sind die
innere Ortsstruktur, das Miteinander der Bauten, die
funktionsbestimmte Verteilung von Bauten, die kleinrau-
mige Zuordnung der Baukoérper, ihre historische
Substanz und die Bildung von StraRen- und Hofrdumen
und die Platzbildungen.

Diese Merkmale lassen historische Nutzungen, auch
Uber Jahrhunderte nutzungsbedingte Veranderungen
und Ortsentwicklungen ablesen. Die 6ffentlichen Bauten
zeugen von der Ubernahme und Konzentration von
Aufgaben fir die unmittelbare Umgebung. Der Ort ist
aulBerdem durchsetzt mit baulichen Zeugnissen der
Versorgung durch Handwerk und Kleingewerbe. Der Ort
ist im (Uberlieferten baulichen Bestand und im
Erhaltungsgrad ein anschauliches Zeugnis der
Stadtbaugeschichte. Fir die Erhaltung des Ortes als ein
Ganzes und den Schutz durch eine Denkmalbereichs-
satzung sprechen daher stadtebauliche Griinde.

Der raumliche Geltungsbereich der beabsichtigten
Denkmalbereichssatzung umfasst folgende Flurstiicke:

Gemarkung Holten Flur 1
Flurstiicke: 304, 305, 310, 317, 348, 349, 350, 351, 352,

353, 363, 364, 368, 409, 414, 418, 427, 429, 430, 431,
432, 433, 437, 449, 2147, 2148, 2149, 2155, 2156,

2157, 2158, 2167, 2170, 2171, 2172, 2177, 2178, 2180,

Legende | 2

|
DDenkmalbereich - |
0w  w o

eter

Bereich 5-1
Denkmalbereichssatzung
Holten

N~ VTN

2181, 2183, 2184, 2190, 2271, 2272, 2274, 2275, 2276,
2277, 2280, 2282, 2283, 2368, 2369, 2371, 2373, 2375,
2384, 2389, 2404, 2438, 2455, 2464, 2488, 2489, 2490,
2520, 2537, 2545, 2583, 2613, 2624 2636, 2637, 2699,
2711, 2712, 2713, 2714, 2750, 2807, 2808, 2809, 2810,
2811, 2817,2821, 2824, 2825, 2833, 2864, 2885, 2886,
2919, 2940, 2942, 2953, 2954, 2977, 2982, 2983, 2984,
2986, 3042, 3060, 3065, 3066, 3067, 3070, 3071, 3072,
3073, 3074, 3075, 3076, 3077, 3082, 3085, 3102, 3103,
3104, 3105, 3106, 3107, 3115, 3116, 3118, 3119, 3120,
3121, 3122, 3123, 3124, 3125, 3126, 3127, 3128, 3129,
3130, 3131, 3132, 3133, 3134, 3135, 3140, 3142, 3143,
3193, 3195, 3196, 3197, 3198, 3200, 3201, 3202, 3203,
3204, 3205, 3206, 3208, 3209, 3210, 3211, 3232, 3245,
3251, 3253, 3255, 3256, 3257, 3258, 3259, 3260, 3262,
3263, 3265, 3280, 3283, 3285, 3306, 3307, 3308, 3309,
3310, 3311, 3314, 3315, 3317, 3318, 3319, 3320, 3321,
3322, 3323, 3324, 3409, 3419, 3429, 3464, 3465, 3468,
3469, 3470, 3471, 3472, 3473, 3476, 3477, 3478, 3479,
3480, 3504, 3505, 3516, 3526, 3527, 3528, 3565, 3568,
3578, 3611, 3612, 3613, 3614, 3615, 3617, 3657, 3711,
3740, 3743, 3747, 3764, 3765, 3766, 3767, 3768, 3769,
3770, 3771, 3776, 3777, 3790, 3792, 3806, 3820, 3821
in Ganze sowie die Flurstliicke 2094, 2483, 2484, 2485,
2600, 2640, 3254, 3408, 3411, 3412, 3467, 3586, 3737,
3745, 3804, 3805 teilweise.

Gemarkung Oberhausen Holten Flur 7

Flurstiicke: 931, 936, 1484, 1558, 1559, 1560, 1561,
1562, 1587, 1590, 1591, 1592, 1795, 1797, 1823, 1824,
1826 in Ganze sowie das Flurstiick 1914 teilweise.

Gemarkung Oberhausen Holten, Flur 10

Flurstiicke 29, 30, 31, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44,
45,46, 47, 48, 49, 50, 53,67,71,72,73,74,75,77, 105,
106, 115, 116, 121, 122, 123 und 125 in Ganze sowie die
Flurstiicke 33, 34, 35, 110 und 124 teilweise.

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich im Ubrigen
aus dem folgenden Planauszug zum Aufstellungsbe-
schluss:
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Il. Bekanntmachungsanordnung gemaR § 2 Abs. 3
i.V.m. Abs. 4 BekanntmVO

Der vom Rat der Stadt am 23.09.2024 beschlossene
Aufstellungsbeschluss zum Erlass einer Denkmalbe-
reichssatzung gemaR § 2 Nr. 3 DSchG NRW fur den
historischen Ortskern Holten wird hiermit gemafl § 10
Abs. 3 DSchG NRW offentlich bekannt gemacht.

Ill. Hinweise

Mit der 6ffentlichen Bekanntmachung des Aufstellungs-
beschlusses nach § 10 Abs. 3 DSchG NRW tritt die
Schutzwirkung nach § 4 Abs. 1 DSchG NRW ein. Der
vorlaufige Schutz entfallt, wenn die Denkmalbereichs-
satzung nicht binnen zwei Jahren in Kraft tritt.

Insbesondere bedarf der Erlaubnis der Unteren
Denkmalbehérde nach den §§ 9, 13 und 15 DSchG
NRW, wer bauliche Anlagen oder Teile baulicher
Anlagen, auch wenn sie keine Denkmaler im Sinne des
DSchG NRW sind, beseitigen, verandern, an einen
anderen Ort verbringen oder deren bisherige Nutzung
andern will. Der Erlaubnis bedarf auch, wer im oder in
der naheren Umgebung des beabsichtigten Schutz-
bereiches bauliche Anlagen oder Teile baulicher Anlagen
errichten, verandern oder beseitigen will, wenn hier-
durch die Gestalt und Struktur des historischen Orts-
kerns Holten in seinem Erscheinungsbild beeintrachtigt
werden kann. Dies gilt auch dann, wenn das Vorhaben
nach geltenden bauordnungsrechtlichen Bestimmungen
nicht genehmigungspflichtig oder freigestellt ist.

Auf die Erhaltungssatzung nach § 172 Abs. 1 Nr. 1
BauGB fur den Bereich des historischen Ortskerns
Holten zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des
Gebiets auf Grund seiner stadtebaulichen Gestalt wird
hingewiesen.

Bekanntmachungsanordnung

Der Aufstellungsbeschluss zur Aufstellung einer
Denkmalbereichssatzung im Sinne des § 2 Nr. 3 DSchG
NRW fir den Bereich des historischen Ortskerns Holten
zur Unterschutzstellung einer Mehrheit von baulichen
Anlagen einschlieBlich der mit ihnen verbundenen
StraBen und Platze sowie Grinanlagen, Frei- und
Wasserflachen wird hiermit 6ffentlich bekannt gemacht.

GemalR § 7 Abs. 6 Satz 1 der Gemeindeordnung fiir das
Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NW. 1994, S.
666) in der zur Zeit glltigen Fassung kénnen Verletz-
ungen von Verfahrens- oder Formvorschriften gegen
diese Satzung/sonstige ortsrechtliche Bestimmung nach
Ablauf von sechs Monaten seit ihrer Verkiindung nicht
mehr geltend gemacht werden, es sei denn,

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein
vorgeschriebenes Anzeigeverfahren wurde nicht
durchgefihrt,

b) die Satzung, die sonstige ortsrechtliche Bestimmung
oder der Flachennutzungsplan ist nicht ordnungsge-
maf offentlich bekannt gemacht worden,

c) der Oberburgermeister hat den Ratsbeschluss vor-
her beanstandet oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegeniiber der
Gemeinde vorher gerlgt und dabei die verletzte
Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet wor-
den, die den Mangel ergibt.

Oberhausen, 25.11.2024

Schranz
Oberbulrgermeister

Bekanntmachung iiber die Beteiligung
der Offentlichkeit an der Bauleitplanung
gemaB § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) zur Teilaufhebung des Bebau-
ungsplans Nr. 306 (inkl. 1. Anderung) -
Weseler StraRe/ForsterstraBe - zwischen
Franz-Schréer-Weg und Weseler Strae

. Bekanntmachung der friihzeitigen Offentlich-
keitsbeteiligung

Der Rat der Stadt hat am 23.09.2024 die Beteiligung
der Offentlichkeit an o. g. Bauleitplanung beschlos-
sen (14-tagige Darlegung der Planung ohne
Burgerversammlung).

Der teilaufzuhebende Bebauungsplan Nr. 306 (inklu-
sive seiner 1. Anderung) - Weseler StraRe/Férster-
stralBe - liegt mit den Vorentwurfen der Aufhebungs-
satzung und der Begriindung deshalb in der Zeit vom

05.12.2024 bis 19.12.2024 einschlieBlich

im Internet unter https://www.o-sp.de/oberhausen/
plan/beteiligung.php 6ffentlich aus.

Die Unterlagen und der Inhalt der Bekanntmachung
sind auRerdem Uber das zentrale Internetportal des
Landes www.bauleitplanung.nrw.de zuganglich.

Zudem erfolgt die Oo6ffentliche Auslegung der
Unterlagen innerhalb der vorgenannten Darlegungs-
frist auch im Bereich 5-1 - Stadtplanung, Technisches
Rathaus Sterkrade, BahnhofstraRe 66, Erdgeschoss,
Zimmer Nr. A 009, und auf dem Flur vor Zimmer A
009 sowie in der Bezirksverwaltungsstelle Sterkrade,
BahnhofstralRe 66, Erdgeschoss, Zimmer Nr. B 005,
wahrend der nachstehend genannten Dienstzeiten:

Dienstzeiten Bereich 5-1 - Stadtplanung:
Montag-Donnerstag 08:00 - 16:00 Uhr
Freitag 08:00 - 12:00 Uhr

Dienstzeiten Bezirksverwaltungsstelle Sterkrade:
Montag-Mittwoch 08:00 - 16:00 Uhr
Donnerstag 08:00 - 18:00 Uhr
Freitag 08:00 - 12:00 Uhr

Innerhalb dieser Zeiten besteht Gelegenheit, sich die all-
gemeinen Ziele und Zwecke der Planung und deren vor-
aussichtliche Auswirkungen erlautern zu lassen.

Gleichzeitig wird den Burgerinnen und Blirgern
Gelegenheit zur AufRerung und Erorterung gegeben.

Gesetzliche Grundlage ist § 3 Abs. 1 BauGB in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |,
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S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), in Verbindung
mit den ,Verfahrensgrundsatzen fir die vorgezogene
Beteiligung der Burger an der Bauleitplanung“ der Stadt
Oberhausen.

Das Teilaufhebungsgebiet des Bebauungsplans Nr. 306
(inkl. 1. Anderung) - Weseler StralRe/Forsterstrale - zwi-

schen Franz-Schréer-Weg und Weseler Strale liegt in
der Gemarkung Sterkrade, Flur 28, und umfasst die
Flurstiicke Nr. 279, 430, 607-609, 611, 633, 654 (teil-
weise) und 692-697.

Die genaue Abgrenzung des Teilaufhebungsgebiets
ergibt sich auch aus der nachfolgenden Ubersichtskarte:
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Hinweis

Gemal § 209 BauGB haben Eigentimer/innen und
Besitzer/innen zu dulden, dass Beauftragte der zustan-
digen Behoérden zur Vorbereitung der von ihnen nach
diesem Gesetzbuch zu treffenden Malnahmen
Grundstticke betreten und Vermessungen, Boden- und
Grundwasseruntersuchungen oder &hnliche Arbeiten
ausflhren.

Il. Bestatigungen des Oberbiirgermeisters im Sinne
des § 2 Abs. 3 Bekanntmachungsverordnung
(BekanntmVO)

1. Der Wortlaut der Bekanntmachung des Be-
schlusses zur Beteiligung der Offentlichkeit an
der Bauleitplanung sowie die Durchfiihrung der
friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3
Abs. 1 BauGB zur Teilaufhebung des Bebau-
ungsplans Nr. 306 (inkl. 1. Anderung) - Weseler
StralRe/Forsterstralle - stimmt mit dem vom Rat
der Stadt am 23.09.2024 gefassten Beschluss
Uberein.

2. Es wurde im Sinne der Vorschriften des § 2 Abs.
1 und 2 der Verordnung Uber die offentliche
Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht
(Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO)
vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516 / SGV NRW
2023), zuletzt geandert durch Verordnung vom
05.11.2015 (GV. NRW. S. 739), verfahren.

Auszug aus dem GIS Portal

© Stadt Oberhausen

Erstellt:  29.07.2024  Bereich 51 Stadtplanung

lll. Bekanntmachungsanordnung im Sinne des § 2
Abs. 3 i. V. mit Abs. 4 Bekanntmachungsverord-
nung (BekanntmVO)

Der vom Rat der Stadt am 23.09.2024 gefasste
Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit an der
Bauleitplanung sowie die Durchflihrung der frihzeiti-
gen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1
BauGB zur Teilauthebung des Bebauungsplans Nr.
306 (inkl. 1. Anderung) - Weseler StraRe/Férster-
stralle - werden hiermit 6ffentlich bekannt gemacht.

Oberhausen, 20.11.2024

Schranz
Oberblrgermeister

Ergénzende Informationen zur Teilaufhebung des
Bebauungsplans Nr. 306 (inkl. 1. And.):

Die Erschlieungsanlage Franz-Schréer-Weg stellt sich
als rechtwinklig verlaufende Verbindung der Forsthof-
stralle mit der Forsterstralle dar. Im Bereich des recht-
winkligen Knicks des Franz-Schréer-Weges setzt der
Bebauungsplan Nr. 306 (inkl. 1. Anderung) als ,Anhang-
sel* ein reines Wohngebiet mit einer RingerschlieBung
und einer offentlichen Grinflache in der Mitte fest.
Wahrend die Doppelhausbebauung entlang des Franz-
Schréer-Weges bereits frihzeitig realisiert wurde, ist das
JLAnhangsel“ auch 32 Jahre nach Inkrafttreten des
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Bebauungsplans bis heute nicht umgesetzt worden. Die
seinerzeitige Planung des halbrunden Angers mit beglei-
tender Wohnbebauung entspricht nicht mehr den heuti-
gen stadtebaulichen Zielvorstellungen.

Die Erschlieungsanlage Franz-Schréer-Weg ist tech-
nisch bis auf die fehlende RingerschlieRung endgiltig
erstmalig hergestellt. Die Erhebung von ErschlieRungs-
beitragen scheitert jedoch an der fehlenden Realisie-
rung dieser Ringerschliefung bzw. der unzureichenden
planungsrechtlichen Grundlage fur diese unvollstandige
Herstellung, da nach standiger hdchstrichterlicher
Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts die
fehlende Umsetzung dieses festgesetzten ringférmigen
,+Anhangsels®, welches fiir sich alleine ca. sechs weitere
Bauvorhaben ermdéglichen kdénnte, nicht mit den
Grundzliigen der Planung vereinbar ist. Um also die
Erhebung von ErschlieBungsbeitrdgen zu ermdglichen,
ist die Aufhebung des reinen Wohngebietes mit
RingerschlieBung und 6ffentlicher Grunflache zwingend
erforderlich.

Im westlichen Teil des geplanten Aufhebungsgebietes
wurde abweichend von den Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 306 (inkl. 1. Anderung) seinerzeit
ein freistehendes Einfamilienhaus mit Garagen (Weseler
Strafle 102a) genehmigt. Die 6stlich angrenzende, mit
einer Breite von 3,0 m festgesetzte Fullwegverbindung
von der Weseler StraRe bis zum Franz-Schréer-Weg
dient im nérdlichen Teil auch der ErschlieBung dieses
Einfamilienhauses. Eine entsprechende Grunddienst-
barkeit wurde seitens der Stadt eingerdumt. Die im
Bebauungsplan urspriinglich festgesetzten Baumpflan-
zungen sind aufgrund der nur geringen Breite der
Wegeverbindung deshalb nicht méglich. Da der FuBweg
aber bereits vollstdndig im Eigentum der Stadt
Oberhausen steht und somit gesichert ist, sollen auch in
diesem Bereich aus Griinden der Rechtssicherheit die
bisherigen Festsetzungen aufgehoben werden.

Nach Inkrafttreten der Teilaufhebung ware das Gebiet
planungsrechtlich nach § 34 Baugesetzbuch (BauGB)
(Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile) zu beurteilen.
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Aus der Rolle gefallen

Deutsche Comiczeichnerinnen im Blick
20.10.2024 -2. 2.2025

Grofsein int etwan Tolen, denkt man

SCHLOSS OBERHAUSEN

| UDWIGGALERIE I.D

Konrad-Adenauer-Allee 46 D-46049 Oberhausen téglich 11 bis 18 Uhr, montags geschlossen www.ludwiggalerie.de
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Was gibt's denn da zu lachen?

DDie kRomische Kunst des %

a0’ d

Vom Kpt'n Blaubdr, dem Kleinen Arschloch und dem fantastischen Kontinent Zamonien

LUDWIGGALERIE I.D

SCHLOSS OBERHAUSEN

taglich 11 bis 18 Uhr, montags geschlossen wwwludwiggaleriede
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