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Amtliche Bekanntmachungen

Offentliche Bekanntmachung
Bekanntmachung uiber den einleitenden
Aufhebungsbeschluss zum Bebauungs-
plan Nr. 3 (8. Anderung) - Helmholtz-
straBe/HavensteinstraBe -

I. Der Rat der Stadt hat am 14.11.2022 beschlossen,
das Verfahren zur Aufhebung des Bebauungsplans
Nr. 3 (8. Anderung) - HelmholtzstralRe/Havenstein-
stralle - (in Kraft seit dem 18.11.1968) einzuleiten.

Das Aufhebungsgebiet des Bebauungsplans Nr. 3
(8. Anderung) liegt in der Gemarkung Oberhausen,
Flur 31, und umfasst die Flurstiicke Nr. 378, 383,
386, 390, 391, 393 - 396, 398, 408, 409, 551, 858,
915 (teilweise), 916 und 945.

Die genaue Abgrenzung des raumlichen Geltungs-
bereichs des Aufhebungsgebietes ergibt sich auch
aus der nachfolgenden Abbildung.

() Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 3, 8. Anderung

Flur 31
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D Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Gesetzliche Grundlage ist § 2 Abs. 1 in Verbindung
mit § 1 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |,
S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 11 des Ge-
setzes vom 08.10.2022 (BGBI. |, S. 1726).

e
Angefertigt: Oberhausen, 05.10.2022
Bereich 5-1/ Stadtplanung

Interessenten kdnnen zur Unterrichtung Uber die Lage
des Aufhebungsgebietes einen Plan mit den Umrings-
grenzen im Bereich 5-1 - Stadtplanung -, Technisches

Rathaus Sterkrade, Bahnhofstralle 66, Erdgeschoss,
Zimmer Nr. A 009, wahrend der Dienstzeiten einsehen.

Dienstzeiten:
Montag - Donnerstag:
Freitag:

08:00 - 16:00 Uhr
08:00 - 12:00 Uhr

Hinweis

Gemaly § 209 BauGB haben Eigentiimer und Besit-
zer zu dulden, dass Beauftragte der zustéandigen Be-
hérden zur Vorbereitung der von ihnen nach diesem
Gesetzbuch zu treffenden MalRnahmen Grundstiicke
betreten und Vermessungen, Boden- und Grundwas-
seruntersuchungen oder ahnliche Arbeiten ausfiihren.

Il. Bekanntmachungsanordnung im Sinne des § 2 Abs.
4 Bekanntmachungsverordnung (BekanntmVO)

Der vom Rat der Stadt am 14.11.2022 gefasste ein-
leitende Beschluss zur Aufhebung des Bebauungs-
plans Nr. 3 (8. Anderung) - HelmholtzstraRe/Haven-
steinstrafle - wird hiermit 6ffentlich bekannt gemacht.

Bestitigungen und Bekanntmachungsanordnung
des Oberbiirgermeisters im Sinne des § 2 Abs. 3
Bekanntmachungsverordnung (BekanntmVO)

Der Wortlaut der Bekanntmachung des einleitenden
Aufhebungsbeschlusses zum Bebauungsplan Nr. 3
(8. Anderung) - HelmholtzstraRe/Havensteinstrale -
stimmt mit dem vom Rat der Stadt am 14.11.2022
gefassten Beschluss uberein.

Es wurde im Sinne der Vorschriften des § 2 Abs. 1
und 2 der Verordnung uber die 6ffentliche Bekannt-
machung von kommunalem Ortsrecht (Bekannt-
machungsverordnung - BekanntmVO) vom
26.08.1999 (GV. NRW. S. 516 / SGV. NRW. 2023),
zuletzt geandert durch Verordnung vom 05.11.2015
(GV. NRW. S. 739), verfahren.

Die offentliche Bekanntmachung wird hiermit angeordnet.

Oberhausen, 24.11.2022

Schranz
Oberbirgermeister

Ergénzende Informationen zur Aufhebung des Be-
bauungsplans Nr. 3 (8. Anderung):

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 3 (8. An-
derung) in der Innenstadt von Alt-Oberhausen treten mitt-
lerweile verstarkt Baugesuche mit dem Ziel der Etablie-
rung einer Wohnnutzung auf. Nicht selten geht es dabei
- wie zuletzt bei dem Gebaudekomplex Helmholtzstralle
93 - 95 - um die Nachnutzung von z. T. langzeitigen
Leerstanden, die vormals gewerblich genutzt wurden.

Der Bebauungsplan Nr. 3 (8. Anderung) weist fiir seinen
Geltungsbereich im Wesentlichen Kerngebiete i. S. v.
§ 7 der Baunutzungsverordnung 1962 (BauNVO 1962)
aus. In diesen Gebieten ist gem. § 7 Abs. 3 BauNVO 1962
eine allgemeine Wohnnutzung grundsétzlich gebietsfremd
und demnach nur ausnahmsweise planungsrechtlich zu-
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lassig. Dieser Ausnahmetatbestand wurde in den letzten
Jahren im Rahmen der planungsrechtlichen Zulassigkeits-
prifung von Baugesuchen bereits verschiedentlich heran-
gezogen. Nunmehr liegt ein Baugesuch fur die Liegen-
schaft Marktstr. 84 vor, durch das ebenfalls ein nennens-
werter Anteil der vorhandenen Gebaudesubstanz (in den
Obergeschossen) genehmigungsrechtlich in eine Wohn-
nutzung Uberfihrt werden soll.

Im Kontext der allgemeinen planerischen Bemiihungen
nutzungsgemischte Zentren zu erhalten und zu férdern,
das Wohnen zurlck in die Innenstédte zu bringen und
Leerstéande zu vermeiden sowie in Wirdigung des stad-
tebaulichen Leitbildes der ,Stadt der kurzen Wege*“ er-
scheint eine planungsrechtliche Kerngebietsausweisung
im Bereich HelmholtzstraRe/HavensteinstraRe/Markt-
stralle stadtebaulich nicht mehr langfristig zielfiihrend.
Insbesondere steht eine solche Ausweisung der Etablie-
rung von Wohnnutzungen in dieser zentralen Lage von
Alt-Oberhausen grundsatzlich entgegen. Aus diesem
Grund soll der Bebauungsplan Nr. 3 (8. Anderung) in
einem formlichen Verfahren aufgehoben werden.

Fir die Innenstadt von Alt-Oberhausen gilt grundsatzlich der
Bebauungsplan Nr. 3 - Innenstadt Oberhausen, der als ein-
facher Bebauungsplan i. S. v. § 30 Abs. 3 BauGB lediglich
Festsetzungen hinsichtlich des ,Mafes der baulichen Nut-
zung“ zu StralRen- und z. T. Baufluchtlinien enthalt. Dieser
Bebauungsplan ist vereinzelt durch Anderungsverfahren o-
der eigensténdige Uberplanung qualifiziert worden (z. B. An-
derungsverfahren Nr. 7, 8, 10 und 11 des Bebauungsplans
Nr. 3 oder Uberplanungen u. a. durch die Bebauungspléne
Nr. 586A, 596, 608 oder 702). Im Rahmen dieser qualifizie-
renden Planungen wurden z. T. Baugebietsausweisungen
nach der BauNVO vorgenommen, um auch eine planungs-
rechtliche Steuerungswirkung hinsichtlich der ,Art der bau-
lichen Nutzung“ zu entfalten. Eine flichendeckende Bau-
gebietsausweisung - insbesondere eine zusammenhangen-
de Kerngebietsausweisung, die durch die geplante Authe-
bung des Bebauungsplans Nr. 3 (8. Anderung) in stadtebau-
licher Hinsicht beeintrachtigt wurde - ergibt sich hieraus aber
nicht. Insbesondere fiir die unmittelbar &stlich und westlich
an den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 3 (8. An-
derung) angrenzenden baulichen Strukturen zwischen der
Marktstrale und der HelmholtzstralRe gibt es keine die Mal3-
festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 3 qualifizierenden
Planungen, so dass auch hier bereits allgemeine Wohnnut-

zungen grundsatzlich planungsrechtlich zuldssig sind.

Nach Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 3 (8. An-
derung) richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit in
diesem Gebiet - insbesondere hinsichtlich der ,Art der
baulichen Nutzung* - nach § 34 BauGB. Aufgrund der tat-
sachlich vorhandenen Nutzungen wére dann voraussicht-
lich von einer einem ,urbanen Gebiet” i. S. v. § 6a
BauNVO &ahnelnden - Gemengelage i. S. v. § 34 Abs. 1
BauGB auszugehen, in der sowohl zentrentypische Nutz-
ungen (z. B. Handel, Gewerbe und Dienstleistung) als
auch Wohnen hinsichtlich der ,Art der baulichen Nutzung“
gleichermalen planungsrechtlich zulassig waren.

Offentliche Bekanntmachung
Bekanntmachung iiber den Beschluss zur
VergroBerung des Plangebiets des Be-
bauungsplans Nr. 743 - Steinbrinkstrale/
AckerfeldstraBe -

|. Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am
14.11.2022 die VergréRerung fur das im Plan des Be-
reichs 5-1 - Stadtplanung - vom 22.08.2022 umran-
dete und beschriebene Gebiet (Bebauungsplan
Nr. 743) beschlossen.

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Sterkrade,
Flur 22, und in der Gemarkung Buschhausen, Flur
14. Es wird nunmehr wie folgt umgrenzt:
Slidwestliche Seite der Ackerfeldstrale; slidwestliche
Seite der Steinbrinkstrale; sldostliche Grenze des
Flurstticks Nr. 131 und deren Verlangerung bis zur nord-
ostlichen Gebaudeseite der Halle auf dem Flurstlick
Nr. 102 (Gemarkung Buschhausen, Flur 14); entlang
der nordostlichen und nordwestlichen Gebaudeseite
dieser Halle und deren Verlangerungen bis zur sud-
westlichen Grenze des Flurstiicks Nr. 102; siidwestliche
Grenze des Flurstticks Nr. 102 und deren Verlangerung;
gemaR beigefiigter Ubersichtskarte nach Westen und
Norden bis zur siidlichen Grenze des Flurstlicks Nr. 948
(Gemarkung Sterkrade, Flur 22) abknickend; sudliche
Grenze des Flurstiicks Nr. 948; westliche Grenzen der
Flurstlicke Nr. 947 und 990; nérdliche Grenze des
Flurstlicks Nr. 990; o6stliche Grenze des Flurstlicks
Nr. 991; nordliche und 6stliche Grenze des Flurstiicks
Nr. 990; stidliche Seite der Bodenstralte.

ai‘-‘?;‘ﬂ!

@ Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.743
,,,,,,,,, - Steinbrinkstrale/Ackerfeldst
N D e

DGrenze des raumlichen Geltungsbereiches

2
Angefertigt: Oberhausen, 22.08.2022
Bereich 5-1/ Stadtplanung
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Gesetzliche Grundlage ist § 2 Abs. 1 in Verbindung
mit § 1 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |,
S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 11 des Ge-
setzes vom 08.10.2022 (BGBI. |, S. 1726).

Interessenten kénnen zur Unterrichtung Uber die La-
ge des Plangebiets einen Plan mit den Umringsgren-
zen im Bereich 5-1 - Stadtplanung -, Technisches Rat-
haus Sterkrade, Bahnhofstralle 66, Erdgeschoss,
Zimmer Nr. A 009, wahrend der Dienstzeiten einsehen.

Dienstzeiten:
Montag - Donnerstag:
Freitag:

08:00 - 16:00 Uhr
08:00 - 12:00 Uhr

Mit dem Bebauungsplan Nr. 743 werden nunmehr
folgende Hauptplanungsziele verfolgt:

- Stadtebauliche Neuordnung des Gebietes;

- Festsetzung eines Wohngebietes;

- Prifung der Festsetzung eines Mischgebietes;

- Festsetzung eines Gewerbegebietes;

- Festsetzung der erforderlichen ErschlieBungs-
mafnahmen;

- Festsetzung und Entwicklung erhaltenswerter
Grunstrukturen sowie Regelung von Ausgleichs-
und ErsatzmalRnahmen;

- Prifung der Vertraglichkeit von Einzelhandels-
betrieben;

- Ausschluss von Nutzungen mit schadlichen Aus-
wirkungen wie Anlagen und Betriebe, die gewerb-
lich betriebenen sexuellen Dienstleistungen und
Darbietungen dienen, Vergnugungsstatten, Einzel-
handel erotischer Artikel, Wettannahmestellen und
anderer;

- Festsetzung zum Erhalt geschutzter Alleebaume
soweit sie innerhalb des Plangebietes liegen.

Hinweis

Gemall § 209 BauGB haben Eigentiimer und Besit-
zer zu dulden, dass Beauftragte der zustandigen Be-
horden zur Vorbereitung der von ihnen nach diesem
Gesetzbuch zu treffenden MalRnahmen Grundstlcke
betreten und Vermessungen, Boden- und Grundwas-
seruntersuchungen oder ahnliche Arbeiten ausfuhren.

. Bekanntmachungsanordnung im Sinne des § 2 Abs.

4 Bekanntmachungsverordnung (BekanntmVO)

Der vom Rat der Stadt am 14.11.2022 gefasste Be-
schluss zur VergroRBerung fur das im Plan des Be-
reichs 5-1 - Stadtplanung - vom 22.08.2022 umrandete
und unter Punkt . beschriebene Gebiet (Bebauungs-
plan Nr. 743) wird hiermit 6ffentlich bekannt gemacht.

Bestatigungen und Bekanntmachungsanordnung
des Oberbiirgermeisters im Sinne des § 2 Abs. 3
Bekanntmachungsverordnung (BekanntmVO)

Der Inhalt/Wortlaut der Bekanntmachung des Be-
schlusses zur VergréRBerung des Plangebietes des
Bebauungsplans Nr. 743 - Steinbrinkstral3e/Acker-
feldstrafle - stimmt mit dem vom Rat der Stadt am
14.11.2022 gefassten Beschluss Uberein.

Es wurde im Sinne der Vorschriften des § 2 Abs. 1
und 2 der Verordnung uber die 6ffentliche Bekannt-
machung von kommunalem Ortsrecht (Bekannt-
machungsverordnung - BekanntmVO) vom
26.08.1999 (GV. NRW. S. 516 / SGV. NRW. 2023),

zuletzt geandert durch Verordnung vom 05.11.2015
(GV. NRW. S. 739), verfahren.

Die o6ffentliche Bekanntmachung wird hiermit angeordnet.

Oberhausen, 24.11.2022

Schranz
Oberburgermeister

Ergdnzende Informationen zur VergroBerung des
Plangebiets (Bebauungsplan Nr. 743):

Am 18.12.2017 wurde durch den Rat der Aufstellungsbe-
schluss fur den Bebauungsplan Nr. 743 - Steinbrinkstra-
Re/Ackerfeldstrale - gefasst (Drucksache B/17/3132-01).

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 743 - Stein-
brinkstralRe/Ackerfeldstralle - soll die geordnete Er-
schlieBung der im Hintergelande der SteinbrinkstralRe
gelegenen Industriebrache mit dem Ziel der Gewerbe-
flachenentwicklung ermdglicht werden. In Bezug auf die
genauen Zielsetzungen des Bebauungsplans Nr. 743,
die im Grunde gewahrt bleiben sollen, wird auf die unter
oben genannter Drucksachennummer vorliegende Be-
schlussvorlage verwiesen.

Ein Ziel des Bebauungsplans Nr. 743 besteht darin, im
Rahmen der Erschlielung des Hintergelandes fur eine ge-
werbliche Nutzung die vertragliche Zu- und Ableitung von
Verkehr zu gewahrleisten. Hier sollte zunachst im Rahmen
des urspriinglichen Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans Nr. 743 eine ErschlieBungsldsung von der Stein-
brinkstrae aus am nérdlichen Rand der OPNV-Trasse
vorgesehen werden (im Weiteren Nord-Erschlieung).

Bei der weiteren Bearbeitung des Bebauungsplans
Nr. 743 haben sich fiir die urspriinglich vorgesehene
Nord-ErschlieBung im Zuge einer Machbarkeitsprifung
Probleme zur Umsetzung der zukinftigen StralRentrasse
ergeben. Neben der raumlichen Nahe zur bestehenden
Wohnbebauung an der SteinbrinkstraRe und Ackerfeld-
stralle ist in Bezug auf eine notwendige Briickenunter-
fihrung an der OPNV-Trasse die Nutzbarkeit durch den
Schwerlastverehr duflerst schwierig zu gewahrleisten.
Weiterhin wiirde die Realisierung der Nord-ErschlieRung
zu unvermeidbaren Eingriffen in Natur und Landschaft
fuhren, indem mindestens zwei Baume gefallt werden
mussten und zusatzlich dadurch, dass die geplante
Trasse durch eine Ausgleichsflache fiihren wiirde.

In Anbetracht dieser Rahmenbedingungen wurde nun-
mehr eine ErschlieBungsvariante am sldlichen Rand
der OPNV-Trasse gepriift (im weiteren Siid-Erschlie-
Bung). Neben der vorhandenen Topographie, die eine
solche Trassenflihrung ermdéglicht und ohne die
Schwierigkeiten der Nord-ErschlieRung auskommt, wird
durch die Sid-ErschlieBung auch die Erschliefungs-
situation weiterer angrenzender Flachen verbessert.
Weiterhin werden durch die geplante Lage der Stralle
potenziell Emissionen an der bestehenden Wohnbe-
bauung vermieden. Ebenso macht die technische
Weiterentwicklung der Regelungssteuerung des OPNV
nun eine Querung der OPNV-Trasse, die bei der
Realisierung der Sud-ErschlieBung nétig wird, méglich.

Um die nun favorisierte Sid-ErschlieBung umsetzen zu
kénnen, ist es erforderlich das urspriingliche Plangebiet
des Bebauungsplans Nr. 743 um die fur die Sud-Erschlie-
Bung bendtigten Flachen zu vergréRern (Beschreibung
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des zukunftigen Plangebietes s. Punkt I.). Grundlage der Erweiterung
des Plangebiets ist dabei die Abgrenzung der Vorkaufsrechtsatzung, die
am 23.03.2020 mit eben diesem Ziel fiir die fraglichen Flachen durch den
Rat beschlossen wurde (Drucksache B/16/5494-01).

Die Bereitstellung der Flachen fir die ErschlieBung ist von der
Eigentiimerin im Erbpachtrecht in Aussicht gestellt worden.

Entlang der SteinbrinkstraRe befindet sich eine nach Landesrecht
geschutzte Allee, die nach der Plangebietserweiterung voraussichtlich
zumindest in Teilen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 743
liegt. Der Schutz dieser Allee, bzw. der Teile der Allee, die im Plan-
gebiet liegen, soll somit als weiteres Hauptplanungsziel fur den Be-
bauungsplan Nr. 743 mit aufgenommen werden.

Im Zuge der weiteren Konkretisierung der Planung - insbesondere der
Detailplanung der Suid-ErschlieBung - kann eine weitere Anpassung
des Plangebiets nétig werden, da zum jetzigen Zeitpunkt die genauen
Flachen, die fur eine Sid-ErschlieRung bendtigt werden, noch nicht
abschlieRend benannt werden kénnen.

Der Regionale Flachennutzungsplan der Planungsgemeinschaft Stadte-
region Rubhr stellt den Verfahrensbereich auf regionalplanerischer Ebene
als Bereiche fur gewerbliche und industrielle Nutzung (GIB), Allgemeinen
Siedlungsbereich (ASB) sowie die OPNV-Trasse als Schienenweg fir
den uberregionalen und regionalen Verkehr dar. Auf bauleitplanerischer
Ebene enthalt der RFNP gewerbliche Bauflachen, Wohnbauflachen und
gemischte Bauflachen.

Im Stadtentwicklungskonzept der Stadt Oberhausen (STEK 2020) ist
fur das Verfahrensgebiet im Wesentlichen Industriegebiet vorgesehen.
Nérdlich der OPNV-Trasse wird dieses Industriegebiet auRerdem als
Wirtschaftsflachenpotential mit dem Ziel der ,Schaffung von Arbeits-
platzen* beschrieben. Im zentralen Bereich, noérdlich der als Haupt-
verkehrsstrale/StraRenbahn dargestellten OPNV-Trasse, verfolgt das
STEK die Weiterentwicklung einer Grunflache in Verbindung mit der
,Sicherung, Entwicklung und Neuanlage von Verbundachsen zur For-
derung des Biotopverbundes und Verbesserung der kleinklimatischen
Verhéltnisse®. Im nordéstlichen Teilbereich werden Wohnbauflachen
(AckerfeldstraRe) bzw. Mischgebiete (Steinbrinkstrale) dargestellt.

Weitere Informationen wie u. a. die Abbildung mit der Abgrenzung des
raumlichen Geltungsbereichs sind im Internet unter https://www.o-
sp.de/oberhausen/plan/aufstellung.php abrufbar.

Offentliche Bekanntmachung der Stadt Oberhausen

Der Rat der Stadt hat am 20.06.2022 die vom Rechnungsprifungs-
ausschuss geprufte Jahresrechnung 2020 beschlossen und dem
Oberblrgermeister die Entlastung erteilt.

Dieser Beschluss wird hiermit nach § 96 Abs. 2 Satz 2 GO NRW 6ffent-
lich bekannt gemacht.

Die Jahresrechnung 2020 liegt bis zur Feststellung des folgenden
Jahresabschlusses zur Einsichtnahme im Rathaus Oberhausen,
Zimmer 406 (Eingang Zimmer 408), wahrend der Dienststunden aus.
Oberhausen, 24.11.2022

gez..

Daniel Schranz
Oberblrgermeister

Aufgebot von Sparurkunden

3001066301
3001130453

Inhaber/-innen der verloren gemeldeten Sparurkunden werden geman
Teil 2 - Abschnitt 6, Ziffer 6.1 ff. der Allgemeinen Verwaltungsvorschriften
zum Sparkassengesetz fur Nordrhein-Westfalen aufgefordert, binnen
drei Monaten ihre Rechte unter Vorlage der Sparurkunde anzumelden.
Andernfalls werden die Sparurkunden fir kraftlos erklart.
Oberhausen, 28.11.2022

Stadtsparkasse Oberhausen
- Der Vorstand -
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