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Vorwort des Vorstands

Auch das Geschiftsjahr 2021, welches im zweiten Jahr in Folge
von der Pandemie geprigt wurde, verlief fiir die Wohnbau eG
Wohnungsbaugenossenschaft Essen dennoch sehr erfolgreich.
Der Jahresiiberschuss des Geschiftsjahrs 2021 lag mit

5 Mio. € nur leicht unter dem Vorjahresergebnis von 5,1 Mio. €.

Wie bereits im Vorjahr konnte die Wohnbau eG den Belas-
tungen der Coronapandemie standhalten und ihre Mieter
und Mitglieder sowie neue Mietinteressenten ohne nennens-
werte Einschrankungen mit Wohnraum und Dienstleistungen
versorgen. Auch im Berichtsjahr wurde der Digitalisierungs-
prozess der Wohnbau eG weiter vorangetrieben. Das im
Januar 2021 an den Start gegangene Mieterportal inklusive
Mieter-App traf auf grofle Resonanz und so haben sich be-
reits mehr als 1000 User an unserem Portal angemeldet. Mit
der Einfithrung des Mieterportals leistet unsere Genossen-
schaft zudem einen neuerlichen Beitrag zum Umweltschutz
und zur Nachhaltigkeit, da auf einen Papierausdruck zu
Gunsten der digitalen Bearbeitung verzichtet wird.

Aufgrund der immer noch anhaltenden Coronapandemie
hatten sich der Aufsichtsrat und der Vorstand der Wohn-

bau eG Essen dazu entschlossen, auch in 2021 die Vertre-
terversammlung digital durchzufithren. Eine halbe Stunde
vor Beginn konnten sich die Vertreter bei der Veranstaltung
einloggen und wurden mit einem kurzweiligen Imagefilm
der Wohnbau eG begriifdt. 49 von 63 Vertretern haben an
der zweiten Onlineversammlung der Wohnbau eG teilge-
nommen und abgestimmt, was einer Wahlbeteiligung von
78 % entspricht. Da noch kein Ende der Pandemie in Sicht
ist, wird die Vertreterversammlung am 22.06.2022 erneut
digital stattfinden.

Um den Gedanken des Umwelt- und Klimaschutzes
voranzutreiben, hat die Wohnbau eG im Berichtsjahr eine
hausinterne Projektgruppe ,Klimaschutz“ gegriindet.
Diese Arbeitsgruppe befasst sich schwerpunktmafig mit
verschiedenen Themen, wie z. B. der Umriistung des Woh-
nungsbestandes zur Erreichung der Klimaneutralitat bis
2045 und der nachhaltigen Wohnumfeldgestaltung.

Unser Leuchtturmprojekt ,Lutherkirche* wurde im Be-
richtsjahr endgultig fertiggestellt. Bereits im Frihjahr
konnte die vierziigige KiTa an den Start gehen und auch



alle Wohnappartements konnten planmiRig an
die neuen Mieter ibergeben werden. Uber wei-
tere Modernisierungs-, Instandhaltungs- und
Neubaumafinahmen wird im Geschéftsbericht
an anderer Stelle detailliert berichtet.

Wir méchten uns recht herzlich bei den Mit-
gliedern der Vertreterversammlung, unserem
Aufsichtsrat, dem Betriebsrat, den Mitarbei-
tern des Wohnbauhauses und der WSG
Wohnbau Service GmbH und selbstverstind-
lich bei allen Mitgliedern und Mietern der
Wohnbau eG fiir das Vertrauen, das Sie uns

in der Vergangenheit entgegengebracht haben,
bedanken.

(oan- W \W/ W‘f“

Claus-Werner Genge Dr.-Ing. Jasmin Janf3en
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Die Geschiiftspolitik der Wohnbau eG Wohnungs-
baugenossenschaft Essen war auch im Berichts-
jahr wesentlich von den gesamtwirtschaftlichen
Rahmendaten Deutschlands gepriagt:

Bruttoinlandsprodukt

Das preisbereinigte Bruttoinlandsprodukt (BIP)
war im Jahr 2021 nach ersten Berechnungen des
Statistischen Bundesamtes (Destatis) um 2,7 %
hoher als 2020. Dies war jedoch nicht ausrei-
chend, um den starken Riickgang im ersten
Coronajahr 2020 aufzuholen. Im Vergleich zum
Jahr 2019, also dem Jahr vor der Coronapande-
mie, war das BIP 2021 noch um 2,0 % niedriger.

Das Corona-Infektionsgeschehen und die damit
einhergehenden Schutzmafnahmen waren auch
2021 mafigebend fiir die konjunkturelle Entwick-
lung. Die deutsche Wirtschaft konnte sich trotz
zunehmender Liefer- und Materialengpésse von
dem Einbruch im Jahr 2020 nur teilweise wieder
erholen.

Die preisbereinigte Bruttowertschépfung stieg
im verarbeitenden Gewerbe deutlich um 4,4 %
gegenliber dem Vorjahr. Ebenso verzeichneten
die meisten Dienstleistungsbereiche merkliche
Zuwichse. Die Wirtschaftsleistung der Unterneh-
mensdienstleister, zu denen neben der For-
schung und Entwicklung auch Ingenieurbiiros,
sowie Rechts- und Steuerberater zihlen, nahm
um 5,4 % zu. Der Wirtschaftsbereich Handel,
Verkehr und Gastgewerbe verzeichnete ebenfalls
ein Wirtschaftswachstum von 3,0 %. Dieses fiel
aufgrund der anhaltenden pandemiebedingten
Einschrankungen im Vergleich jedoch etwas
verhaltener aus.

Im Baugewerbe, in dem die Coronapandemie im
Jahr 2020 keine sichtbaren Spuren hinterlassen
hatte, ging die Wirtschaftsleistung 2021 gegen-
uiber 2020 hingegen leicht um 0,4 % zurtick.
Ausschlaggebend daftir waren unter anderem
Kapazititsengpasse bei Personal und Material
sowie die damit einhergehende, stark anziehende
Baupreisentwicklung.

Gesamtwirtschaftliche Lage und Branchenentwicklung

Die preisbereinigten privaten Konsumausgaben
stabilisierten sich 2021 auf dem niedrigen Niveau
des Vorjahres und sind damit noch weit von
ihrem Vorkrisenniveau entfernt. Die Konsum-
ausgaben des Staates stiegen im zweiten Jahr
der Coronapandemie preisbereinigt um weitere
3,4 % und waren auch im Jahr 2021 eine Wachs-
tumsstitze der deutschen Wirtschaft. Grund der
hohen Staatsausgaben waren vor allem auch die
im Frithjahr 2021 flichendeckend eingefiihrten
kostenlosen Antigen-Schnelltests. Hinzu kamen
Aufwendungen fir die Beschaffung der Corona-
Impfstoffe und die Betreibung von Test- und
Impfzentren.

Die Bauinvestitionen legten im Berichtsjahr 2021
aufgrund von Engpéssen bei Arbeitskriften und
Material nur noch um 0,5 % zu, nachdem sie zu-
vor funf Jahre in Folge stirker gewachsen waren.
In Ausriistungen — das sind vor allem Investitio-
nen in Maschinen und Geréte sowie Fahrzeuge —
wurde im Jahr 2021 preisbereinigt 3,2 % mehr
investiert, allerdings nach einem starken Riick-
gang im Krisenjahr 2020.

Der AufRenhandel erholte sich 2021 von den
starken Riickgangen im Vorjahr. Deutschland
exportierte preisbereinigt 9,4 % mehr Waren

und Dienstleistungen ins Ausland als 2020. Die
Importe legten gleichzeitig um preisbereinigt

8,6 % zu. Damit lag der Aufdenhandel Deutsch-
lands 2021 nur noch leicht unter dem Niveau des
Jahres 2019.

Arbeitsmarkt

Der plétzliche und gravierende Einbruch der Wirt-
schaftsleistung im Friihjahr 2020 setzte den Ar-
beitsmarkt massiv unter Druck. Damit endete der
tiber 14 Jahre anhaltende Anstieg der Erwerbsti-
tigkeit in Deutschland, der sogar die Finanz- und
Wirtschaftskrise 2008/2009 iiberdauert hatte.

Im Jahr 2021 wurde die Wirtschaftsleistung von
durchschnittlich 44,9 Millionen Erwerbstatigen
erbracht. Das waren insgesamt etwa gleich viele
Erwerbstatige wie im Vorjahr. Gegeniiber dem



Vorkrisenniveau des Jahres 2019 blieb die Beschif-
tigung weiterhin klar zurtick (-363.000 Personen
bzw. -0,8 %). Allerdings arbeiteten viele Erwerbs-
tatige nun in anderen Wirtschaftsbereichen oder
anderen Beschiftigungsverhiltnissen als zuvor.

Die grofdten Beschiftigungszuwichse gab es im
Bereich der offentlichen Dienstleister (+2,2 %), zu
dem auch Erziehung und das besonders stark aus-
geweitete Gesundheitswesen gehoren. Ebenfalls
deutlich wuchs die Beschiftigung im Bereich In-
formation und Kommunikation (+2,4 %) sowie im
Baugewerbe (+1,2 %). Dagegen kam es im Handel,
Verkehr und Gastgewerbe, wie schon im Jahr zuvor,
zu grofleren Beschiftigungsverlusten (-1,8 %).

Von Beschiftigungsverlusten betroffen waren
vor allem geringfiigig Beschiftigte und Selbst-
stindige (einschlieRlich mithelfender Familien-
angehariger), deren Zahl wie bereits im Vorjahr
jeweils weiter abnahm. Dagegen waren mehr
Erwerbstitige sozialversicherungspflichtig be-
schiftigt und es wurde deutlich weniger Kurz-
arbeit in Anspruch genommen als noch im Jahr
2020. Die Statistik der Bundesagentur fiir Arbeit
beziffert die jahresdurchschnittliche Kurzarbei-
terzahl 2021 mit rund 1,85 Millionen deutlich
geringer als 2020 (2,9 Millionen).

Die Zahl der Arbeitslosen ist 2021 um 82.000
Personen gesunken. Dies entspricht einem Riick-
gang um 3 % der im Jahresschnitt 2,6 Millionen
registrierten Erwerbslosen. Die Arbeitslosenquote
sank entsprechend von 5,9 % auf 5,7 %. Fiir den
Anstieg im Vorjahr 2020 war auch relevant, dass
Ubergénge von Arbeitslosen in arbeitsmarktpoli-
tische Mafdnahmen wie Fortbildungskurse wih-
rend der Pandemie nur eingeschrinkt stattfanden
oder etwa kurzfristige Arbeitsunfihigkeitsmel-
dungen von Arbeitslosen in geringerem Umfang
als gewohnt erfolgten. Auch diese Effekte sind
2021 zuriickgegangen, was die Arbeitslosigkeit
zusétzlich senkte.

Preisindex

Im Jahresdurchschnitt 2021 haben sich die Ver-
braucherpreise 3,1 % gegentiber dem Vorjahr ver-
teuert. Auch bezogen auf den Jahresdurchschnitt
muss man fast 30 Jahre zuriickblicken, um eine
hohere Jahresteuerungsrate zu finden (1993:

+4,5 %). Neben den bereits erwdhnten Energie-
preisen trugen zuletzt auch Lebensmittel zur star-
keren Preissteigerung bei. Die Nettokaltmieten
verteuerten sich 2021 nur um 1,4 % und dampf-
ten, gerade auch aufgrund ihres bedeutsamen
Anteils an den Konsumausgaben der privaten
Haushalte, die Gesamtteuerung spurbar.

Die Inflationsrate in Deutschland — gemessen
als Veranderung des Verbraucherpreisindex (VPI)
zum Vorjahresmonat — erreichte im Dezember
2021 mit 5,3 % einen historischen Héchststand.
Eine hohere Inflationsrate gab es zuletzt vor fast
30 Jahren. Im Juni 1992 hatte die Inflationsrate
bei 5,8 % gelegen.

In Nordrhein-Westfalen lagen die Verbraucherprei-
se nach Angaben von ITNRW (Information und
Technik Nordrhein-Westfalen) im Jahresdurch-
schnitt 2021 um 3,2 % Uber denen im Vorjahr.

Bauwirtschaft

Personalmangel, Lieferengpésse, Materialknapp-
heit und die daraus folgenden Preissteigerungen
haben die konjunkturelle Dynamik der Bauwirt-
schaft deutlich gebremst. Die Bauinvestitionen
legten preisbereinigt nur noch um 0,5 % zu,
nachdem sie zuvor flinf Jahre in Folge starker
gewachsen waren.

Investitionen in den Hoch- und Tiefbau von

Nicht-Wohnbauten sind 2021 sogar um 0,5 %
zurtickgegangen. Deutlich brach insbesondere
der offentliche Bau ein (-1,3%), aber auch der

gewerbliche Nichtwohnungsbau war riicklaufig.

Entgegen dem allgemeinen Wirtschaftstrend
stemmt sich vor allem der Wohnungsbau weiter-
hin erfolgreich gegen die Coronakrise sowie ihre
Folgewirkungen und konnte um 1,2 % Uber-
durchschnittlich zulegen. Damit bewies sich der
Wohnungsbausektor einmal mehr als Triebfeder
des Bausektors.

2021 flossen 62 % der Bauinvestitionen in den
Neubau und die Modernisierung von Wohnun-
gen. Zehn Jahre zuvor hatte der Anteil bei 56 %
gelegen. Insgesamt umfassen die Bauinvestitio-
nen tber alle Immobiliensegmente einen Anteil
von 11 % des Bruttoinlandsproduktes.



Wohnungsmarkt

Im Jahr 2020 diirften nach letzten Schitzungen
die Genehmigungen fir rund 374.000 neue
Wohnungen auf den Weg gebracht worden sein.
Damit wurden 3,7 % mehr Wohnungen bewilligt
als im Jahr zuvor. Im langeren Zeitvergleich liegt
die Zahl neu genehmigter Wohnungen damit auf
einem hohen Niveau. Mehr genehmigte Woh-
nungen als im Jahr 2020 gab es seit der Jahrtau-
sendwende nur im Jahr 2016 mit tiber 375.000
bewilligten Wohnungen. Seit einem Tiefstand im
Jahr 2009 haben sich die jahrlichen Baugenehmi-
gungen von etwa 178.000 auf fast 374.000 im Jahr
2020 mebhr als verdoppelt.

Der Neubau von Mietwohnungen im Geschoss-
wohnungsbau zeigte 2020 ebenfalls eine posi-
tivere Tendenz als der Gesamttrend. Mit rund

Organe der Genossenschaft

Vertreterversammlung
Die Wahlen zur letzten Vertreterversammlung

115.000 genehmigten Mietwohnungen wurden
3,5% mehr Mietwohnungen auf den Weg ge-
bracht als im Jahr zuvor.

Die Coronapandemie hat auf den Wohnungs-
markt in Essen im Berichtsjahr keinen groféen
Einfluss gehabt. Besonders nachgefragt sind nach
wie vor preisgiinstiger Wohnraum und Wohnun-
gen in den sudlichen Stadtteilen. Vor dem Hin-
tergrund eines wachsenden Umweltbewusstseins
gewinnen u.a. Fahrradeinstellplatze, Carsharing-
Angebote und Ladestationen fur Elektrofahrzeuge
zunehmend an Bedeutung bei Mietinteressen-
ten. Als Beitrag zum Umweltschutz werden fiir
die Wohnungsunternehmen die Begriinung der
Fassaden und Décher, intelligente Heizsysteme,
Photovoltaik und energetische Modernisierungen
fortlaufend interessanter.

Ausschiisse des Aufsichtsrats
Arbeitsausschuss

fanden im Geschiftsjahr 2017 statt. Die Amtszeit
begann am 22. Juni 2017. Seitdem gehéren

63 Vertreter der Versammlung an. Sie setzt sich
aus 43 Vertretern aus sechs Wahlbezirken als
Reprasentanten der Wohnungsinhaber und einem
Wahlbezirk mit 20 Vertretern als Représentan-

ten der Nichtwohnungsinhaber zusammen. Die
Vertreter werden von den Mitgliedern fiir einen
Zeitraum von je funf Jahren gewihlt.

Aufsichtsrat

Dipl.-Kfm. Dieter ten Eikelder, Vorsitzender
Olaf Kowald, stellv. Vorsitzender

Dipl.-Ing. J6rg Spitthéver, Schriftfiihrer
Dipl.-Verww. Dieter Groppe, stellv. Schriftfiihrer
Dipl.-Ing. Hans-Glinter Bruckmann

Bodo Fritzler

Johannes Jahnke

Dipl.-Kff. Annette Schiimmelfeder

Rel.pad. (grad) Adelheid Timpe

Glinter Streich, Ehrenmitglied

Dipl.-Kfm. Dieter ten Eikelder, Vorsitzender
Olaf Kowald, stellv. Vorsitzender

Dipl.-Ing. Hans-Giinter Bruckmann
Dipl.-Kff. Annette Schiimmelfeder

Priifungsausschuss

Dipl.-Kff. Annette Schiimmelfeder, Vorsitzende
Johannes Jahnke, stellv. Vorsitzender
Dipl.-Verww. Dieter Groppe

Dipl.-Ing. Jorg Spitthcver

Bauausschuss

Dipl.-Ing. Hans-Guinter Bruckmann, Vorsitzender
Rel.pad. (grad) Adelheid Timpe, stellv. Vorsitzende
Bodo Fritzler

Olaf Kowald

Vorstand

Dipl.-Finanzwirt Claus-Werner Genge,
Vorstandsvorsitzender
Dr.-Ing. Jasmin Janf3en



Vertreter der Genossenschaft
Wahlperiode 2017-2022

Name

Wahlbezirk .
(Eintritt in Vertreterversammlung)

Wahlbezirk | Wahlbezirk IV

Wabhlbezirk Il

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, van Beek, Dagmar (2012)

Stachowiak, Wolfgang (1997)

Stand 31.12.2021



Vertreterversammlung

Am 9. Juni 2021 fand die ordentliche Vertre-
terversammlung unserer Genossenschaft als
digitale Onlineveranstaltung statt.

Gemifd § 47 Genossenschaftsgesetz ist die
Niederschrift tiber die Vertreterversammlung
zur Einsichtnahme fiir jedes Genossenschafts-
mitglied aufbewahrt worden.

Die Vertreterversammlung nahm den Bericht
des Vorstands tiber die Geschaftstatigkeit und
den Jahresabschluss fiir das Geschiftsjahr
2020 sowie den Bericht des Aufsichtsratsvor-
sitzenden uber die Arbeit des Aufsichtsrats
zur Kenntnis.

Der Vorsitzende des Aufsichtsrats teilte der
Vertreterversammlung mit, dass die durch

das Genossenschaftsgesetz vorgeschriebene
Priifung des Jahresabschlusses 2019 durch den
Verband der Wohnungs- und Immobilienwirt-
schaft Rheinland Westfalen e. V., Diisseldorf, in
der Zeit vom 10. August bis 18. September 2020
durchgefiihrt wurde und keine Beanstandungen
von den Priifern festgestellt worden sind.

Der Prufungsausschuss des Aufsichtsrats
beurteilte in seiner Sitzung am 17. Mai 2021
den Jahresabschluss 2020 fiir ordnungsgemif
aufgestellt. Nach Prifung, ebenfalls am 17. Mai
2021, erklirte sich der Aufsichtsrat mit dem
Lagebericht und dem Jahresabschluss 2020
sowie dem Vorschlag zur Verteilung des Bilanz-
gewinns einverstanden.

Die Vertreterversammlung wurde dariiber infor-

miert, dass der Aufsichtsrat in seiner Sitzung

am 17. Mai 2021 den Jahresabschluss 2020
gepriift und gebilligt und diesen abweichend
von § 48 Abs. 1 Satz 1 GenG gemif Artikel 2
§ 3 Abs. 3 des Gesetzes zur Abmilderung der
Folgen der COVID-19-Pandemie im Zivil-,
Insolvenz- und Strafverfahrensrecht vom

27. Mirz 2020 festgestellt hat.

Die Vertreterversammlung genehmigte den
Vorschlag zur Verteilung des Bilanzgewinns
einstimmig. AuBerdem wurden die Entlas-
tungen des Vorstands und des Aufsichtsrats
ohne Einschriankung und ohne Gegenstimme
ausgesprochen.

Nach Ablauf der satzungsgemifien Amtszeit
schieden die Mitglieder des Aufsichtsrats

« Olaf Kowald

« )org Spitthéver

« Bodo Fritzler

aus ihren Amtern aus.

Der Aufsichtsrat schlug die Mitglieder
« Olaf Kowald

« )org Spitthéver

« Bodo Fritzler

zur Wahl in den Aufsichtsrat vor.

Die Vertreterversammlung wihlte die Mitglieder
Olaf Kowald, J6rg Spitthéver, Bodo Fritzler als

Aufsichtsratsmitglieder.

Die gewidhlten Mitglieder nahmen die Wahl an.



Gesetzliche Priifung

In der Zeit vom 27. Mai bis 16. Juli 2021 wurde
die gemafl §§ 53 ff. des Genossenschaftsgeset-
zes vorgeschriebene Priifung durch den Ver-
band der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft
Rheinland Westfalen e.V. Disseldorf durchge-
fuhrt.

Im schriftlich vorgelegten Priifungsbericht wird
folgendes zusammenfassendes Priifungsergeb-

nis bescheinigt:

»Unsere Priifung umfasst die Feststellung der

wirtschaftlichen Verhiltnisse und der Ordnungs-

maRigkeit der Geschiftsfithrung. Dazu sind
die Einrichtungen, die Vermégenslage sowie
die Geschiftsfihrung der Genossenschaft zu
prifen. Zur Beurteilung der wirtschaftlichen

Verhiltnisse haben wir den vom Vorstand
aufgestellten Jahresabschluss und Lagebericht
einbezogen. Gegenstand des Unternehmens ist
insbesondere die Bewirtschaftung des eigenen
Wohnungsbestandes und der sonstigen Ein-
heiten. Am Bilanzstichtag wurden 778 Hiuser
mit 4.510 Wohnungen, 75 gewerblichen und
sonstigen Einheiten sowie 1.055 Garagen und
Stellplatze bewirtschaftet.

Zweck der Genossenschaft ist die Férderung
ihrer Mitglieder vorrangig durch eine gute, si-
chere und sozial verantwortbare Wohnungsver-
sorgung. Die Genossenschaft darf gemif § 2
Abs. 4 der Satzung Beteiligungen tibernehmen.
Im Rahmen unserer Priifung haben wir fest-
gestellt, dass die Genossenschaft mit ihrer



im Prifungszeitraum ausgetibten Geschifts-
tatigkeit ihren satzungsméafiigen Férderzweck
gegeniiber den Mitgliedern verfolgt hat.

Die Buchfiihrung entspricht den gesetzlichen
Bestimmungen.

Der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2020
wurde ordnungsgemif aus den Biichern der
Genossenschaft entwickelt. Er entspricht den
gesetzlichen Vorschriften sowie den ergénzen-
den Bestimmungen der Satzung.

Unsere Prifung hat ergeben, dass § 264 Abs. 2
HGB beachtet wurde und der Jahresabschluss
insgesamt, d.h. im Zusammenwirken von Bi-
lanz, Gewinn- und Verlustrechnung und Anhang
unter Beachtung der Grundsatze ordnungsma-
Riger Buchfiihrung ein den tatsichlichen Ver-
haltnissen entsprechendes Bild der Vermé&gens-,
Finanz- und Ertragslage der Genossenschaft
vermittelt.

Die Prifung des Lageberichts fiir das Geschifts-
jahr 2020 hat ergeben, dass auf die kiinftige
Entwicklung der Genossenschaft konkreter hitte
eingegangen werden miissen. Pandemiebedingt
wurde auf die detaillierte Angabe des geplanten
Jahresergebnisses verzichtet. Die entsprechen-
den Erfolgs- und Investitionspldne wurden
intern erstellt. Ansonsten entspricht der Lagebe-
richt § 289 HGB und steht in Einklang mit dem
Jahresabschluss und den bei unserer Priifung
gewonnenen Erkenntnissen. Der Bericht ver-
mittelt ein zutreffendes Bild von der Lage der
Genossenschaft und stellt die wesentlichen
Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwick-
lung zutreffend dar.

Die Vermégens- und Finanzlage der Genossen-
schaft ist geordnet.

Das Geschiftsjahr 2020 schliefit mit einem
Jahrestiberschuss von 5.128 T€. Das Ergebnis
resultiert Gberwiegend aus dem Bereich der
Hausbewirtschaftung (+ 5.867 T€). Nach dem
von Aufsichtsrat und Vorstand beschlossenen
Wirtschaftsplan fiir das Geschiftsjahr 2021 wird
ein Jahresiiberschuss von 4.154 T€ erwartet.
Die Genossenschaft ist alleinige Gesellschafte-
rin der WSG Wohnbau Service GmbH, Essen,
mit einem Stammkapital von 25 T€. Diese
wurde mit Gesellschaftsvertrag vom 4. Mirz
2009 gegriindet und am 8. April 2009 unter der
Nummer HRB 21336 im Handelsregister Essen
eingetragen.

Die Gesellschaft wurde im Wesentlichen zur
Abwicklung des Vermietungsgeschiftes der
Genossenschaft gegriindet.

Der zuletzt aufgestellte Jahresabschluss der
WSG Wohnbau Service GmbH zum 31. Dezem-
ber 2020 weist bei einer Bilanzsumme von

195 T€ einen )Jahrestiberschuss von 9 T€ und
ein Eigenkapital von 128 T€ aus.

Nach dem Ergebnis unserer Prifung wurden die
Geschifte der Genossenschaft in der Berichts-
zeit ordnungsgemafR im Sinne des Genos-
senschaftsgesetzes gefiihrt. ,Vorstand und
Aufsichtsrat sind den ihnen nach Gesetz und
Satzung obliegenden Verpflichtungen nachge-
kommen.“



Haus- und Wohnungsbestand

Die Genossenschaft bewirtschaftet am Bilanzstichtag 784 Hauser mit 4.556 Wohnungen, 35 Gewer-
beeinheiten, 67 sonstige Einheiten und 1.081 Garagen und Einstellplatzen. 7 Hauser mit 116 Woh-
nungen des zuvor genannten Bestandes unterliegen der éffentlichen Bindung (Nachwirkungsfrist).
Die Wohn- und Nutzflache belauft sich auf rd. 301.137 m2. Es handelt sich ausschlief3lich um eigenen
Wohnungsbestand. Die Gebdude befinden sich auf 346.145 m? eigenen Grundstiicken und 73.430 m?
Erbbaugrundstiicken.

Verteilung des Bestands nach Art der Finanzierung

Art der Finanzierung Hiuser  Wohnungen Gewerbeeinheiten sonstige Einheiten Garagen u. Einstellplitze
freifinanzierter Bestand 777 4440 S 7 109

mit &ffentlichen Mitteln

finanz. Wohnungsbest. 7 116 0 0 42

GESAMT 784 4.556 35 67 1.081

Aufgliederung des Wohnungsbestands nach Anzahl der Rdume

Raumzahl 1 2 3 4 5 6 gesamt
_Anzahlin Wohneinheiten 166 2256 1840 285 6 3 4.556
Anzahl in % 3,64 49,52 40,39 6,26 0,13 0,06 100,00

100 m2 und gréfer
80-99 mz e kleiner als 40 m2
3% O 40—49 m?
12% 15%

15%
24%

29%



Personal

Im Geschaftsjahr 2021 betrug der durchschnittliche Personal-
bestand (ohne Vorstand) 32 Mitarbeiter und Auszubildende.
Dabei lag der Anteil der weiblichen Mitarbeiter bei rd. 49 %,
der der ménnlichen Mitarbeiter bei rd. 51 %. Neben den (ibri-
gen kaufmiannischen und technischen Angestellten waren im
Regiebetrieb drei Handwerker unterschiedlicher Fachrichtun-
gen titig. Von den genannten Personen hatten zum 31.12.2021
jeweils ein kaufminnischer und ein technischer Mitarbeiter
Prokura, sowie zusitzlich zwei weitere kaufmannische Mitar-
beiter Handlungsvollmacht.

Zum 31. Dezember 2021 beschiftigte die Wohnbau eG eine
Auszubildende. Die Wohnbau eG bietet allen Auszubildenden
nach ihrer Ausbildung grundsitzlich eine zumindest befristete
Anstellung von einem Jahr an, um den Einstieg ins Berufsleben
zu erleichtern und zu férdern.

Dartiber hinaus stellt die Wohnbau eG jungen Menschen pro
Kalenderhalbjahr einen Praktikumsplatz zur Berufserkundung
in das Berufsbild einer Immobilienkauffrau/eines Immobilien-
kaufmannes zur Verfiigung. Die Qualifikation der Mitarbeiter
wird durch fachbezogene Schulungen und Seminare weiter
gesteigert, die in 2021 allerdings der Pandemie geschuldet,
weitestgehend nur intern oder online stattfinden konnten.

Die Tarifvertragsparteien haben am 17. August 2021 einen
neuen Verglitungstarifvertrag fuir die Beschiftigten in der Woh-
nungs- und Immobilienwirtschaft vereinbart mit einer Laufzeit
ab dem 1. November 2021 bis zum 31. Dezember 2023. Zum
1. November 2021 stiegen die Léhne und Gehilter um 2,9 %;
ab dem 1. Januar 2023 um weitere 2,1 % (jeweils gerundet auf
volle 5,00 €). Die Ausbildungsvergiitungen steigen jeweils um

50,00 € monatlich pro Ausbildungsjahr. Diese vergiitungs-
tariflichen Vereinbarungen finden analoge Anwendung

in einer Betriebsvereinbarung , Entlohnungssystem*“. Die
wdchentliche Arbeitszeit betragt unveridndert 37 Stunden.

In 2021 wurden die Rahmenbedingungen fur alternierende
Telearbeit erarbeitet und mit deren testweisen Einfithrung im
Oktober 2021 gestartet.

Eine unserer freiwilligen Gesundheitsleistungen ist die jahrli-
che kostenlose Grippeschutzimpfung, des Weiteren Corona-
schutz- und Auffrischungsimpfungen fur Mitarbeiter und deren
Angehorige sowie regelmifige Sprechstunden bei unserem
externen medizinischen Dienst. In diesem Rahmen werden
auch Augentests sowie die ergonomische Ausrichtung

der Arbeitsplitze angeboten. Nach Bedarf stellen wir Mitar-
beitern auch hohenverstellbare Schreibtische zur Verfugung.
Die vorhandene Burobestuhlung entspricht mit ihren Einstel-
lungsméglichkeiten fur den Riicken héchsten Gesundheitsan-
forderungen.

Um die Mobilitit der Belegschaft mit Gesundheitsaspekten
und dem Klimaschutz zu verbinden, bieten wir seit 2021 die
Méglichkeit des Job-Rades an. Hier kénnen Fahrrader steu-
erlich beguinstigt und geférdert von den Mitarbeitern geleast
werden. Alle Mitarbeiter haben durch ihre hohe Leistungsbe-
reitschaft sowie durch das kollegiale und sachliche Zusam-
menwirken in dieser schwierigen, von der Pandemie gepragten
Zeit, wiederum zu einem sehr guten Ergebnis des Jahres 2021
beigetragen. Die Zusammenarbeit mit der Personalvertretung
war vertrauensvoll und konstruktiv.

Dafur gilt allen beteiligten Akteuren Dank und Anerkennung.

Personalstatistik 31.12.2021 31.12.2020
VORSTANDSMITGLIEDER 2 2

Angestellte e
_Angestellte des kaufmannischen Bereichs 0 L
_Angestellte des technischen Bereichs N CA.
Auszubildende 1 1
ANGESTELLTE INSGESAMT 301 292
_Gewerbliche Arbeitnehmer
Handwerker 3 3
GEWERBLICHE ARBEITNEHMER INSGESAMT 3 3
PERSONALBESTAND 35 34

1 davon 6 Teilzeitkrifte 2 davon 4 Teilzeitkrifte



Hausbewirtschaftung

Mit dem Beschluss der Mietspiegelverord-

nung durch den Deutschen Bundesrat tritt die
Mietspiegelreform am 01.07.2022 in Kraft. Ein
wesentlicher Eckpunkt der Mietspiegelreform ist
die kiinftige Pflicht zur Erstellung eines einfa-
chen oder qualifizierten Mietspiegels in Gemein-
den mit mehr als 50.000 Einwohnern. Aufgrund
der nunmebhr geltenden Mietspiegelverordnung
muss die Gemeinde einen einfachen Mietspie-
gel bis spatestens zum 01.01.2023 und einen
qualifizierten Mietspiegel bis spatestens zum
01.01.2024 erstellen. In der Stadt Essen wurde
erstmals mit Wirkung zum 01.03.2016 ein quali-
fizierter Mietspiegel erstellt.

Die Novelle der Heizkostenverordnung
(HeizKV), die sich an der EU-Energieeffizienz-
richtlinie orientiert, trat zum 01.12.2021 in
Kraft. Hierdurch miissen Vermieter, in deren
Mehrfamilienhausern es bereits fernablesbare
Zghler oder Heizkostenverteiler gibt, ihren
Mietern ab Januar 2022 eine Abrechnungs- und
Verbrauchsinformation geben. Zurzeit noch
nicht ablesbare Zihler oder Heizkostenvertei-
ler muissen bis zum Jahr 2026 entsprechend
umgeristet werden. Der Wohnungsbestand
der Wohnbau eG ist bereits mit fernablesbaren
Zahlern und Heizkostenverteilern ausgestattet.

Der Deutsche Bundesrat hat dem Grundsteuer-
reform-Umsetzungsgesetz am 25.06.2021 zu-
gestimmt. Zum 01.01.2025 wird somit die neue
Grundsteuer in Kraft treten. Hierdurch verliert

der Einheitswert als Berechnungsgrundlage sei-

ne Giiltigkeit und wird in Nordrhein-Westfalen
nach dem sogenannten Bundesmodell durch
die Berechnung des Grundsteuerwerts ab dem
01.01.2022 ersetzt.

Am 01.12.2021 ist das vollstandig modernisier-
te Telekommunikationsgesetz (TKG) in Kraft
getreten. Das neue Telekommunikationsgesetz,
das die Vorgaben des europiischen Kodex fuir
die elektronische Kommunikation umsetzt,
schafft einen mafigeschneiderten und zu-
kunftsorientierten Rechtsrahmen fur den deut-

schen Telekommunikationsmarkt. Gleichzeitig
stirkt es aber auch die Rechte der Endkunden
und beschleunigt den Ausbau von Glasfaser-
und Mobilfunknetzen.

Zum Jahresende 2021 ist bei 64 Wohnungen
die 6ffentliche Bindung weggefallen. Somit be-
wirtschaftet die Wohnbau eG mit Stichtag zum
01.01.2022 insgesamt 52 o6ffentlich geférderte
Wohnungen; dies entspricht rund 1,1 % des
gesamten Wohnungsbestandes.

Mit Wirkung zum 01.10.2021 sind die Mieten
bei 868 Garagen, Stellpldtzen und Carports um
rund 12,6 % im Verhiltnis zu den Sollmieten
2020 angehoben worden. Die letzte Garagen-,
Stellplatz- und Carportmieterhéhung wurde im
Jahr 2007 durchgefiihrt.

Die Wohnbau eG machte ihren Mietern auch
zukiinftig einen hohen bautechnischen und ser-
viceorientierten Standard in ihren Wohnungen
und Hausern bieten. Daher hat die Wohnbau eG
im frei finanzierten Wohnungsbestand gemaf
dem qualifizierten Mietspiegel der Stadt Essen
bei 2.319 Wohnungen, dies entspricht 50,9 %
des Gesamtwohnungsbestands, beschlossen, die
Mieten mit Wirkung zum 01.04.2022 anzuheben.
Die vorgenannten Mietanpassungen werden in
den kommenden Jahren zu Mietmehreinnahmen
im Wohnungsbestand von rund 2,2 % im Verhalt-
nis zu den Sollmietertrigen 2021 fihren.

Weitere Mietanpassungen beruhen im Wesent-
lichen auf energetisch und qualitativ hochwer-
tig durchgefiihrten Modernisierungen sowie
der Erhchung des Einbruchschutzes.

Am 31.12.2021 hatte die Wohnbau eG einen
marktbedingten Leerstand von rund 2,1 %
(Vorjahr: 1,6 %).

Der sich aus dem marktbedingten Leerstand
ergebende Mietausfall liegt im Jahresdurch-
schnitt bei rund 2,0 % (Vorjahr: 1,5 %) der
Sollmieten.



Neuvermietung nach Stadtteilen

Neuvermietungen

Stadstteil Anzahl der Wohneinheiten
zum 31.12.2021
Essen
Altendorf 457
Altenessen-Siid 18
Bergeborbeck 102
Bergerhausen 226
Borbeck-Mitte 30
Byfang 14
Freisenbruch 735
Frohnhausen 2.147
Fulerum 209
Gerschede 20
Haarzopf 28
Holsterhausen 16
Kettwig 96
Riittenscheid 209
Stadtwald 30
Steele 85
Sitidostviertel 77
Westviertel 33
Velbert-Mitte 24
GESAMT 4.556

Technische MaBnahmen

Das erste Halbjahr des Berichtsjahres 2021 wurde durch die
Fertigstellung diverser Projekte zur Schaffung von zusétzli-
chem Wohnraum geprigt. So wurden die Neubauprojekte
Herthastrafle in Essen-Rittenscheid mit insgesamt

3 Gebiduden, 24 Wohnungen, einer Tiefgarage und Kerck-
hoffstraRe in Essen-Frohnhausen mit einem Gebiude und

8 Wohnungen fertiggestellt und den Mietern tibergeben.

Dariiber hinaus wurde ebenfalls der neubaugleiche Umbau
der Lutherkirche als Mischkonzept fertiggestellt. Anfang des
Jahres sind sowohl 90 Kinder in die Kita im Erdgeschoss

als auch die Mieter der 14 Wohnappartements im 1. und 2.
Obergeschoss der Kirche eingezogen. Um die Quartiersent-
wicklung gemeinsam mit dem dort anséassigen Sozialpart-
ner, der Mehrgenerationenhaus e. V., weiter voranzutreiben,
ist auf dem benachbarten Grundsttick des alten Pfarrheims
ein Mehrfamilienhaus mit bis zu 20 barrierefreien Wohnun-
gen und einer Beratungsstelle des Mehrgenerationenhauses
geplant.

Bereits im Jahr 2021 wurde der Bau von 4 Dachgeschoss-
wohnungen an der Gervinusstrafle in Essen-Frohnhausen
gestartet. Die Fertigstellung ist fiir das Frithjahr 2022 geplant.

Anzahl in % der Wohnungen

des Stadtteils

in % der insgesamt
vermieteten Wohnungen

4 0,81%
496 100,00 %

16,67 %

Ebenfalls wurde die Modernisierung des Wohnbau-Bestands
in 2021 weiter vorangetrieben. Es wurden insgesamt
24 Gebiude mit uiber 100 Wohneinheiten energetisch saniert.

Auch dem Klimaschutz wurde im Berichtsjahr 2021 bei der
Wohnbau eG durch diverse Projekte Rechnung getragen,
wie z. B. die insektenfreundliche und klimastrategische Um-
gestaltung der ersten Wohnumfeldbereiche, der Einsatz von
smarten Heizungssteuerungselementen zur effizienteren
Regulierung der Heizenergie als Pilotprojekt, die Aufstel-
lung von Regenwassersammelbehiltern im Rahmen des
Gieftkannenhelden-Projekts der Ehrenamt Agentur Essen
e.V. sowie u.a. der Emschergenossenschaft (EGLV) und
Amtern der Stadt Essen.

Dartiber hinaus arbeitet die Wohnbau eG gemeinsam mit
einem externen Dienstleister mit Hochdruck an einem Fahr-
plan zur Erreichung der gesetzlich geforderten Klimaneutra-
litit des Wohnungsbestandes bis 2045.






Bericht des Aufsichtsrats

Der Aufsichtsrat hat wihrend des Berichtsjahres
die ihm nach Gesetz und Satzung obliegenden
Aufgaben wahrgenommen,; er hat den Vorstand
in seiner Geschiftsfiihrung geférdert, beraten
und Uberwacht.

Das Kontrollgremium hat sich vom Vorstand re-
gelmiafig uiber die geschiftliche Entwicklung der
Genossenschaft, die wirtschaftliche Lage sowie
uber alle Geschiftsvorgiange von wesentlicher
Bedeutung unterrichten lassen.

Der Aufsichtsrat sowie die von ihm gebildeten
Fachausschiisse haben sich mit allen wesentli-
chen Fragen der Genossenschaft befasst.

Ein grofRer Teil der Erérterungen war auf folgen-
de Themen ausgerichtet:

« Beratung tber die wirtschaftliche Entwicklung
fir das Geschiftsjahr 2021 sowie des Investi-
tions-, Bestandspflege- und Wirtschaftsplanes
2022

« Halbjahresbericht mit der Analyse von Planab-
weichungen und -anpassung zum 30.06.2021

sowie die Erhéhung des Instandhaltungsetats

« Rechtsstreit Wohnbau eG/
Finanzamt Essen-Siid

- Bestellung eines kaufm. Vorstandes

« Vorbereitung der digitalen
Vertreterversammlung

« Projektgruppe Klimaschutz
« Vorbereitung Vertreterwahl 2022
In seiner Sitzung am 17. Mai 2021 priifte und

billigte der Aufsichtsrat den Jahresabschluss
2020 und stellte diesen abweichend von § 48

Abs. 1 Satz 1 GenG gemif3 Artikel 2 § 3 Abs. 3
des Gesetzes zur Abmilderung der Folgen der
COVID-19-Pandemie im Zivil-, Insolvenz- und
Strafverfahrensrecht vom 27. Mirz 2020 fest.

Der Jahresabschluss 2020 wurde unter Einbe-
ziehung der Buchfiihrung und des Lageberichts
2020 vom Verband der Wohnungs- und Immobi-
lienwirtschaft Rheinland Westfalen e.V., Dissel-
dorf, gepruft. Die Wirtschaftspriifer bestitigten
Vorstand und Aufsichtsrat ordnungsgeméfie
Pflichterfiillung entsprechend Gesetz und Sat-
zung sowie dem Vorstand dariiber hinaus die
OrdnungsmiRigkeit seiner Geschiftsfiihrung.
Die wirtschaftliche Lage des Unternehmens
wird als gesichert und geordnet festgestellt. In
seiner Sitzung am 24. November 2021 befasste
sich der Aufsichtsrat mit dem Priifungsergebnis
des Verbands der Wohnungs- und Immobilien-
wirtschaft Rheinland Westfalen e.V., Diisseldorf,
und nahm den Prufungsbericht nach Erérterung
durch die Verbandspriifer zustimmend zur
Kenntnis.

Mit dem Lagebericht des Vorstandes ist dem
Kontrollgremium der Jahresabschluss 2021
rechtzeitig vorgelegt worden.

Der Aufsichtsrat billigt den Jahresabschluss zum
31. Dezember 2020 und schliefit sich dem Vor-
schlag des Vorstands zur Gewinnverteilung an.

Der Aufsichtsrat dankt dem Vorstand, dem Be-
triebsrat und allen Mitarbeiterinnen und Mitar-
beitern fiir die im Berichtsjahr geleistete Arbeit.

Essen, 17. Mai 2022

4. b,

Dieter ten Eikelder
Vorsitzender des Aufsichtsrats






Gegenstand der Genossenschaft

Zweck der Genossenschaft ist die Férderung
ihrer Mitglieder, vorrangig durch eine gute,
sichere und sozial verantwortbare Wohnungs-
versorgung.

Die Genossenschaft kann Bauten in allen
Rechts- und Nutzungsformen bewirtschaften,
errichten, erwerben, vermitteln, verduflern

und betreuen; sie kann alle im Bereich der
Wohnungs- und Immobilienwirtschaft, des
Stadtebaus und der Infrastruktur anfallenden
Aufgaben iibernehmen. Hierzu gehéren Ge-
meinschaftsanlagen und Folgeeinrichtungen,
Liden und Raume fiir Gewerbebetriebe, soziale,
wirtschaftliche und kulturelle Einrichtungen und
Dienstleistungen.

Die Genossenschaft kann Inhaberschuldver-
schreibungen ausgeben und Genussrechte
gewihren.

Rahmenbedingungen

Nach Angaben des Amtes fir Statistik der Stadt
Essen, kam es in Folge der Impfkampagne im
Jahr 2021 zu vielen Melderegisterkorrekturen,
wenn eine Impfterminbescheinigung nicht zu-
gestellt werden konnte. Zudem beeinflusst die

Im Berichtsjahr 2021 wurden fir Modernisie-
rung, Instandhaltung und Neubau, einschlief3-
lich Personal- und Sachkosten, insgesamt
17.236 T€ investiert. Bezogen auf die Wohn-
und Nutzfliche entspricht dies 44,74 €/m2.

Die Reduzierung der Investitionskosten im Ver-
gleich der Vorjahre ist durch den Riickgang der

Coronapandemie weiterhin das Wanderungs-
verhalten. Damit zusammenhangend fanden
weniger Registrierungen in der Erstaufnahme-
einrichtung fur Flichtlinge statt. Auch wirken
sich der Brexit und das Ausbleiben auslandi-
scher Studierender auf die Bevélkerungszahl

im Jahr 2021 aus. So ist die Zahl der in Essen
mit dem Hauptwohnsitz gemeldeten Menschen
von 591.032 auf 588.375 gesunken. Davon sind
28,8 % Nichtdeutsche und sog. Doppelstaatler.
Im Jahr 2021 gab es 30.615 Zuzlige und 31.188
Fortziige, sodass sich im Saldo ein Wanderungs-
verlust von 573 Personen ergab.

Im Jahr 2021 stiegen die Baupreise im Jah-
resdurchschnitt um 9,1 %. Dies ist vor allem
mit der weltweit gestiegenen Nachfrage nach
Baustoffen und der Materialknappheit zu
begriinden. So verteuerten sich 2021 aufgrund
des Preisdrucks durch Materialknappheit die
Rohbauarbeiten um 10,2 % und die Ausbauar-
beiten um 8,2 %.

Die Zinsen fur Baugeld waren im Jahr 2021
(noch) auf sehr niedrigem Niveau, gleichzei-
tig waren die Renditen fiir Anlagealternativen

gering.

Geschaftsverlauf: Modernisierung, Instandhaltung und Neubau

Neubautitigkeiten zu erkldren. Es erfolgte im
Frihjahr 2021 lediglich die Fertigstellung von
3 Neubauprojekten sowie der Start eines klei-
neren Projektes zur Schaffung neuen Wohn-
raums — eine Dachaufstockung mit 4 Wohnun-
gen in Essen-Frohnhausen.



Etatvergleich (Instandhaltung, Modernisierung inkl. Neubau in Mio. €)

17,2
\ \

24,9
\ \

22,7
\ \

18,5
\ \

17,3
5 10
Altenessen

Im nérdlichen Siedlungsbereich der Wohnbau
eG wurden die Gebiude der Schwarze- und
KinRfeldstrafle energetisch ertiichtigt sowie
Balkone angebaut.

Bergerhausen

Die bereits begonnene Modernisierung in der
»Flissesiedlung” in Bergerhausen wurde weiter
fortgefiihrt. Die Gebdude in der Elbestrale
44-50 sowie im Muldeweg 2—6 wurden energe-
tisch modernisiert. Dartiber hinaus wurde in der
Elbestrafle 52—-64 ein Bauantrag zur Dachauf-
stockung und somit zur Schaffung von 7 zu-
sitzlichen Wohnungen gestellt. Im Innenhof der
ElbestraRe sind zudem 17 zusitzliche Stellplat-
ze fuir Pkw und 16 Fahrradstellplatze geplant,
um den vorherrschenden Stellplatzmangel in
der Siedlung entgegenzuwirken. Es ist vorgese-
hen, die Stellplatze mit einer Ladeinfrastruktur
fur E-Autos und E-Fahrriader auszustatten.

In den bereits sanierten Hausern der Weserstrafie
25-41 wurden im Berichtsjahr die Treppenhau-
ser inklusive der Elektroleitungen saniert.

Freisenbruch

In Freisenbruch als gréfite zusammenhiangende
Siedlung der Wohnbau eG mit rund 700 Einhei-
ten wurde die Sanierung der Fassaden im Sper-
vogelweg 22-28 weiter vorangetrieben. Dartiber
hinaus wurden die Balkone in der Freisenbruch-
stralle 54-58 instandgesetzt.

Frohnhausen

Im Stadtteil Frohnhausen wurden in 2021
insgesamt 15 Gebdude mit 132 Wohneinheiten
saniert.

So wurde die energetische Sanierung des Carrés
am Frohnhauser Platz in der Miilheimer Strafle
49-51 und Breslauer Strale 61-67 fortgesetzt.
In der Gervinusstrafde 63—65 wurden neben der
Objektmodernisierung 4 zusatzliche Wohnun-
gen durch den Ausbau des Dachgeschosses ge-
schaffen. In der Frohnhauser Strafle 238 wurde —
nachdem 2020 die Fassade, das Flachdach und
die Balkone saniert wurden — das Treppenhaus
instandgesetzt. Eine Treppenhaussanierung er-
folgte ebenfalls in der Méserstrafde 16-20 sowie
in der Stenzelstrafde 15-19.

Kettwig

Nach der energetischen Sanierung inkl. der
Grundrissidnderungen der Dachgeschosswoh-
nungen der 16 Gebiude im Theodor-Fontane-
Weg in den letzten Jahren wurden in 2021 im
Zuge der Wohnumfeldarbeiten samtliche Zuwe-
gungen erneuert sowie die Griinflichen z.T. neu
bepflanzt.

Neben den beschriebenen Objektmodernisie-
rungen und -instandsetzungen wurden mehr
als 100 Leerwohnungen modernisiert. Hierzu
gehoéren nicht nur die Sanierungen der Bader,
Oberbdden, Decken, Winde und Elektrik,



sondern auch die Anderung von Grundrissen,
um den heutigen Bediirfnissen unserer Mit-
glieder zu entsprechen.

Die Anzahl der Badmodernisierungen auf
Mieterwunsch ist leider im Berichtsjahr 2021 im
Vergleich zu 2020 coronabedingt zum Schutz
unserer Mieter und Mitarbeiter rucklaufig.
Jedoch wurden unter Berticksichtigung der
3-G-Regeln bereits im 3. Quartal die Arbeiten
wieder aufgenommen, sodass 10 Badmoder-
nisierungen fertiggestellt werden konnten.
Insgesamt liegen der Wohnbau eG 45 Antrage
zur Sanierung der Bader auf Mieterwunsch vor,
welche nun sukzessive bearbeitet, begangen
und beauftragt werden.

Die Wohnbau eG wird auch zukiinftig den barri-
erearmen Umbau in ihren Bestandswohnungen
fur ihre Mitglieder unterstiitzen, damit diese so-
lange wie méglich in ihren eigenen vier Wanden
verbleiben kénnen. Dazu gehért natiirlich auch
die stetige Priifung neu eingefiihrter techni-
scher Systeme, welche den Umbau im bewohn-
ten Zustand — insbesondere fiir unsere Mieter —
durch verkiirzte Bauzeiten und zerstérungsarme
Einbauten erleichtern.

Neubau

In Frohnhausen wurden mit der Fertigstellung
der Kerckhoffstrafde 172 und der Lutherkirche
insgesamt 22 Wohnungen und eine Kinder-
tagesstitte im Berichtsjahr geschaffen. Der
Dachgeschossausbau fur 4 Wohnungen an
der Gervinusstrale wird im Frihjahr 2022
abgeschlossen.

Auch in Rittenscheid konnte die Baumaf-
nahme an der Herthastrafle mit insgesamt
24 Wohnungen beendet werden.

Ausblick 2022

Es ist in 2022 geplant, rund 13,0 Mio. € in
Gebiudeinstandsetzungen, energetische Objekt-
sanierungen und Wohnungsmodernisierungen
zu investieren. So werden Treppenhaussanierun-
gen und Brandschutzmafnahmen in den Sied-
lungsbereichen Frohnhausen, Riittenscheid und
Borbeck fortgefiihrt, energetische Modernisierun-
gen in Bergerhausen und Frohnhausen umge-
setzt und Wohnumfeldbereiche neugestaltet.

Als Neubauprojekte werden die Dachauf-
stockung in der Elbestrafle und der Garagen-
neubau an der Kerckhoffstrafle umgesetzt.
Auflerdem wird die Neubauplanung fir das
ehemalige Pfarrheim an der Martin-Luther-
Strafde 114 finalisiert und der Bauantrag einge-
reicht.

Die kommenden Jahrzehnte werden durch den
politischen Entscheid der Klimaneutralitat des
Wohnungsbestandes bis 2045 in Deutschland
geprigt sein. So wird die eigens dafur sich

in Erstellung befindliche Klima-Roadmap der
Wohnbau eG den Fahrplan fiir die zukiinfti-
gen Investitionen aufzeigen, ganz im Sinne
des Klimaschutzes. Es werden aufgrund des
bereits vorherrschenden energetisch sanierten
Gebaudebestandes der Wohnbau eG andere
Wege zur Klimaneutralitit z. B. in der Heiztech-
nik, Stromerzeugung und Steuerungstechnik
bestritten werden miissen, um den bereits
vorhandenen Standard noch zu verbessern.
Dies wird ein Umdenken in die zukiinftigen
Investitionsentscheidungen bewirken und hin
zu mehr innovativen Ideen fiihren.



Mitgliederbewegung
Geschaftsguthaben

Zum Ende des Geschiftsjahres 2021 betrug die Zahl der Mitglieder 6.146 mit 6.885 Geschifts-
anteilen. Das sind 69 Mitglieder und 123 Geschiftsanteile mehr als zum Ende des Vorjahres.
Der Geschiftsanteil betragt 1.000,00 €. Auf den Nominalbetrag der Geschiftsguthaben der
verbleibenden Mitglieder waren zum Jahresende 6.885.000,00 € eingezahlt. Dies entspricht
einer Einzahlungsquote von 100,00 %.

Entwicklung des Mitgliederbestands

Mitglieder Geschiftsanteile
Bestand am 1. Januar 2021 6.077 6.762
‘Mitgliederzuginge 4. 532
‘Mitgliederabgingedurch
 Kindigung g5 252
© Tod (Ifd. Jahy e 63
~ Tod (Vorjahre) 2 21
~ Ubertragung st 58
~Ausschluss 35 15
ABGANGE INSGESAMT 402 409
BESTAND AM 31. DEZEMBER 2021 6.146 6.885
Dauer der Mitgliedschaft
Anzahl der Jahre 2021 2020
Anzahl der Mitglieder in % Anzahl der Mitglieder in %
bis 10 Jahre 2.847 46,32 2.763 45,47
‘11 Jahre bis 20 Jahre 1147 1866 1120 18,43
21 Jahre bis 30 Jahre 678 mos 60 11,35
31 Jahre bis 40 jahre 598 973 657 10,81
41 Jahre bis 50 Jahre 470 76s 446 7,34
“Gber50jahre 406 661 401 660

GESAMT 6.146 100 6.077 100



DARSTELLUNG DER LAGE

Ertragslage

Im Geschiftsjahr 2021 wurde ein Jahresiiberschuss von 5.016 T€ erzielt, der Planwert von 4.040 T€
konnte auch in diesem Jahr tibertroffen werden. Die Planabweichung resultiert unter anderem aus

gesunkenen Aufwendungen fiir Marketing und Offentlichkeitsarbeit, die aufgrund der Coronapande-

mie nicht zum Tragen kamen. Dartiber hinaus konnten Riickstellungen fiir die Ertragsteuern in Hohe

von 176 T€ aufgelést werden.

Die Ertragslage stellt sich im Vergleich zum Vorjahr wie folgt dar:

2021 2020 Veranderungen

T€ T€ T€

Hausbewirtschaftung 5.670 5.867 197

‘Bau-und Modernisierungstatigkeit 6486 566 82
Sonstige betriebliche Geschaftsvorfalle 20 52 32
BETRIEBSERGEBNIS 5.042 5.353 311

Beteiligungs- und Finanzergebnis 76 -90 14

Neutrales Ergebnis 24 3 1
GESAMTERGEBNIS VOR ERTRAGSTEUERN 4.990 5.286 296

Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 26 158 184

JAHRESUBERSCHUSS 5.016 5.128 -112

Das Gesamtergebnis vor Ertragsteuern ist um
296 T€ gesunken.

Das Ergebnis der Hausbewirtschaftung ist

um 197 T€ gesunken. Die Veranderung resul-
tiert Uberwiegend aus dem Anstieg der Auf-
wendungen, wie z. B. der Betriebskosten um
202 T¥€, der Verwaltungskosten um 185 T€ sowie
der planmaRigen Abschreibungen um 319 T€.
Die Instandhaltungsaufwendungen bewegten
sich auf Vorjahresniveau.

Die ausgewiesene Unterdeckung in Héhe von
-648 T€ fur die Bau- und Modernisierungs-
titigkeit ist dadurch bedingt, dass nur die
Personal- und anteilige Sach-/Gemeinkosten

der technischen Abteilung als Kosten fiir eige-
nen technischen Leistungen aktiviert wurden,
wihrend eine Aktivierung der Kosten fur eigene
Verwaltungsleistungen in Ausiibung des han-
delsrechtlichen Wahlrechts unterblieb.

Das Beteiligungs- und Finanzergebnis hat sich
gegenliber dem Vorjahr um 14 T€ verbessert.
Mafigeblich fir das negative Ergebnis ist der
im Zusammenhang mit der Bildung von Per-
sonalriickstellungen aufzuwendende Zinsanteil
von 77 T€. Das positive Ergebnis in Hohe von
26 T€ der Position Steuern vom Einkommen
und vom Ertrag resultiert aus der Auflésung
von Steuerriickstellungen in Héhe von 176 T€.



Vermogenslage

In der nachfolgenden Ubersicht der Bilanz sind die einzelnen Posten nach ihren wirtschaftlichen und finanziellen Gesichts-

punkten zusammengefasst:

VERMOGENSSTRUKTUR 2021 2020 Verianderung
T€ T€ T€
VERMOGENSWERTE
angfristiy
Anlagevermdgen 0T 159.956 3915
Forderungen aus der Vermietung 6 3 3
165.877 159.959 5918
KurZfristig
_Unfertige Leistungen 7587 738 201
_Andere Vorrdte 6 6 0
_Forderungen aus Vermietung 4 67 21
_Rechnungsabgrenzungsposten 65 38 27
_Sonstige Vermdgensgegenstinde C 37 28
Fltssige Mittel 4916 2.620 2.296
12.629 10.154 2.475
BILANZSUMME-GESAMTVERMOGEN 178.506 170.113 8.393
KAPITALSTRUKTUR 2021 2020 Verinderung
T€ T€ T€
EIGENKAPITAL
aNg St
_Geschiftsguthaben verbleibender Mitglieder 685 672 123
Ricklagen 66.472 61623 4.849
Bilanzgewinn (ohne Dividende) 4.243 4.346 103
77.600 72.731 4.869
KurZfristig
_Geschaftsguthaben ausgeschiedener Mitglieder 3 310 20
Vorgesehene Dividende 270 269 1
600 579 21
FREMDKAPITAL
NGl g
_Rickstellungen 395 3459 506
Verbindlichkeiten aus der Dauerfinanzierung 84.889 79862 5027
Sonstige Verbindlichkeiten 92 81 11
88.946 83.402 5.544
Kurzfristig
%6 729 227
7854 7561 293
Ubrige Verbindlichkeiten und Rechnungsabgrenzungsposten 2.550 5.111 -2.562
11.360 13.401 2.041
BILANZSUMME-GESAMTKAPITAL 178.506 170.113 8.393



Die Bilanzsumme hat sich gegeniiber dem
Vorjahr um 8.393 T€ auf einen Wert von
178.506 T€ erhoht.

In dem Anlagevermdgen sind Anteile an ver-
bundenen Unternehmen in Héhe von 25 T€
enthalten. Bei den Sachanlagen und imma-
teriellen Vermdgensgegenstanden standen
den Investitionen von 10.908 T€ planmifige
Abschreibungen von 4.832 T€ gegeniiber.

Das langfristige Kapital erhéhte sich aufgrund
des nicht zur Ausschittung vorgesehenen Teils
des Jahresuiberschusses bei gleichzeitigem
Anstieg der Geschiaftsguthaben verbleibender
Mitglieder um 4.869 T€ auf 77.600 T€. Damit
belduft sich die langfristige Eigenkapitalquote

Entwicklung Bilanzsumme/langfristiges Eigenkapital

€
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. Bilanzsumme

LAGEBERICHT

auf 43,5 % im Vergleich zum Vorjahr mit
42,8 %.

Die Verbindlichkeiten aus der Dauerfinan-
zierung sind im Vergleich zum Vorjahr um
5.027 T€ gestiegen. Die Veranderung resultiert
mafRigeblich aus planmiRigen Tilgungen von
5.859 T€ sowie weiteren Neuaufnahmen in
Hoéhe von 11.115 T€. Die langfristige Fremd-
kapitalquote (Verbindlichkeiten Dauerfinanzie-
rung) belduft sich auf 47,5 % im Vergleich zum
Vorjahr 46,9 %.

Bei den kurzfristigen tibrigen Verbindlichkeiten
handelt es sich tiberwiegend um Verbindlich-
keiten aus Lieferungen und Leistungen in Héhe
von 2.319 T€.

599.! 63.717 ' 67844 7273‘ 77.600 WAV

2017

2018 2019

2020 2021

27



Finanzlage

Die nachfolgende Aufgliederung der Bilanz zum 31.Dezember 2021 nach Fristigkeiten zeigt folgende Deckungsverhiltnisse:

31.12.2021 31.12.2020 Veranderung
T€ T€ T€

LangfristigerBereich .

Nermdgenswerte e Uo0337/0 — 15999 3918
Finanzierungsmittel 166.546 156.133 10.413
UNTER-/UBERDECKUNG (1) -3.826 4.495

Kurafristiger Bereich

Finanzmittelstand (Aussige Mittel) s 260 2.296,
Ubrige kurzfristig realisierbare Vermogenswerte 7.713 7.534 179

12.629 10.154 2.475
Kurzfristige Verpflichtungen 11.960 13.980 -2.020
STICHTAGSLIQUIDITAT 669 -3.826 4.495

Die in der Bilanz zum 31. Dezember 2021 enthaltenen langfristigen Vermégenswerte, insbesondere
Sachanlagen, sind durch Eigenkapital und langfristiges Fremdkapital gedeckt. Die Zahlungsfihigkeit
war im Jahr 2021 gegeben.

Leistungsindikatoren

2021 2020 2019
Bilanzsumme TE€ 178.506 170.113 167.786
‘Anlagevermégen TE 165871 159.956 146.251
Anlagenintensitat % 929 940 870
Langfristiges Eigenkapital (ohne Dividende
undgkurzfgistigegGescEéfts;uthaben) TE 77.600 72.731 67.844
Eigenkapitalquote % 435 428 404
Jahresiberschuss TE 5016 5128 4387
“Cashflow TE 9.948 9275 8522
PlanmiRige Tilgung TE 5859 5418 4975
‘Ausschittung TE 260 269 263
Finanzmittelbestand TE 4916 2620 14.964
CInvestitionen in das Anlagevermégen TE 10908 18285 15.323
“-davon in Sachanlagen TE 10866 18171 15311
Leerstandsquote (marktbedingt) % 21 16 12
Fluktuationsquote % 97 84 91
‘Wohnungsbestand 4556 4510 4486
‘Mitglieder (Stichtag: 31.12) 6.146 6077 6.029

Mitarbeiter inklusive zwei Vorstinde
(Stichtag: 31.12.) 35 34 36



Nachtragsbericht

Chancen- und

Zu Vorgingen von besonderer Bedeutung nach dem 31. Dezember 2021 verweisen wir auf die

Ausfuihrungen im Anhang.

Risikobericht/Prognosebericht

Chancen der zukiinftigen Entwicklung

Die zukunftsfihige Weiterentwicklung des
Bestands wird zur Sicherstellung der Wett-
bewerbsfihigkeit und zur Anpassung an die
verdnderten Marktgegebenheiten kontinuierlich
fortgesetzt.

Zur Weiterentwicklung des Bestands gehort
auch die Beriicksichtigung des demografischen
Wandels und des damit verbundenen Bedarfs
an seniorengerechten Wohnungen, welcher
bereits sowohl im Neubau als auch im Bestand
seine Beachtung findet. So werden Wohnungen
im Rahmen der technischen Méglichkeiten auf
Mieterwunsch seniorengerecht umgebaut und
Neubauten barrierefrei ausgestattet. Die barrie-
rearmen bzw. barrierefreien Malnahmen sowie
die Unterstlitzung von Serviceleistungen durch
unsere Sozialpartner erméglichen den Mietern
der Wohnbau eG ein langes und selbstbe-
stimmtes Leben in ihren Wohnungen.

Neben den baulichen Mafinahmen zur Redu-
zierung von Barrieren investiert die Wohnbau
eG jedes Jahr in die energetische Sanierung
und Modernisierung von Heizungsanlagen
sowie in die Schaffung von neuem Wohnraum.

Insbesondere bei dem Ausbau der Lutherkir-
che in Essen-Frohnhausen hat die Wohnbau
eG bewiesen, dass sie bereit ist, sich auch
ungewdhnlichen Herausforderungen zu stellen
und neben dem klassischen Wohnungsbau
auch die Schaffung von dringend benétigten
KiTa-Platzen umzusetzen. Zukunftig wird sich
die Wohnbau eG in diesem Bereich verstarkt
engagieren und dies im Rahmen ihrer Quar-
tiersentwicklung und Neubautitigkeiten
berticksichtigen.

Auch die in den letzten Jahren getdtigten In-
vestitionen und Entwicklungen der IT-Technik
bestarken gerade in Zeiten der Pandemie die
Weiterentwicklung in diesem Bereich. Es wer-
den weitere Angebote an digitalen Dienstleis-
tungen fur die Mieter etabliert und zusitzliche
Mehrwerte und Prozesse, die liber das reine
Wohnen hinausgehen, geschaffen.

Die durch einen Anbietermarkt gepragte Woh-
nungswirtschaft, die hohe Kundenzufriedenheit
der Wohnbau eG, belegt durch Auszeichnungen
externer Marktforscher sowie die damit verbun-
dene relativ niedrige Leerstandsquote lassen
auch weiterhin eine positive Ergebnisprognose zu.

Bis zum 31.12.2030 wird die Bevélkerungszahl
der Stadt Essen auf rund 592.000 Personen
steigen. Unter Berticksichtigung von Neubau-
tatigkeiten besteht ein weiteres Wachstums-
potenzial in Héhe von rund +5000 Personen,
wenn alle geplanten Neubautatigkeiten realisiert
werden. Gemifd Angaben von InWIS (Institut
fiir Wohnungswesen, Immobilienwirtschaft,
Stadt- und Regionalentwicklung) zeigt sich
fur den Zeitraum 2017 bis 2030 ein quantitati-
ver Wohnungsbedarf in Héhe von 16.529 Woh-
nungen, was einer jahrlichen Bauleistung von
1.271 Wohnungen entspricht.

Die Klimaschutzpolitik der Bundesrepublik wird
sowohl als Chance als auch als Risiko einge-
stuft. Das Ziel der Wohnungswirtschaft, einen
klimaneutralen Gebaudebestand bis 2045 zu
erreichen, bedarf hoher Investitionen seitens
der Wohnungswirtschaft. Bei der Wohnbau eG
kénnte die Finanzierung der Manahmen zur
Erreichung der Klimaneutralitat im Bestand eine
Umschichtung der Budgets erfordern. Denk-



bar ist, dass die Finanzierung z.B. durch eine

Reduzierung der Neubautatigkeit erbracht wird.

Erschwert wird die energetische Sanierung zu-
satzlich durch die Erhchung der Bau- und Ma-
terialkosten, die CO,-Bepreisung sowie durch

den Wegfall von Férdergeldern, wie z. B. jiingst
die Aussetzung der Bundesférderung fir effizi-

ente Gebdude (BEG). Um bereits frihzeitig ent-

sprechende MaRnahmen ergreifen zu kénnen,
erstellt die Wohnbau eG gemeinsam mit einem
externen Dienstleister eine Klima-Roadmap
ihrer Quartiere. Mit Hilfe der ermittelten Daten
wird ein technischer Leitfaden energieeffizien-
ter, CO,-einsparender Mafinahmen je Gebidude
unter Beriicksichtigung von Ausgangslage und
Quartiersentwicklung erarbeitet.

Als Chance wird die Einbeziehung innovativer
Techniken und Systeme, wie z.B. der Einbau
eines Heizungs-Monitorings-Systems, betrach-
tet, welche tiber die klassische energetische
Gebaudemodernisierung hinausgehen.

Risiken der zukiinftigen Entwicklung
Seit zwei Jahren beherrscht das Coronavirus

das wirtschaftliche und gesellschaftliche Leben.

Die Pandemie mit den einhergehenden Maf3-
nahmen und Auflagen birgt eine Vielzahl von

unternehmerischen Risiken. Einzelne Unterneh-

mensbereiche wie z. B. Vermietung, Instand-
haltung und Kundenbetreuung konnten gerade
zu Beginn der Pandemie ihre Aufgaben teil-
weise nur eingeschriankt wahrnehmen. Jedoch
konnte die Wohnbau eG durch die schnelle
Einfihrung eines Notfallkonzeptes erfolgreich
den negativen Auswirkungen der Pandemie
auf den Geschiftsbetrieb entgegenwirken. Als
weiteren Vorteil in der Krise erwies sich die gut
ausgebaute EDV-Infrastruktur, so war z.B. die
Umstellung auf mobiles Arbeiten problemlos
maoglich.

Die Corona-Schutzmafinahmen innerhalb des
Unternehmens werden regelmiRig tiberprift
und der jeweiligen Situation sowie den politi-
schen Vorgaben entsprechend angepasst. Es

wurden Hygienepline aufgestellt, Desinfek-
tionsspender montiert, Masken verteilt und
Trennscheiben installiert. Uber die géngigen
Medien werden sowohl die Mieter als auch die
Dienstleister regelmafig tiber aktuelle Ent-
wicklungen informiert. Es kam bisher zu keiner
Zeit zu wesentlichen Einschriankungen inner-
halb des Geschiftsbetriebes oder zu erhhten
Mietausfillen. Damit ist auch in Zukunft nicht
zu rechnen.

Ein weiteres potenzielles Risiko stellen Bau-
kostensteigerungen in Folge von Bauverzé-
gerun-gen bei technischen Manahmen dar,
hervorgerufen durch z. B. Materialengpésse
oder Fachkriftemangel. AuRerdem besteht das
Risiko, dass sich geplante Mieteinahmen durch
die spatere Baufertigstellung fur diesen Zeit-
raum nicht realisieren lassen.

Fur das Jahr 2022 halten wir das Risiko, dass
sich Leerstands- und Fluktuationszahlen nega-
tiv entwickeln, fir sehr gering. Wir gehen davon
aus, dass sich der nachfragegeprigte Essener
Wohnungsmarkt auch im Prognosejahr stabil
zeigen wird. Des Weiteren werden sich unsere
moderate Mietpreispolitik und die erheblichen
Investitionen in unseren Wohnungsbestand
positiv auf unsere Wettbewerbsfihigkeit auswir-
ken und unsere Marktattraktivitat starken.

Die von der Wohnbau eG aufgenommenen
Fremdmittel sind tiberwiegend langfristige
Annuititendarlehen. Zukiinftige Refinanzierun-
gen auslaufender Kredite kénnten ein Risiko
durch erhshte Zinsen bergen, jedoch nutzt

die Genossenschaft die Niedrigzinsphase, um
sich durch Refinanzierungen von langfristigen
Krediten zu giinstigen Konditionen vor diesem
Risiko ab-zusichern.

Prognosebericht

Die niedrigen Leerstands- und die stabilen
Fluktuationsquoten der letzten Jahre, trotz
Pandemie, weisen fiir die Zukunft auf eine
positive Ergebnisentwicklung hin.



Die Umsetzung von Investitionen sowohl im
Bestand als auch zur Schaffung neuen Wohn-
raums wird in ihrer Auspragung, bedingt durch
politische Anforderungen, demografischen Wan-
del und marktbestimmenden Anforderungen,
zielgerichteter sein.

So werden bei der Durchfiihrung von Objekt-
modernisierungen und Neubauten neben der
Energieeffizienz ebenfalls Klimaschutzmafnah-
men bericksichtigt.

Bei Umbauten im Bestand bzw. Wohnungssa-
nierungen werden nicht nur die Anpassungen
von Grundrissen oder die Sanierung der Bider
zur Steigerung der Marktattraktivitat beitragen,
sondern auch der Abbau von Barrieren.

Die Quartiersentwicklung wird sich verstarkt

mit infrastrukturellen Themen, wie der Schaffung
von KiTa-Plitzen, der Ausweitung der Serviceleis-
tungs-Angebote fir Mieter, der Installation von
E-Ladesdulen sowie mit der Umsetzung innovati-
ver Techniken im und am Geb&ude beschiftigen.

Als Grundlage dieser Mafdnahmen dient das
Zusammenspiel von Investitionsprogramm
und Klima-Roadmap, welche gerade vor dem
Hintergrund politischer Ziele zum Klimaschutz
erstellt wird.

Mit den so definierten Investitionsstrategien
wird die Wohnbau eG frithzeitig bedarfsgerech-
ten Wohnraum fur die Nachfragegruppen der
Zukunft schaffen und ihre Position im Wett-
bewerb unter der Pramisse sozialvertriglicher
Mieten weiter ausbauen.

Ankiufe sind nur im geringen Mafe geplant.

So wird lediglich ein Grundstiicksankauf an der
Martin-Luther-Str. 114 avisiert. Diese Akquisi-
tion dient der Quartiersentwicklung im Bereich
der Lutherkirche in Essen-Frohnhausen, welche
ebenfalls durch die Wohnbau eG 2018 angekauft
und zu einer KiTa und 14 Wohnappartements
umgebaut wurde. Ziel ist es, dort rd. 22 barrie-

refreie Wohneinheiten inklusive Tiefgarage zu
errichten.

Der Ausbau IT-gestltzter Prozesse, die Verbes-
serung und Anpassung interner Arbeitsabliufe
und die Erweiterung von Serviceleistungen fur

unsere Mitglieder gehdéren zu den stetigen Wei-
terentwicklungsmafinahmen der Wohnbau eG.

Vor dem Hintergrund des prognostizierten
hohen Bedarfs an Wohnungen im Stadtgebiet
Essen, der guten Ertragslage, der geplanten
Bautatigkeiten sowie der Modernisierung und
Beschleunigung der Prozessabliufe steht einer
weiteren positiven Entwicklung nichts im Wege.
Der Vorstand hat fiir das Geschiftsjahr 2022
einen Wirtschaftsplan aufgestellt, welcher — bei
vorsichtigen betriebswirtschaftlichen Ansitzen —
einen Jahresiiberschuss von ca. 4.039 T€ er-
warten lasst. Fiir 2022 gehen wir von sinkenden
Erlosschmilerungen aus. Die Jahresplanung fir
2022 sieht Investitionen in Hohe von 6.890 T€
vor, davon 300 T€ fiir Neubauwohnungen und
6.415 T€ fir Modernisierungen. Die geplanten
Instandhaltungsaufwendungen 2022 betragen
6.205 TE€.

Zum Zeitpunkt der Erstellung des Lageberichtes
waren die Auswirkungen des Ukraine-Krieges auf
die Wohnungswirtschaft noch schwer abzu-
schéatzen. Sie sind in den Prognosen noch nicht
enthalten. Ausgehend aus den Erfahrungen aus
der Vergangenheit kann man davon ausgehen,
dass ein Fliichtlingsstrom zur erhéhten Nach-
frage nach Wohnraum fiithren wird. Jedoch
handelt es sich bei diesem Flichtlingsstrom
hauptsachlich um Kriegsfliichtlinge, die sich,
anders als Wirtschaftsfliichtlinge aus der Ver-
gangenheit, ggf. nicht langfristig in Deutschland
aufhalten werden. Deshalb kénnte es sich bei
der verstarkten Nachfrage nach Wohnraum auch
nur um eine temporire handeln. Eine Erhéhung
der Inflationsrate ist als weitere Auswirkung des
Ukraine Krieges zu erwarten.



JAHRESABSCHLUSS

Bilanz zum 31. Dezember 2021

AKTIVA Geschiftsjahr 2021 Summe Vorjahr

ANLAGEVERMOGEN

€

Entgeltlich erworbene Lizenzen 120.844,00 198.118,00

Sachanlagen

156.555.703,50 145.890.069,02

8.66443093 7.383.310,19

3.203,35 e 3:203,35

6.58700 919,00

334.271,00 . 358518,00

121955 6.058.895,98

917811 ... 9:063,80

29.000,00 165.724.399,48  29.000,00

Anteile an verbundenen Unternehmen 2531169 2531169
ANLAGEVERMOGEN GESAMT 165.870.555,17 159.956.409,03

WUMLAUFVERMOGEN

AndereVorrdte

Unfertige Leistungen /58744222 7.386.261,11
Andere Vorrite 5.583,35 7.593.025,57 5.477,29

_Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande o

_Forderungen aus Vermietung 51.663,50 7020782
Sonstige Vermdgensgegenstinde 9.098,12 60.762,02 37.256,38

Flussige Mittel B B
Kassenbestand und Guthaben bei Kreditinstituten 4.916.229,18 2.619.647,37

RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN
Andere Rechnungsabgrenzungsposten 64.937,23 38.227,19

BILANZSUMME

178.505.509,17

170.113.486,19



PASSIVA Geschiftsjahr 2021 Summe Vorjahr
€ € €
EIGENKAPITAL
_Geschaftsguthaben
_der mit Ablauf des Geschiftsjahres ausgeschiedenen Mitglieder 330.000,00 .....310.000,00
_der verbleibenden Mitglieder 6.885.00000 | 6.762.000,00
aus gekiindigten Geschiftsanteilen 0,00 7.215.000,00 0,00
(Ruckstandige fillige Einzahlungen auf Geschiftsanteile 0,00 €) (0,00)
Kapitalriicklage 101.165,39 101.165,39
Ergebnisriicklagen
Gesetzliche Riicklage 12.470.900,00 11.968.900,00
_(davon aus Jahresuberschuss Ceschaftsjahr eingestellt 502.00000€)
Bauerneuerungsriicklage 50.202.806,97 45.856.937,47
_(davon aus Bilanzgewinn Vorjahr eingestellt 4.345.869,50€¢)
Andere Ergebnisriicklagen 3.695.816,47 66.369.523,44 3.695.816,47
Bilanzgewinn
Jahresuberschuss 5.015.80360 . 5.128.229,50
Einstellungen Ergebnisriicklagen 502.000,00 4.513.803,60 513.000,00
EIGENKAPITAL GESAMT 78.199.492,43 73.310.048,83
RUCKSTELLUNGEN
_Riickstellungen fiir Pensionen und dhnliche Verpflichtungen 3.90461100 3.399.744,00
Steuerriickstellungen 275.521,95 ...410.863,46
Sonstige Rickstellungen 740.765,70 4.920.898,65 377.042,58
VERBINDLICHKEITEN
Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten 84.83490638 79.738.805,96
Verbindlichkeiten gegenuber anderen Kreditgebern 6241647 147.680,13
_Erhaltene Anzahlungen 7.854.203,38 7.560.713,46
Verbindlichkeiten aus Vermietung 141.48045 191.320,71
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 2.319.037,57 488212302
_Verbindlichkeiten gegentiber verbundenen Unternehmen 115.087,77 ...34241,70
Sonstige Verbindlichkeiten 56.993,20 95.384.125,22 60.641,97
(davon aus Steuern 39.477,47 €) (39.003,66)
RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN 992,87 260,37

BILANZSUMME

178.505.509,17

170.113.486,19




Gewinn- und Verlustrechnung

fiir die Zeit vom 1. Januar bis 31. Dezember 2021

Geschiftsjahr 2021 Summe Vorjahr
€ € €

_Umsatzerlése
_a) aus der Hausbewirtschaftung 29.894.597,45 28.590.086,06
_b) aus anderen Lieferungen und Leistungen 1.562,54 ~ 29.896.159,99 1.474,68
_Erhdhung des Bestands an unfertigen Leistungen 20118111 1.055.147,95
_Andere aktivierte Eigenleistungen 406.245,00 355.268,00
Sonstige betriebliche Ertrage 244.355,75 335.343,46

Aufwendungen fiir Hausbewirtschaftung 14.373.127,21 14.396.192,76

ROHERGEBNIS 16.374.814,64 15.941.127,39
Personalaufwand
“a) Léhneund Gehalter 215238794 2.154.036,24
'b) soziale Abgaben und Aufwendungen
fir Altersversorgung 969.560,58 3.121.948,52 510.422,23
(davon fiir Altersversorgung 602.502,11 €) (162.962,48 €)
Abschreibungen
auf immaterielle Vermogensgegenstinde
des Anlagevermdégens und Sachanlagen 4.832.421,63 4.486.924,83
‘Sonstige betriebliche Aufwendungen 1.133.297,78 1.109.241,13
‘Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrige 191311 127776
Zinsen und dhnliche Aufwendungen 1.440.180,47 1.543.399,05
‘Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 25.956,18 157.921,47
ERGEBNIS NACH STEUERN 5.874.835,53 5.980.460,20
Sonstige Stevern 859.031,93 852.230,70
JAHRESUBERSCHUSS 5.015.803,60 5.128.229,50
Einstellungen aus dem Jahresiiberschuss in Ergebnisriicklagen 502.00000 513.000,00

BILANZGEWINN

4.513.803,60

4.615.229,50
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Anhang des Jahresabschlusses 2021
A. Allgemeine Angaben

Die Wohnbau eG Wohnungsbaugenossenschaft
Essen ist beim Amtsgericht Essen unter Num-
mer GnR 327 eingetragen.

Der vorliegende Jahresabschluss wurde gemaf
§§ 242 ff. und §§ 264 ff. HGB sowie nach den
einschligigen Vorschriften des Genossen-
schaftsgesetzes aufgestellt.

Die Wohnbau eG Wohnungsbaugenossenschaft
Essen ist eine mittelgroRe Genossenschaft
i.S.d. § 267 HGB.

Die Gewinn- und Verlustrechnung wurde nach
dem Gesamtkostenverfahren gemiafd § 275 Abs.
2 HGB aufgestellt.

Das Formblatt fiir die Gliederung des Jahresab-
schlusses fiir Wohnungsunternehmen wurde
beachtet.

In der Gliederung der Bilanz und der Gewinn-
und Verlustrechnung ergaben sich keine Veran-
derungen gegentiber dem Vorjahr. Die Vorjah-
reszahlen sind vergleichbar.

Geschiftsjahr ist das Kalenderjahr.




AKTIVA
Anlagevermogen

Immaterielle Vermogensgegenstinde sind mit
den Anschaffungskosten, vermindert um die
Abschreibung bewertet. Abgeschrieben werden
sie mit 20 % bis 50 % vom Anschaffungswert.

Die Gegenstiande des Sachanlagevermégens
sind mit den Anschaffungs- und Herstellungs-
kosten einschlieRlich Eigenleistungen der tech-

nischen Abteilung, vermindert um die Abschrei-

bung, bewertet.

Die Zugénge bei ,,Grundstiicke und grund-

stiicksgleiche Rechte mit Wohnbauten“ in 2021
betrafen nachtragliche Herstellungskosten auf-
grund von Modernisierungen mit wesentlichen
Grundrissdanderungen und Vollmodernisierun-

gen von Mehrfamilienhiusern. Fremdkapitalzin-

sen wihrend der Bauzeit sind nicht aktiviert.

Die Abschreibungen wurden 2021 planmafig
linear wie folgt durchgefiihrt.

- Wohn-, Geschifts- und andere Bauten

Es wird von einer Restnutzungsdauer — be-
ginnend mit dem 1. Januar 1991 als Datum
des Eintritts in die volle Steuerplicht — von
40 Jahren bei vor dem 1. Januar 1925 bzw.
50 Jahren, bei nach dem 31. Dezember 1924
erstellten Gebauden ausgegangen. Garagen

B. Erlauterungen zu den Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

und Einstellplidtze werden nach einer Rest-
nutzungsdauer von 25 Jahren (Bauantrag vor
dem 1. April 1985) bzw. 50 Jahren (Bauantrag
nach dem 31. M&rz 1985) ab 1. Januar 1991
abgeschrieben.

Fiir die Zugange ab dem 1. Januar 1995 wer-
den die steuerlichen AfA-Sitze entsprechend
mit 2 % bzw. 2,5 % angewendet. Eine Ausnah-
me stellt das Leuchtturmprojekt ,Lutherkir-
che" mit einer Abschreibung von 1,25 % dar.
Die Garagen und Einstellplatze werden mit

4 %, die Auflenanlagen mit 6,67 % und die
Fahrradboxen mit 6,25 % abgeschrieben.

Maschinen, Andere Anlagen, Betriebs- und
Geschiftsausstattung

Diese werden nach den steuerlichen AfA-Sit-
zen lber einen Zeitraum von 3 bis 15 Jahren
abgeschrieben.

Geringwertige Wirtschaftsgiiter wurden im
Jahr des Zugangs in voller Hohe abgeschrie-
ben und als Abgang erfasst.

Bei den Finanzanlagen sind die Anteile an
verbundenen Unternehmen zu Anschaffungs-
kosten bewertet worden.



Umlaufvermégen

Die unfertigen Leistungen beinhalten die
mit den Mietern noch nicht abgerechneten
Betriebskosten.

Die unter ,Andere Vorrite“ ausgewiesenen
Lagerbestinde des Regiebetriebes sind zu
Anschaffungskosten bewertet.

Erkennbaren Ausfallrisiken, die zu den Forde-
rungen und sonstigen Vermdgensgegenstinden
bestehen, ist durch Abschreibung Rechnung
getragen worden.

Zur Position ,,Forderungen aus Vermietung*
sind aktivisch abgesetzte Einzelwertberichti-
gungen in Hohe von 10.530,00 € berticksichtigt
worden.

Die Flussigen Mittel sind zum Nennwert ange-
setzt. Sie enthalten empfangene Mietkautionen
im Umfang von 102.399,84 €.

Rechnungsabgrenzungsposten

Unter ,,Andere Rechnungsabgrenzungsposten*
sind gezahlte Sponsoringbeitrige enthalten,
soweit sie flr die Zeit nach dem Bilanzstichtag
entfallen.

PASSIVA

Die Riickstellungen sind nach § 249 Abs. 1
HGB gebildet. Die Pensionsriickstellungen sind
auf der Grundlage eines versicherungsmathe-

matischen Gutachtens unter Anwendung der
»Projected-Unit-Credit-Methode* (PUC-Metho-
de) gebildet worden. Als Rechnungsgrundlagen
dienten die Richttafeln 2018 G von Prof. Dr.
Heubeck.

Die Riickstellungen fuir Pensionen und ahnliche
Verpflichtungen wurden pauschal mit dem von
der Deutschen Bundesbank versffentlichten
durchschnittlichen Marktzinssatz der vergange-
nen 10 Jahre abgezinst, der sich bei einer ange-
nommenen Restlaufzeit von 15 Jahren ergibt

(§ 253 Abs. 2 Satz 2 HGB).

Der Bewertung wurden folgende Annahmen
zugrunde gelegt:

Rechnungszinssatz p.a.: 1,87 %
Anwartschaftstrend
(z.B. Gehalt) p.a.:
Rententrend p.a.:

2,50 %
1,50 %

Sonstige Riickstellungen mit einer Laufzeit von

mehr als einem Jahr — soweit vorhanden — wer-

den mit dem ihrer Restlaufzeit entsprechenden,
von der Deutschen Bundesbank ermittelten und
bekannt gegebenen Marktzinssatz, abgezinst.

Ein Ansatz von aktiven latenten Steuern erfolgt
nicht, da das bestehende Aktivierungswahlrecht
nicht ausgetibt wird.

Die Verbindlichkeiten sind zu ihrem Erfiillungs-
betrag angesetzt und beinhalten keine Betriage
grofleren Umfangs, die erst nach dem Ab-
schlussstichtag rechtlich entstehen.



C. Erlduterungen zur Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung

I. Bilanz

1. Entwicklung des Anlagevermégens

Anschaffungs-/Herstellungskosten
01.01.2021 Zuginge Abginge Umbuchungen 31.12.2021 |

€ € € € €
Immaterielle
NVermégensgegenstinde
Entgeltlich erworbene 3
Lizenzen 690.173,99 41.701,83 24.091,61 707.784,21 |
Sachanlagen ‘
Grundstiicke und grund-
stiicksgleiche Rechte mit
Wohnbauten 232.966.810,23 9.227.128,24 184.060,15 6.058.895,98 248.068.774,30 |
Grundstiicke mit Geschifts-
und anderen Bauten 12.858.399,08 1.414.261,49 14.272.660,57 |
Grundstiicke mit
Erbbaurechten Dritter 3.203,35 3.203,35 |
Maschinen 054843 612735 saoe2 3118116
Andere Anlagen, Betriebs-
und Geschiftsausstattung 1.344.605,68 96.900,25 126.726,35 1.314.779,58 |
AnlagenimBau 6.058.89598 12196559 6.058.89598 121.965,59
Bauvorbereitungskosten 9.063,80 114,31 9.178,11
Geleistete Anzahlungen 29.000,00 29.000,00
253.300.526,55 10.866.497,23 316.281,12 0,00 263.850.742,66
Finanzanlagen :
Anteile an verbundenen |
Unternehmen 25.311,69 25.311,69 |

ANLAGEVERMOGEN

INSGESAMT 254.016.012,23 10.908.199,06 340.372,73 264.583.838,56




kumulierte Abschreibungen Buchwert Buchwert

01.01.2021  Abschreibungen 2021 Abginge 31.12.2021 | 31.12.2021 31.12.2020

€ € € € € €

492.055,99 118.975,83 24.091,61 586.940,21 120.844,00 198.118,00
87.076.741,21 4.439.427,48 3.097,89 91.513.070,80 156.555.703,50 145.890.069,02
5.475.088,89 152.411,72 19.330,97 5.608.169,64 8.664.490,93 7.383.310,19
0,00 0,00 3.203,35 3.203,35

,,,,,,,,, 2962943 W93 4942 24594060 638700 91900
986.087,68 121.147,25 126.726,35 980.508,58 334.271,00 358.518,00
%00 b 12196559 6.058.895,98
0,00 0,00 9.178,11 9.063,80

0,00 0,00 ! 29.000,00 29.000,00
93.567.547,21 4.713.445,80 154.649,83 98.126.343,18 165.724.399,48 159.732.979,34
0,00 0,00 | 25.311,69 25.311,69

94.059.603,20

4.832.421,63 178.741,44

98.713.283,39 |

165.870.555,17

159.956.409,03




2. Die unfertigen Leistungen beinhalten 7.587.442,22 € noch nicht abgerechnete Betriebskosten.

3. Die Forderungen mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr stellen sich wie folgt dar:

Insgesamt davon mit einer Restlaufzeit

von mehr als 1 Jahr

€ €

. 51.663,90 5.828,98

Forderungen aus Vermietung (70.207.82) (2.979,95)

4. Der Unterschiedsbetrag zwischen der Bewertung der Pensionsriickstellung mit dem 10-Jahresdurchschnittszinssatz und der
Bewertung nach dem 7-Jahresdurchschnittszinssatz betrigt 248.456,00 €. Gewinne diirfen nur ausgeschiittet werden, wenn
danach frei verfligbare Riicklagen — zuziiglich eines Gewinnvortrags und abziiglich eines Verlustvortrags mindestens in Héhe

des Unterschiedsbetrags verbleiben.

5. Die ,,Sonstigen Riickstellungen“ setzen sich wie folgt zusammen:

€
Riickstellung fur noch ausstehende Rechnungen 348.834,00
Personalkosten . 222500,00
Verwaltungskosten ~ 84320,70
Abschluss-und Priffungskosten 75.100,00
Jubilaumszuwendungen 10.011,00

740.765,70

GESAMTBETRAG



6. Verbindlichkeiten

Die Aufgliederung der Verbindlichkeiten nach Restlaufzeiten sowie die zur Sicherheit gewéhrten Pfandrechte o.3. Rechte
ergeben sich aus dem nachfolgenden Verbindlichkeitenspiegel:

Insgesamt ~ davon miteiner ~ davon miteiner  davon miteiner  davon mit einer gesichert Art der
Restlaufzeit von Restlaufzeit von Restlaufzeit von Restlaufzeit von Sicherung
unter 1 Jahr iiber 1 Jahr 1 bis 5 Jahren iiber 5 Jahren
€ € € € € €
Verbindlichkeiten gegeniiber 84.834.906,38 11.650.264,55 73.184.641,83 25.827.405,88 47.357.235,95 84.834.906,38
Kreditinstituten (79.738.805,96) (5.872.544,04) (73.866.261,92) (24.330.581,87) (49.535.680,05) (79.738.805,96) GPR *)
Verbindlichkeiten gegeniber 6241647 6241647 000 000 000 6241647
anderen Kreditgebern (147.680,13) (85.496,82) (62.183,31) (62.183,31) (0,00) (147.680,13) GPR %)
Erhaltere 785420338 785420338
Anzahlungen (7.560.713,46)  (7.560.713,46)
Verbindlichkeiten 14148045 4943206 9204829 5816185 3388644

aus Vermietung

Verbindlichkeiten aus

Lieferungen und Leistungen

Verbindlichkeiten gegeniiber

verbundenen Unternehmen

Sonstige
Verbindlichkeiten
GESAMTBETRAG

(191.320,71)

2.319.037,57
(4.882.123,02)

115.087,77
(34.241,70)

56.993,20
(60.641,97)
95.384.125,22

(110.111,18)

2319.037,57
(4.882.123,02)

115.087,77
(34.241,70)

56.993,20
(60.641,97)
22.107.435,10

(81.209,53)

73.276.690,12

(63.428,88)

25.885.567,73

(17.780,65)

47.391.122,39

84.897.322,85

(92.615.526,95)

(18.605.872,19)

*) Art der Sicherung: GPR = Grundpfandrecht

(74.009.654,76)

(24.456.194,06)

(49.553.460,70)

(79.886.486,09)

7. Die Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen resultieren aus dem Lieferungs- und Leistungsverkehr.

Il. Gewinn- und Verlustrechnung

1. Die Hohe der Betriebskosten wird von periodenfremden Aufwendungen der Hausbewirtschaftung beeinflusst.
Im Geschiftsjahr 2021 wurden insgesamt 471.407,54 € fir Gas, Fernwirme und Ista Serviceleistungen fur das
vergangene Geschaftsjahr 2020 erfasst. Zudem konnten Riickstellungen in Hohe von 180.625,15 € zugunsten der

sonstigen betrieblichen Ertrige aufgeldst werden.

2. In den Zinsen und dhnlichen Aufwendungen sind in Hohe von 76.548,00 € (Vorjahr: 89.346,13 €) Aufwendungen

aus der Aufzinsung von Riickstellungen enthalten.



D. Sonstige Angaben

1. In der Bilanz nicht ausgewiesene oder vermerkte finanzielle Verpflichtungen, die fiir die Beurteilung der Finanzlage von
Bedeutung sind:

Erbbauzinsverpflichtungen werden tber die Mieten abgedeckt.

Investitionen nach dem Bilanzstichtag, die in der Bilanz noch nicht beriicksichtigt sind, sowie zukiinftige Instandhaltungs-,
und Modernisierungsmafnahmen werden entsprechend ihrem Bedarf durch Eigen- und Fremdmittel finanziert.

Sonstige wesentliche Verpflichtungen bestehen nicht.

2. Die Genossenschaft besitzt Kapitalanteile in Hohe von mindestens 20 % an folgenden Unternehmen:

Name Anteil am Kapital Eigenkapital Jahresiiberschuss
31.12.2021 31.12.2021 2021
WSG Wohnbau Service GmbH, Essen 100,00 % 137.625,56 € 9.281,97 €

3. Mitgliederbewegung:

Stand:  Anfang 2021 6.077
,,,,,,,,,,,,,,,,, Zugang 2021 e
Abgang 2021 402

Stand: Ende 2021 6.146

Die Geschiftsguthaben der verbleibenden Mitglieder haben sich im Laufe des Geschiftsjahres um 123.000,00 € erhéht.
SatzungsmiRig haften die Mitglieder nur mit ihren Geschiftsanteilen. Eine Nachschusspflicht besteht nicht.

4. Die Zahl der im Geschiftsjahr durchschnittlich beschiftigten Arbeitnehmer betrug:

Vollbeschiiftigte Teilzeitbeschiftigte

Kaufmannische Mitarbeiter (inklusive zwei Vorstinde) 15 5
Technische Mitarbeiter 10 1
Mitarbeiter im Regiebetrieb 3 0
Gesamt p13 (3

Aufderdem wurde durchschnittlich eine Auszubildende beschiftigt.

5. Name und Anschrift des Priifungsverbands:

Verband der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft
Rheinland Westfalen e. V.
Goltsteinstrafde 29, 40211 Duisseldorf



6. Nachtragsbericht:

Nach Abschluss des Geschiftsjahres 2021 sind keine Vorginge von besonderer Bedeutung eingetreten.

7. Ergebnisverwendung:

Das Geschiftsjahr schlieft mit einem Jahresiiberschuss in Héhe von 5.015.803,60 € ab. Vorstand und Aufsichtsrat haben
auf der Grundlage der Satzungsregelung beschlossen, vom Jahresiiberschuss einen Betrag in Héhe von 502.000,00 € im
Rahmen der Vorwegzuweisung in die Ergebnisriicklagen einzustellen. Der Vertreterversammlung wird die Feststellung des
Jahresabschlusses unter Billigung der Vorwegzuweisung vorgeschlagen. Ferner wird vorgeschlagen, den sich ergebenden
Bilanzgewinn in Héhe von 4.513.803,60 € an die Mitglieder mit 4 % bzw. 270.480,00 € als Dividende auszuschiitten und in
Hohe von 4.243.323,60 € in die Bauerneuerungsriicklage einzustellen.

8. Mitglieder des Vorstands:

Name Funktion im Vorstand Mitglied des Vorstandes seit ~ bestelltbis
Dipl.-Finanzwirt Genge, Claus-Werner Vorstandsvorsitzender 2016 2022
Dr.-Ing. JanfRen, Jasmin Vorstand 2016 2026

9. Mitglieder des Aufsichtsrats:

Funktion im

Name Beruf Aufsichtsrat Mitglied seit ~ gewahlt bis
Dipl.-Kfm. ten Eikelder, Dieter Geschiftsfihrer i.R. Vorsitzender 1987 2023
‘Kowald,Olaf Grofh-Kaufmann Stellv. Vorsitzender 1997 2024
Jahnke, johannes Vers-Kaufmann 1995 2022
'\D/llg:alang Bruckmann, Hans-Giinter, Planungsingenieur 1989 2022

Dipl-Ing. Spitthover, Jorg Vermessungsingenieur  Schriffihrer 2015 2024
Dipl.-Verww. Groppe, Dieter LtdVerwDira.D. Stellv. Schriftfuhrer 2017 2003
Fritzler, Bodo Elektromeister 2015 204
Dipl-Kff. Schimmelfeder, Annette  Projektmanagerin 2016 2023
Dipl.Rel.-pad. Timpe, Adelheid Gemeindereferentin 2013 202

Essen, 17.05.2022
Der Vorstand

Claus-Werner Genge Dr. Jasmin Janf3en
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