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Vergabe von gemeindlichen Baugrundstiicken im Neubaugebiet
»~Wohnbebauung Borgskamp“ gelegen im Bereich des Bebauungsplanes Nr.
51 der Gemeinde Schermbeck

Die Gemeinde Schermbeck erschlieBt das Neubaugebiet , Wohnbebauung Borgskamp” (Anlage 1).
Insgesamt werden 9 Baugrundstiicke zur Nutzung durch die Gemeinde Schermbeck geschaffen,
wovon 2 Grundstiicke zum endgiiltigen Verkauf und 7 Grundstiicke zum Erwerb auf Erbbauzinsbasis
angeboten werden. Diese Grundstiicke werden nach den vom Gemeinderat beschlossenen
Richtlinien fiir die Vergabe von Wohnbaugrundstiicken der Gemeinde Schermbeck vom 12.09.2019,
bekanntgemacht im Amtsblatt Nr. 13 der Gemeinde Schermbeck - Ausgabetag 22.10.2019- vergeben.

I. Bei den zum Verkauf angebotenen Grundstiicke handelt es sich um die Flurstiicke mit den
Flurstiicksnummern: 1777, groR 390m?, 1778, groR 390 mZ Die Lage ist aus dem nachfolgende
Lageplan (Anlage 2 - griin umrandet) fiir das Baugebiet ersichtlich.

Der Grundstiickskaufpreis pro Quadratmeter Baulandfliche (inklusive ErschlieBungsbeitrige fir die
offentliche StraRenverkehrsflache -Flurstiick 1782- nach BauGB und ohne sonstige Nebenkosten wie
z.B. Notarkosten, Kataster, Grundbuch, Grunderwerbsteuern etc.) betrigt sowohl im Bereich der
baulichen Festsetzungen: ,Allgemeines Wohngebiet” als auch ,Mischgebiet” 185,00 €/m?.

II. Bei den auf Erbbauzinsbasis angebotenen Grundstiicke handelt es sich um die Flurstiicke mit den
Flurstlicksnummern:1767, groR 365 m?, 1768, grofs 328m?, 1769, groR 316 m?, 1770, groR 448 m?,
1771, groR 516 m?, 1772, grof} 408 m?, 1773, groR 339 m?. Die Lage ist aus dem nachfolgenden
Lageplan (Anlage 2 - rot umrandet) fiir das Baugebiet ersichtlich.

Der Erbbauzins betragt 4,20 €/m? jihrlich. Daneben sind noch die ErschlieRungskosten fir die
private StralRenverkehrsflidche — Flurstiick 1783 — in H6he von ca. 32,00 €/m? und zusétzlich die
ErschlieBungsbeitrége fir die 6ffentliche StraBenverkehrsfliche — Flurstiick 1782 — in Hdhe von ca.
35,00 €/m?* nach BauGB sowie die sonstigen Nebenkosten wie z.B. Notarkosten, Kataster,
Grundbuch, Grunderwerbsteuern etc. zu zahlen.

lil. Die Bewerbungsfrist endet am

31.01.2022.

IV. Die verbindlichen Bewerbungsunterlagen sind in schriftlicher Form und unterschrieben - unter
Beifiigung der gewiinschten Unterlagen- bis zum 31.01.2022 bei der Gemeinde Schermbeck, der
Blrgermeister, Weseler Strale 2, 46514 Schermbeck (MafRgebend ist das Datum des
Eingangsstempels der Gemeinde Schermbeck) in einem verschlossenen Umschlag einzureichen.

Danach eingehende Bewerbungen kénnen leider nicht beriicksichtigt werden.
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Ebenfalls gilt das auch fiir die Félle, wenn die Richtlinien fiir die Vergabe von Wohnbaugrundstiicken
der Gemeinde Schermbeck vom 12,09.2019 nicht eingehalten werden.

Hinweis:

Bitte beachten Sie, dass es aufgrund der hohen Anzahl von Antrigen beim Kreis Wesel fiir die
Ermittlung der Einkommensunterlagen zu lingeren Bearbeitungszeiten kommen kann.

Zum Grundsticksvergabeverfahren anbei folgende Unterlagen:
> Bebauungsplan Nr. 51 ,Wohnbebauung Borgskamp“ der Gemeinde Schermbeck (Anlage 1)
> Amtlicher Lageplan mit Aufteilung der Grundstiicke (Anlage 2)

> Richtlinien fiir die Vergabe von Wohnbaugrundstiicken der Gemeinde Schermbeck vom 12.09.2019
(Anlage 3)

> Bewerbungshogen fiir die Bewerbung um ein gemeindeeigenes Wohnbaugrundstiick der
Gemeinde Schermbeck im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 51 ,Wohnanlage Borgskamp” (Anlage 4)

Bei Fragen zum Vergabeverfahren steht Ihnen Herr Winfried Thomann gerne zur Verfiigung (Tel.:
02853/910-221 und E-Mail: winfried.thomann@schermbeck.de).

Bei baurechtlichen Fragen steht lhnen Herr Hans-Jiirgen Schmeing gerne zur Verfligung (Tel.:
02853/910-323 und E-Mail: hansjuergen.schmeing@schermbeck.de).

Gemeinde Schermbeck

Der Bilirgermeister

Sl
-

~———""Rexforth -




—.86_

GEMEINDE SCHERMBECK
BEBAUUNGSPLAN Nr. 51
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PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO

WA

M

*/**

Allgemeine Wohngebiete, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1.2

Mischgebiete, sighe textliche Festsetzungen Nr. 1.1

siehe textliche Festsetzungen Nr. 6

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVvO

0,4

@

H max;

TH max;

Grundflachenzahl
Zahl der Voligeschosse - zwingend
Maximale Gebgudehshe, siehe textliche Festsetzung Nr. 2

Maximale Traufhéhe, siehe textliche Festsetzung Nr. 2

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

2\
o\

TS d—— — —

Nur Einzelhduser zulassig

Nur Doppelh&user zulgssig

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

L

EIN- BZW. AUSFAHRTEN UND ANSCHLUS AND

Stralienverkehrsfléche
Straftenbegrenzungslinie

Straltenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung:

private Stralienverkehrsflache

Offentliche Parkfiache - Stellplatzanordnung nach Detailplanung

gem. § 2 (1) Nr, 4, 11 BauGB

T w

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

ERER FLACHEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN
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GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

i e
[

Offentliche Griinflache

Zweckbestimmung: Parkanlage

FLACHE ZUR AN

O00000

PFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

Fldchen zur Anpflanzung von bodensténdigen Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Flachen mit Bindung flir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von bodenstindigen
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzung

SONSTIGE PLANZEICHEN

g
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Limpegalbersich I
L&rmpegelbereich 1]
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gem. § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO

Vorgarten

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlage
gem. § 9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB

Stellplatze
Garagen
Larmpegelbereiche

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen gem. § 9 (1) Nr, 21 BauGB

Mit Gehrecht belastete Flachen zugunsten der Anlieger

Mit Fahrrecht belastete Flachen zugunsten der Anlieger

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE

Flur 10

O A A I I
sl rrrrord

Flurnummer

Flursticksgrenze

Flursticksnummer
Gebsdude mit Hausnummer
Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

Vorgeschlagene Stellplatzanordnung
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TEXT
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

1.

1.1

1.2

21

3.1

3.2

3.3

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(9em. § 9 (1) Nr. 1 BauGB iV.m. § 1 (5 - 10) BauNVQ)

Mischgebiet

Innerhalb der festgesetzten Mischgebiete sind die gem. § 6 (2) Nr. 3 BauNVO sonst aligemein
zuldssigen Einzelhandelsbetriebe und Schank- und Speisewirtschaften sowie die gem. §6(2)Nr.6,7
und 8 BauNVO sonst allgemein zuldssigen Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergniigungsstatten im
Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des Gebiets, die tberwiegend durch gewerbliche

Nutzungen gepragt sind) unzulissig.

Die gem. § 6 (3) BauNVO sonst ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen (Vergniigungsstatten im
Sinne  des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO auRerhalb der in Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des
Gebiets) sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Allgemeines Wohngebiet

Im Plangebiet sind die Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe
Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4, § 20 (3) und § 21a (2) BauNVO)

Hdéhe der baulichen Anlagen

Die maximal zuléssigen Gebaudehshen bzw. die maximal zuléssigen Traufhéhen sind in den
jeweiligen Bereichen des Plangebietes festgesetzt. Unterer Bezugspunkt ist die mittlere Héhe der
Oberkante der Erschlielfungsstraie angrenzend an das Grundstick. Oberer Bezugspunkt fur die
festgesetzte Gebaudehshe ist die Oberkante der Dachhaut (incl. Attika), Als Trauthéhe gilt der
Schnittpunkt der Aufienkante der senkrecht aufgehenden Wand mit der Oberkante Dachhaut.

FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO)

Im Plangebiet sind Garagen nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen und den jeweils dafur
festgesetzten Flachen zulassig. Zur festgesetzten &ffentlichen Verkehrsflache missen Garagen
einen seitlichen Abstand von mindestens 80 cm einhalten.

In dem innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes als "Vorgarten" gekennzeichneten Bereich sind
hochbauliche Anlagen gem. § 12 und 14 BauNVO nicht zulassig.

Im MI-Gebiet sind Stellplatze und Garagen auflerhalb der liberbaubaren Flache jeweils nur im
Bereich zwischen der vorderen Baugrenze bzw. jhrer gedachten Verlangerung und der “Weseler Str"
sowie jeweils im Bereich zwischen der seitlichen Baugrenze und der festgesetzten &ffentlichen

Verkehrsflache zulassig.
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5.1

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
(gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB )

Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den StraRenverkehr auf der Weseler Strake werden bei
einer baulichen Errichtung oder baulichen Anderung von Réumen, die nicht nur zum
vorlbergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, unterschiedliche Anforderungen an die
Schallddmmung von AuBenbauteilen gestellt.

Zur Festlegung der erforderiichen Luftschalldammung von Aufienbauteilen gegenlber Aulenldrm
werden in der DIN 4109 verschiedene Larmpegelbereiche zugrunde gelegt, denen die vorhandenen
oder zu erwartenden ,mafRgeblichen Aulenldrmpegel" zuzuordnen sind. Fir Auftenbauteile von
Aufenthaltsraumen von Wohnungen (mit Ausnahme von Kiichen, B&dern und Hausarbeitsr&umen)
sind die in der folgenden Tabelle aufgeflihrten Anforderungen an die Luftschallddmmung einzuhalten:

Larmpegelbereich ~Maftgeblicher Auftenisrmpegel Erforderliches
in dB(A) R'w.res des
Aulenbalteils in dB
I 56 bis 680 30
1] 61 bis 65 35

Die Berechnung des resultierenden Schallddmmales R'w.res hat nach der DIN 4109 zu erfolgen.
Bei der Anordnung von Luftungseinrichtungen/ Rollladenkasten ist deren Schallddmmall bei der
Berechnung des resultierenden Schalldammaltes R'w.res zu beriicksichtigen.

Far Gberwiegend zum Schiafan genutzten Raumen mit Fenstern innerhalb des Larmpegelbereichs 1|
sind, wenn sich diese in den zu der Larmquelle (Weseler Strale) ausgerichteten Fassaden befinden,
schallgeddammte Liftungen vorzusehen.

Alternativ sind Grundrisse der Wohngebsude innerhalb der Abgrenzung dieser L&rmpegelbereiche
50 zu gestalten, dass an den zum Verkehrsweg zugewandten Fassaden nur Wohn- und
Nebenrdume vargesehen werden (Schallschutzgrundri53e). Es sind die Anforderungen an das
resultierende Schallddmmman zu beachten.

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN
UND STRAUCHERN
(gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Alle gemal zeichnerischer Festsetzung zu bepflanzenden Flachen sind mit einheimischen,
standortgerechten Baumen und Strauchern gem. Pflanzliste im Pflanzabstand 1 x 1 m
flachendeckend zu bepflanzen. Diese Flachen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch
Neuanpflanzungen mit gleichartigen heimischen, standortgerechten Gehélzen zu ersetzen
Liste der wahlweise zu verwendenden Gehblze und Mindestqualitaten:

Straucher - IStr 2xv (60/80, 80/100, 100/150):

Cornus sanguinea Hartriege!

Corylus avellana Hasel

Crataesgus spec. Weilidorn

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Ribes rubrum Rote Johannisbeere
Rubus idaeus Himbeere
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Rosa canina Hundsrose
Viburnum opulus Schneeball

Baume Il. Ordnung - HST, StU 14/16 bzw. Hel (150/175):
Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium Vogelkirsche

Salix caprea Sal-Weide

Salix cinerea Grau-Weide

Salix fragilis Bruch-Weide

Sorbus aucuparia Eberesche
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Baume |. Ordnung - HST, StU 14/16:

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fraxinus excelsior Eberesche
Quercus robur Eiche

Tilia cordata Winterlinde

52 Der Baumbestand in der als Parkanlage festgesetzten Fliche ist dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch
Neuanpflanzungen mit gleichartigen heimischen, standortgerechten Gehélzen zu ersetzen,

5.3 Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Vorgartenbersiche der Grundstiicke sind als Griinfliche
anzulegen, zu bepflanzen und daverhaft zu pflegen. Ausgenommen hiervon sind die fur die Anlage von
Zufahrten, Zuwegungen und Stellplétzen notwendigen Fldchen in einer Brelte von insgesamt max, 7,50m

je Grundstiick,

6. BAULICHE UND SONSTIGE NUTZUNGEN UND ANLAGEN, DIE BIS ZUM EINTRITT
BESTIMMTER UMSTANDE ZULASSIG ODER UNZULASSIG SIND
(gemn. § 9 (2) Satz 1, Nr. 2 BauGB)

Eine bauliche Nutzung und Bebauung des mit WA** gekennzeichneten Bereichs zum Zwecke der
Wohnbebauung ist erst dann zuldssig, wenn die innerhalb des mit M! * gekennzeichneten Bereichs
nachgewiesen wird, dass im Bereich der

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 89 (2) BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB

1. Es ist grundsétzlich eine Dachneigung 0 bis 30° zuldssig. Dachaufbauten sind grundsétzlich
unzuldssig. Bei der Errichtung eines Geschosses mit geneigten Dachflachen in Form eines
Satteldaches ist hiervan abweichend auch eine Dachneigung von 40 - 45° zuldssig, soweit es sich
bei diesem Dachgeschoss um ein Vollgeschoss im Sinne der BauQ NRW handalt. Aullerdem ist im
Rahmen dieser Regelung auch die Errichtung von Dachgauben Zulgssig. Der Abstand disser
Dachgauben zum Ortgang betragt mindestens 1,50 Meter,

2, Bei der Errichtung von anelnandergebauten Doppelh&usern ist grundsatziich nur ein Satteldach mit
einer Dachneigung von 30° 2uldssig, wobel der Giebel an der gemeinsamen Grundstiicksgrenze zu
errichten ist, Bai aneinandergebauten Doppelhéusern sind — unter Ber(icksichtigung der Regelungen
2u Ziffer 1 — auch andere Dachformen und Dachneigungen zuldssig, soweit sich dia
Grundstiickselgenttmer / Erbbauberechtigten auf die gleiche Dachform und Dachneigung geeinigt

haben.

3. AuBenwinde
Bei aneinandergebauten Doppelhdusern sind die Auflenwandfldchen der Hauptgebsude

grundsatzlich als rotes bis braunes Sicht-/Verblendmauerwerk auszufiihren. Eine andere Farbe des
Sicht- Verblendmauerwerks sowie andere Materialien (z. B. Holzverschalungen oder Putzbauten)
sind ebenfalls zuldssig, soweit sich die Grundstlckseigentimer /Erbhauberechtlgten auf eine
einheitliche Farbe und das gleiche Material geeinigt haben.

4, Dacheindeckungen
4.1 Genelgte Décher sind mit anthrazitfarbenen, schwarzen, roten oder braunen Dachpfannen

(Tonziegel) oder Dachsteinen einzudecken. Zulassig sind auBerdem Dacheindeckungen zur
Snlarenergienutzung ;
ei aneinandergebauten Doppelhdusern sind geneigte Décher grundsatzlich mit anthrazitfarbenen

B
Dachpfannen oder Dachsteinen einzudecken . Andere Farben sind im Rahmen der Regelung zu 4.1
Satz 1 ebenfalls zul&ssig, soweit sich die Grundstuckseigentumer /Erbbauberechtigten auf eine

einheitliche Farbe geeinigt haben.

4.2

5. Pro Wohnung sind 2 selbststidndig anfahrbare Stellplatze zu errichten.




_93_

HINWEISE

1.

DENKMALSCHUTZ
Bodendenkmaler sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht vorhanden. Im Falle von
kulturhistorischen Bodenfunden sind gem, §§ 15 und 16 DSchG NW die Anforderungen des
Denkmalschutzes zu beachten. Beim Auftreten archdologischer Bodenfunde und Befunde jst die
Gemeinde Schermbeck als untere Denkmalbehtrde oder das Amt far Bodendenkmalpflege im

BRUNNEN
Die Anlage von Gartenbrunnen ist im Plangebiet unzulassig.

KAMPFMITTEL

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinweise auf
vermehrte Bombenabwiirfe, Insbesondere existiert ein konkreter Verdacht auf Kampfmittel bzw.
Milit&reinrichtungen des 2. Weltkrieges (Laufgraben und Schatzenloch). Der
Kampfmittelbeseitigungsdienst empfiehlt daher eine Uberprifung der zu Uberbauenden Fliche auf
Kampfmittel im ausgewiesenen Bereich der abgedruckten Karta sowie der konkreten Verdachte, Die
Beauftragung der Uberprifung erfolgt Ober das Formular - Antrag auf Kampfmitteluntersuchung - auf
der Internetseite der Bezirksregierung Dilsseldorf.

Sofern es nach 1945 Aufschlttungen gegeben hat, sind diese bis auf das Geléndeniveau von 1945
abzuschieben. Zur Festlegung des abzuschiebenden Bereichs und der weiteren Vorgehensweise wird
um Terminabsprache fiir einen Ortstermin gebeten. Hierzu ist ebenfalls das Formular - Antrag auf
Kampfmitteluntersuchung - zu verwenden.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten ete. wird zusétzlich eine Sicherheitsdetektion empfohlen, Beachten
Sie in diesem Fall auf der Internetseite das Merkblatt fir Baugrundeingriffe.

Weitere Informationen finden Sie auf der Internetseite der Bezirksreglerung Diisseldorf

Borgrkamp
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4, WASSERSCHUTZZONEN
Das Plangebiet liegt im Bereich der Wasserschutzzone [lic des Wasserschutzgebietes
JHolsterhausen/Ufter Mark” . Die Bestimmungen der Schutzgebietsverordnung sind zu beachten,

5 ARTENSCHUTZ
Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote gegeniiber europdischen Vogelarten ist ein Schnitt bzw.
die Entfernung von Gehélzen nur zwischen dem 01.10 und dem 28,02 eines jeden Jahres Zuléssig, Eine
Ausnahme von der 0.g. Vorgabe ist méglich, wenn ein gutachterlicher Nachweis erbracht werden kann
dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestsnde auch innerhalb der Brutzeit sicher ausgeschlossen werden

kénnean.

Die Fallung von Héhlenb&umen ist = sofern arfarderlich — zudem nur nach fachgutachterlichem
Ausschluss vaon geschltzten Fledermays- bzw, Vogelarten (Star) Zulassig.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | 5. 3786).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. 119911 8. 58), in der zuletzt gednderten Fassung.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung 2018 - (BauO NRW 201 8) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV NRW 3, 421).

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt gednderten Fassung.

Wassergesetz flir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08.07.2016 (GV. NRW, S. 559), in der zuletzt geanderten Fassung.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vem 31.07.2009 (BGBI. 15.2585),
in der zuletzt geénderten Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009
(BGBI. I S. 2542), in der zuletzt gesnderten Fassung,

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. 11.2016
(GV. NRW. 8, 934), in der zuletzt ge#nderten Fassung.

Gesetz (iber die Umweltvertréglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24,02.2010 (BGBI. | S. 94), in der zuletzt geanderten Fassung.
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Bekanntmachung der Gemeinde Schermbeck

Richtlinien fiir die Vergabe von Wohn baugrundstiicken der Gemeinde Schermbeck
vom 12.09.2019

Der Bau- und Liegenschaftsausschuss des Rates der Gemeinde Schermbeck hat in seiner Sitzung am
12.08.2019, die nachfolgenden Richtlinien fir die Vergabe von Wohnbaugrundstiicken der Gemeinde Scherm-

beck heschinssen:

I Allgemeines

Die Gemeinde Schermbeck verfolgt das Ziel, den Wohnbedarf der in Schermbeck wohnenden Bevdlkerung
zu sichern und den Erwerb von Wohneigentum fir Bevolkerungsschichten, deren finanzlelle Mittel fir den
Erwerb von Wohneigentum begrenzt sind, besonders zu fardern. Hierzu gehdren insbesandere junge Fa-
milien mit kleinen Kindern,

Eine wichtige Komponente fiir die Schaffung von bezahlbarem Wohnraum und fiir die Dimpfung der Kos-
ten sind die Grundstiickspreise, Die Gemeinde Schermbeck hat sich deshalb entschiossen, jungen Familien,
denen es aus finanziellen Grinden schwierig ist, Baugrundstiicke auf dem freien Markt zu erwerben, Bau-
grundstiicke zu ermiRigten Konditionen zur Verflgung zu stelien. Voraussetzung Ist, dass die dauerhafte
selbstnutzung des Eigentums sichergestellt ist und die Gesamtfinanzierung des Wohneigentums langfristig

gesichert ist.

Die nachfolgenden Richtlinien begrinden keine rechtlichen Anspriiche auf Zuteilung eines Grundstiickes.

I Begiinstigter Personenkreis

1. Die Gemeinde Schermbeck vergibt Wohnbaugrundstiicke vorrangig an Ehefeute und Lebenspartner
oder alleinerziehende Erwachsene, bei denen im Haushalt mindestens ein Kind lebt, das im Grund-
schulalter oder jlinger ist, fiir das sie kindergeldberechtigt sind und Kindergeld beziehen. Sonstige Per-
sonen kénnen ein Grundstiick von der Gemeinde Schermbeck nur dann erwerben, wenn die Liste der

Antragsteller nach Ziffer 3 erschépft ist,

2. Antragsteller kéinnen nur die Eheleute und Lebenspartner jeweils gemeinsam bzw. die allein erzie-
hende Person sein.

3. Vorsussetzung fiir eine vorrangige Bewerbung sind:

a} Eine Person gem. Ziffer 2 wohnt seit mindestens 5 Jahren ununterbrochen in Schermbeck und ist
mit Hauptwohnsitz entsprechend gemeldet,

b) Eine Person gem. Ziffer 2 hat in den letzten 10 Jahren nicht in Schermbeck gewohnt, hat aber da-
vor Uber einen Zeitraum von mindestens 5 Jahren in Schermbeck gewohnt und war mit Haupt-
wohnsitz entsprechend gemeldet (Ruckkehrer).

¢€) Eine Person gem. Ziffer 2 wohnt derzeit nicht in Schermbeck und erftillt nicht dia Voraussetzungen
des Buchstaben b), hat aber iiber einen Zeitraum von mindestens 5 lahren in Schermbeck ge-
wohnt und war mit Hauptwohnsitz entsprechend gemeldet.
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dl Derbzw. die Antragsteller wohnen nicht in Schermbeck, aber eine der Personen ist seit mindes-
tens 5 Jahren in Schermbeck vollzeitbeschs ftigt.

Bewerbungen bleiben grundsatzlich unberiicksichtigt, wenn der Antragsteller ader eine zum Haushalt
gehbrende Person im Sinne der Ziffer 1 Giber Grundvermogen verfiigt; insbesondere, wenn er/sie Ei-
gentlimer adar Erbbauberechtigter eines Grundstlicks ist, das mit einam Wohngebiude babaut ist o-
der bebaut werden kann und dadurch der angemessene Wohnbedarf abgedeckt ist eder sich abda-
cken |&sst. Dies gilt auch fir Eigentumswohnungen sowie Mehrfamilienhduser, Falls der Antragsteller
oder eine zum Haushalt gehdrende Person im Sinne der Ziffer 1 bereits in der Vergangenheit von der
Gemeinde Schermbeck ein Ba Ugrundstiick zu ermiaRigten Konditionan erworben hat, bleiben diese Be-
werbungen grundsétzlich auch unberiicksichtigt. In besonderen Hirtefillan sind Ausnahmen méglich;
die besondere Hirte ist von den Antragstellern nachzuweisen,

Zweckbindung

Die Wohnbaugrundstiicke dienen zur Errichtung eines Einfamilienhauses zur Selbstnutzung durch die
Personen gem. Abschnitt Il. Eine Vermietung ist in den ersten 10 Jahren nach Bezugsfertigkeit des
Wohnhauses nicht erlaubt. Wird diese Erist unterschritten, haben die Eigentiimer die gewsdhrte Ver-
glnstigung fir den Zeitraum, fir den die Verglinstigung nicht gewahrt werden kann, anteilig zu erstat-

ten,

Scheidet ein Antragsteller gem. Abschnitt I, aus der Haushaltsgemeinschaft aus und/oder tritt eine
andere Person in die Haushaltsgemneinschaft ein, ist dies unschadlich, solange wihrend der Frist gem.
Ziffer 1 ein Antragsteller gem. Abschnitt Il das Wohnhaus bewohnt.

Mit den Bauarbeiten ist innerhalb von 2 Jahren nach Abschluss des notariellen Kaufvertrages zu begin-
nen; das Wohngebaude ist innerhalb von 4 Ja hren nach Vertragsschluss zu beziehen,

Wird die Immobilie innerhalb von 15 Jahren nach Abschiuss des notarielien Kaufvertrages verkauft, so
ist die Differenz zwischen dem Grundstiickskaufpreis {ohne ErschlieBungskosten) und dem zum Zeit-
punkt des Verkaufs gliltigen Bodenrichtwert {ohne ErschiieRung) an die Gemelnde Schermbeck abzu-
fhren. Hiervon kann im Einzelfall (z.B. bai unvorhersehbaren beruflichen Verinderungen, Unfall ete.)
nachtréiglich abgewichen werden. Uber den mdglichen Nachzahlun,gsbetrag ist eine Sicherungshypo-
thel zugunsten der Gemeinde Sehermbeck zu bestellen, die 30% des Bodenrichtwertes {ohne Erschlie-
Bungskosten) zum Zeitpunkt des Verlragsabschlusses betrégt.

IV. Einkommen
Die Vergiinstigung ist vom Einkommen abhingig; dabei ist das Einkommen allar volijhrigen und min-

derjdhrigen Personen, die dem Haushalt gem. Abschnitt Il. angehtiren, zu beriicksichtigen.

Das anrechenbare Einkommen richtet sich nach den 8§58 13 des Gesetzes zur Férderung und Nutzung
von Wehnraum in NRW (WFNG NRW) vom 08.12.2009 in der zum Stichtag fiir die Grundstlicksvergabe

guitigen Fassung.

Die Einkommensgrenzen betragen:

3.1 Fir die Bewerbergruppe 1 = 35.000,00 € oder weniger.
3.2 Fir die Bewerbergruppe 2 2wischen 35.000,00€ und 45.000,00 £.
3.3 Fur die Bewerbergruppe 3 zwischen 45.000,00 € und 75.000,00 €.
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3.4 Fiir die Bewerbergruppe 4 - Einkommen oberhalb von 75,000,00 € werden keine Verglinstigungen

VI,

gewdhrt; der Kauf eines Grundstiickes von der Gemeinde Schermbeck zu marktiblichen Ko nditionen
bleibt davan unberihrte, sofern hierfiir Grundstiicke zu Verfligung stehen,

Fir die Einkommensberechnung sind die §5 13 bis 15 WFNG NRW maRgablich, In Abweichung vom §
15 Abs. 1 WFGN NRW wird bei Freiberuflern und Selbsténdigen sowie in besonderen Einzelfdllen, das
durchschnittliche Haushaltseinkommen der letzten drei Kalenderjahre vor dem Stichtag zu Grunde ge-

legt.

Das Einkommen Ist durch einen Priifbogen des Kreises Wesel, Fachdienst Bauen- Wohnraumfarderung
bestdtigen zu lassen, der der Bewerbung beizufigen ist und nicht 3lter als sechs Monate seln darf.

Vermdgen

Die Verglinstigung ist neben dem Einkommen auch vom Vermdgen abhingig; dabei ist das Vermégen
aller Personen, die dem Haushalt gem. Abschnitt |, zum Stichtag angehdren, zu beriicksichtigen.

Mafigeblich sind die Vermogenswerte (z.8. Barvermogen, Gold, Schmuck, Kapitalanlagen, Riickkauf-
wert der Lebensversicherungen, Immaobilien}, die zum Stichtag varhanden sind. Die Vermégenswerle
sind durch geeignete Nachweise 2u belegen; bei Immobilien gelten die zum Stichtag geltenden Richt-
werte des Gutachterausschusses fiir Grundstiickswerte.

Uberschreitet das Gesamtvermogen die Hiéhe von 75.000,-- €, wird keine Verglinstigung gewihrt; der
Kauf eines Grundstiickes von der Gemeinde Schaermbeck zu marktiblichen Kanditiarien bleibt hiervon
unberihrt, sofern hierflir Grundstiicke zur Verfigung stehen.

Verfahren

Der Bau- und Liegenschaftsausschuss des Rates der Gemeinde Schermbeck setzt den Grundstiickskayf-
preis und die Erm3Rigungen als Nettogrundstiickskaufpreis (ohne Erschliefungskosten und sonstige
Nebenkosten) fest und beschlieRt die Einleitung des Vergabeverfahrens. Dieses Verfahren ist zeitnah
zur Rechtskraft des Bebauungsplanes und der ErschlieBung zu beginnen.

Die Gemeinde Schermbeck macht die Baschliisse rechtzeltig in geeigneter Weise éffentlich bekannt
und leitet damit das schriftliche Bewerbungsverfahren ein. Die 6ffentliche Bekanntmachung nennt den
mafgeblichen Stichtag, die Lage und den Zuschnitt der angebotenen Grundstiicke, den Grundstiicks-
preis (ohne ErschlieRungskosten) den Umfang der miglichen ErmaRigungen und die Bewerbungsfris-

ten.

Die Bewerbung hat mit Hilfe eines von der Gemeinde ausgegebenen Bewerbungsbogens zu erfolgen,
der innerhalb der festgesetzten Frist ausgeflllt bei der Gemeinde Schermbeck einzureichen ist.

Neben den in diesen Richtlinien genannten Unterlagen haben die Antragsteller einen Nachweis beizu-
fugen, dass sie das Bauvorhahen langfristig finanzieren kdnnen. Dies ist durch eine entsprechende Be-
statigung eines Finanzierungsinstitutes zu belegen. Ergénzend dazu sind die Einkommensnachweise
der letzten 3 Kalenderjahre vor dem Stichtag vorzulegen.

Der Bau- und Liegenschaftsausschuss des Rates der Gemeinde Schermbeck entscheidat iiber die
Vergabe der Grundstiicke.
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6. Die Vergabe der Grundstiicke erfolgt unter Anwendung des unter Abschnitt VII. genannten Punkteka-

10

WViL
Fiir die Vergabe der Grundstiicke gitt das nachfolgende Punktesystem.

taloges in der Reihenfolge der Punktwerte. Die hdchste Punktzahl erhiit die Platzziffer 1. Wiinschen
Bewerber mit gleichen Punktzahlen dje gleichen Grundstiicke, entscheidet das zu ziehende Los.

Die Grundstilcke werdan direkt, d. h. provisionslios ohne Makler und ohne Bindung an ein bestimmtes
Kreditinstitut ader an einen Bautrdger verkauft,

Die Vergabeentscheidung wird den beriicksichtigten und nicht bericksichtigten Bewerbern schriftlich
mitgeteilt,

Die Ehegatten bzw. Lebenspartner sind gemeinschaftlich als Erwerber in den Grundstiickska ufvartrag
aufzunehmen und sind fiir alle Verpflichtungen gegeniiber der Gemeinde Schermbeck Gesamtschuld-
ner. Der Vertrag soll, soweit notwendig, die Vergaberichtlinien detailliert berticksichtigen. Die Erwer-

ber haben die Nebenkosten des Grundstiickskaufvertrages, insb, die Notargebiihren, Grundbuchkos-

ten und Grunderwerbsteuer zu zahlen,

Haben die Bewerber vorsitzlich oder grob fahrldssig unrichtige Angaben gemacht und aufgrund dieser
Angaben ein Grundstiick zu vergiinstigten Konditionen erworben, so haben sie der Gemeinde Scherm-
beck die Differenz zwischen dem entrichteten Kaufpreis und dem Bodenrichterwert zuziiglich einas
Aufschlages von 30% zu ersetzen. Weitergehende Schadenersatzanspriiche bleiben unberlihrt. Der
Anspruch verjahrt nach 15 Jahren {vgl. Abschnitt IIl. Nr. 4 Zweckbindung).

Punktekatalog

a) Wehn- und Arbeitsortkomponente
Bewerber nach Abschnitt Ii. Nr. 3,3} 30 Punkte

Bewerber nach Abschnitt II. Nr, 3.b} 30 Punkte

Bewerber nach Abschnitt II. Nr. 3.c) 20 Punkte

Bewerber nach Abschnitt I, Nr. 3.d) 10 Punkte

b) Einkommenskomponente
Bewerber mit Einkommen nach Ziffer

V.

IV,

v,

€)

Nr 3.1 50 Punkte
Nr. 3.2 30 Punkte
Nr.3.3 10 Punkte

Kinderkomponente

Fiir jedes am Stichtag im Haushalt der Farnilie lebende Kind unter 16 Jahren, fir das die Antragsteller kin-
dergeldberechtigt sind und Kindergeld bezieshen: 20 Punkte,

d) Behindertenkomponente
Filr Jedes im Haushalt lebende schwerbehinderte Familianmitglied, das einen Schwerbehindertenauswels

mit dem Vermerk ,MdE 100%, aG" oder , H" fiihrt, werden 30 Punkte gewdhrt; bei Kindern wird diese
Punktzahl zusatzlich zur Kinderkom ponente gewdhrt,
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VI, Bestellung eines Erbbaurechtes

1. Sofern ein Bewerber statt eines Grundstiickskaufs ein Erbbauracht erhilt, gelten die vorstehenden
Richtlinien sinngemaR fiir das Erbbaurecht mit der MafBgabe, dass der Erbbauzins an die Stafle des
Kaufpreises tritt.

2. Vergibt die Gemeinde Schermbeck Grundstiicke, bei denen sie selbst Erbbauberechtigte ist, ist ein
Grundsticksverkauf ausgeschlossen; die Vergabe erfolgt ausschlieRlich untar Weitergabe des Erbbauy-
rechtes mit der MaRgabe, dass der kiinftige Erbbauberechtigte in die Rechte und Pflichten des Erbbau-
rechtes eintritt, die die Gemeinde Schermbeck mit dem Grundstiickseigentiimer abgeschlassen hat.

IX.  Sonstiges

Diese Vergabarichtlinien sollen dann keine Anwendung finden, sofern dhnliche Regelungen im Zusammen-
hang mit der ErschlieRung bestimmter Erschliefungsgebiate @inzelvertraglich durch stidtebauliche Ver-
trége gem. § 11 Abs. 1 Satz 1 BauGB erfolgen sollen. Die dortigen Regelungen sollen sich aber grundsétzlich
auch an diesen Vergaberichtlinien orientieren.

. Inkraftireten

1. Diese Vergaberichtlinien treten mit Wirkung zum 01. Januar 2018 in Kraft, Gleichzeitig treten die bis-
herigen Richtlinien zur Vergabe von gemeindlichen Wohnbaugrundstiicken vom 03.07.2001 auBer

Kraft,

2. Diese Vergaberichtlinien sollen auch auf alle der Gemeinde Schermbeck bisher vorliegenden Bawer-
bungen um ein gemeindliches Wohnbaugrundstiick - rickwirkend- Anwendung finden, denen bisher
noch kein gemeindliches Wohnbaugrundstiick zugeteilt werden konnte und die die Voraussetzungen
dieser Vergaberichtlinien erfiillen.

46514 Schermbeck, 12.09.2019

Gemeinde Schermbeck

-
s ‘_\\. -~
I\. _,_,.,.-"'-',

-Rexfarth-

Amtl. Bek,-Blatt = Amtsblatt - Nr. 13
der Gemeinde Schermbeck vom 22.10.20109,

8. 75
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Absender:

S s -1 TR

....................................................

Gemeinde Schermbeck
FB 2 Liegenschaften
Weseler Stralle 2

46541 Schermbeck

Bewerbung

um ein gemeindeeigenes Wohnbaugrundstiick der Gemeinde Schermbeck im Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 51 ,Wohnanlage Borgskamp”

Abgabetermin: 31.01.2022 im Rathaus der Gemeinde Schermbeck, Weseler StraRe 2, 46514
Schermbeck

Sehr geehrte Damen und Herren,

iber die persdnlichen Familienverhiltnisse mache ich folgende Angaben:

Antragsteller/in
Name:
VENaMIB s
Geburtsdatum:........ccoviiciienns
ARsChrift oamanaaiasuasmimean
Telefon.............E-Mail:.......cc oo vvvennn.
[
In 46514 Schermbeck mit Hauptwohnsitz wohnhaft seit:......cooceevoeveenennn.
In 46514 Schermbeck wohnhaft gewesen von................. BiBvwmnnsnmens b
In 46514 Schermbeck Arbeitsverhiltnis bei der Fa./Unternehmen seit............./

VOM..coiiinminmnmnmnisnnns DS ciciccssicnnnnnnnnn.(Bitte Nachweise beifiigen!)
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Hier Eintrag
nur durch
Behérde!

1. Ehegatte(in)/Lebenspartner(in)

VLo ] 1T o 4 [
Geburtsdatum:..cceeen e veeences

TelofoN s BNV s st

Beruf:

In 46514 Schermbeck mit Hauptwohnsitz seit:............ccooneee.

In 46514 Schermbeck wohnhaft gewesen von.......coe.. Bisoevveennnnn.,

----------------------

In 46514 Schermbeck Arbeitsverhiltnis bei der Firma/Unternehmen:
. (Bitte Nachweise beifligen!)

2. Kindergeldberechtigte eigene oder gleichgestellte
Kinder im Haushalt Antragsteller/in:

Name/Geburtsdatum:.............oovvvvurnr e sresssserersssesessscussonssns
Name/GeburtsdartUn:.........coooeeeimeceeserire st crieenenns
Namey Geburbsdabermz: s s s
Name/GebUrtSAatUM . et e s
(Bitte Nachweise beifiigen !)

3. Einkommen
ANtraESTEHEr/iN. . s st e e

Familienmitglieder......iiinncninnn £

(Bitte Nachweise heifligen!)

Ubertrag ................

4. Vermdbgensarten (Darstellung im Einzelnen)
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Antragsteller/in......oovicieieieesrarinne

Familienmitglieder.........c..ccovvevvimnvnnnnnn,

(Bitte Nachweise beifiigen!)

Clich/wir habe(n) kein sonstiges Vermégen.

5. Schwerbehinderung des/der Antragsteller/in oder eines
Familienmitgliedes im Haushalt des/der Antragstellers(in)

NaME/ GebB Ut St UM e eiiierirsreer e seerssereresesesesessassee e sessens
Grad der Behinderung.......c.cc oo s sssvesssessssscsieseseses ons

-Eine Anerkennung erfolgt nur aufgrund der Feststellung durch ein
Versorgungsamt — MdE: 100% oder ,aG” oder ,,H"-

(Bitte Nachweise beifiigen!)

6. Vorhandenes Immobilien-Eigentum
(von Antragteller, Ehegatte und Kinder)
[1 Wir haben kein Immobilien-Wohneigentum

Ich/Wir sind Eigentimer eines:
Baugrundstiick/Wohneigentum

Reihen- oder Doppelhaus
Freistehendes Wohnhaus
Nahere Angaben lber das vorhandene Grund-/Immobilieneigentum
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7. Bewerbung

lch bewerbe mich hiermit um (bitte zutreffendes ankreuzen):

9. [J1 Erbbaugrundstiick (gewiinschte GrERe:....c....rreruree M)

10. Erkldrungen

Hiermit erkenne ich/wir die Richtlinien zur Vergabe von gemeindlichen
Wohnbaugrundstiicken der Gemeinde Schermbeck vom 12.09.2019 an.

leh/wir versichern die Richtigkeit der vorstehenden Angaben.

Mir/uns ist bekannt, dass diese Bewerbung bis zum 31.01.2022 als letzter Abgabetermin im
Rathaus der Gemeinde Schermbeck, Weseler Strafe 2, 46514 Schermbeck in einem
verschlossenen Umschlag varliegen muss.

Ich/wir versichern hiermit, dass wir das Bauvorhaben auch finanzieren kénnen. Der/Die
Nachweis/Bestatigung Uber ein stattgefundenes Finanzierungsberatungsgesprich mit dem
BaNKINSTIUL: ..o ST @S ANlage beigefiigt.

Der schriftliche Nachweis iiber die Ermittlung des Familienjahreseinkommens nach dem

Gesetz zur Férderung und Nutzung von Wohnraum in NRW durch die Bewilligungshehérde
(Kreis Wesel, Fachdienst Bauen — Wohnbauférderung), der nicht ilter als sechs Monate ist,

ist beigefligt.

Ort, Datum Unterschrift Antragsteller/in

(Antragsteller/in)

(Ehegatte/in)

Von der Verwaltung auszufiillen:

Die Priifung der Bewerbung hat ergeben: Der/Die Bewerber/in ist [J antragsberechtigt. Der/Die

Bewerber/in ist (] nicht antragsberechtigt.

Amtl. Bek.-Blatt -Amtsblatt— Nr. 11
der Gemeinde Schermbeck vom 05.11.2021, S.84
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36.) Gemeinschaftlicher Jagdbezirk Schermbeck 7 -Ufte-

Der Notjagdvorstand
Schermbeck, 28.10.2021

Kreis Wesel
Frau Teppenkamp
Reeser Landstr, 31
46483 Wesel

Einladung

zur Versammlung des gemeinschaftlichen
Jagdbezirkes Schermbeck 7 -Ufte-

Hiermit lade ich alle Jagdgenossen zur Versammlung des gemeinschaftlichen Jagdbezirkes
Schermbeck 7 -Ufte- ein. Die Versammlung findet statt:

Datum: 25.11.2021
Zeit: 20.00 Uhr
Ort: Landgasthof Triptrap

Erler Str, 292, Schermbeck

Tagesordnung:

BegriiBung

Neuwahl des Vorstandes

Neuwahl des Kassen- und Schriftfiihrers und dessen Stellvertreter
Neuwahl der Rechnungspriifer und deren Vertreter

Geschiifts- und Kassenbericht

Entlastung des Vorstandes, des Kassen- und Schriftfiihrers
Verabschiedung des Haushaltsplanes fiir 2020/2021
Verschiedenes

SRR, R e

Mit freundlichem Gruf
Im Aufirag des Birgermeisters

gez.
Nico Farwick
- Notjagdvorstand -

Amtl. Bek.-Blatt -Amtsblatt- Nr. 11
der Gemeinde Schermbeck vom 05.11.2021, §.107



