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Offentliche Bekanntmachung
der Stadt Voerde (Niederrhein)

Aufstellung von Bauleitplanen der Stadt Voerde (Niederrhein)

66. Anderung des Flachennutzungsplanes ,L&hnen“ sowie Bebauungsplan Nr. 48/ 2.
Erganzung und 2. Anderung ,L6hnen” und die ,, Gestaltungssatzung Lohnen*

Der Rat der Stadt Voerde (Niederrhein) hat durch Beschluss in seiner Sitzung am 19.11.2020 die
66. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Lohnen* als Flachennutzungsplan im Sinne von §
5 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), das durch Art. 2 vom 8.8.2020 (BGBI. | S. 1728) geéndert worden ist, festgestellt.

Die Bezirksregierung Dusseldorf genehmigte mit Verfugung vom 04.02.2021 (Az. 35.02.01.01-
27Voe-066-1822) die oben genannte 66. Anderung des Flachennutzungsplanes gemal § 6
BauGB. Die Erteilung der Genehmigung wird hiermit gem&R 8§ 6 Absatz 5 BauGB
bekanntgemacht. Mit der Bekanntmachung wird die 66. Anderung des Flachennutzungsplanes
»LOhnen* wirksam.

Den damit verbundenen Bebauungsplan Nr. 48/ 2. Erganzung und 2. Anderung ,L6hnen* hat
der Rat der Stadt Voerde (Niederrhein) in der Sitzung am 14.12.2010 gemafll 8 7 der
Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NW. 1994 S. 666) in der zur Beschlussfassung gtiltigen
Fassung in Verbindung mit § 10 Absatz 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 48/ 2. Erganzung und 2. Anderung ,L6hnen* wird
hiermit als Satzung gemal 8§ 10 Absatz 3 BauGB bekanntgemacht. Mit der Bekanntmachung tritt
der Bebauungsplan in Kraft.

Die Geltungsbereiche der Bauleitplane sind in dem nachfolgenden abgedruckten Ubersichtsplan
dargestellt:
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Auszug aus der amtlichen Basiskarte des Landes NRW
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Darstellung auf der Grundlage der amtlichen Basiskarte
in der zurzeit giiltigen Fassung
mm ommm mmOrenzen der Anderungsbereiche der 66. Anderung des Flichen-
nutzungsplanes "Lohnen" - Teilbereiche A1 bis A2und B 1bisB 3
T 1T 1] Geltungshbereiche des Bebauungsplans Nr. 48 "Léhnen"
- 2. Erganzung und 2. Anderung
Hinweise:

1. Es wird darauf hingewiesen, dass die Bauleitplane einschlief3lich Begrindungen und den
zusammenfassenden Erklarungen ab sofort sowie nach Terminvereinbarungen, wéhrend
der Dienststunden der Verwaltung im Rathaus Voerde (Fachdienst 6.1 —Stadtentwicklung,
Umwelt- und Klimaschutz-, Raum 232, Rathausplatz 20 in 46562 Voerde) zu jedermanns
Einsicht bereitliegen. Uber die Inhalte wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

2. Der wirksame Flachennutzungsplan einschliel3lich Begrindung und zusammenfassender

Erklarung

https://www.voerde.de/de/dienstleistungen/flaechennutzungsplan/ eingesehen werden.

kann auch online

unter
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Das Portal kann auch Uber die Homepage der Stadt Voerde (Niederrhein) unter
https://www.voerde.de/de/dienstleistungen/bebauungsplaene/ erreicht werden.

Der in Kraft getretene Bebauungsplan einschlief3lich Begriindung und zusammenfassender
Erklarung wird online beim Geoportal Ruhr des Regionalverbandes Ruhr (RVR) unter
https://bplan.geoportal.ruhr/ und Uber das zentrale Internetportal des Landes unter
https://uvp-verbund.de/nw zuganglich gemacht.

Das Portal kann auch Uber die Homepage der Stadt Voerde (Niederrhein) unter
https://www.voerde.de/de/dienstleistungen/bebauungsplaene/ erreicht werden.

3. Gemal 8§ 44 Absatz 5 BauGB wird darauf hingewiesen, dass der
Entschadigungsberechtigte nach § 44 Absatz 3 Satz 1 und 2 BauGB eine Entschadigung
verlangen kann, wenn die in den 88 39 bis 42 BauGB bezeichneten Vermégensnachteile
eingetreten sind. Er kann die Falligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren, dass er die
Leistung der Entschadigung schriftlich bei dem Entschadigungspflichtigen beantragt. Nach
§ 44 Absatz 4 BauGB erlischt ein Entschadigungsanspruch, wenn nicht innerhalb von drei
Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in § 44 Absatz 3 Satz 1 bezeichneten
Vermoégensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruchs herbeigefihrt wird.

4. GemaR § 215 Absatz 1 BauGB werden

1. eine nach § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der
dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Beriicksichtigung des 8§ 214 Absatz 2 BauGB beachtliche Verletzung der
Vorschriften Gber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans
und

3. nach § 214 Absatz 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs

unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des
Flachennutzungsplans oder der Satzung schriftich gegeniber der Gemeinde unter
Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind.
8§ 215 Absatz 1 Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach 8 214 Absatz 2a BauGB
beachtlich sind.

Hinweis gemal § 7 Absatz 6 GO NRW:

Die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften dieses Gesetzes kann gegen Satzungen,
sonstige ortsrechtliche Bestimmungen und Flachennutzungspléne nach Ablauf eines Jahres seit
ihrer Verkiindung nicht mehr geltend gemacht werden, es sei denn,
a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes Anzeigeverfahren
wurde nicht durchgefihrt,
b) die Satzung, die sonstige ortsrechtliche Bestimmung oder der Flachennutzungsplan ist
nicht ordnungsgemalf offentlich bekanntgemacht worden,
c) der Biurgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet oder
d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegentber der Gemeinde vorher gerigt und dabei
die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den Mangel ergibt.

Die aufgrund des BauGB und der GO NRW erforderlichen Hinweise werden hiermit offentlich
bekanntgemacht.

Voerde (Niederrhein), den 29.04.2021

gez. Haarmann

BlUrgermeister
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Satzung Uber ortliche Bauvorschriften
gem. 8 86 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 6 der Bauordnung NRW

fur die Ortslage L6hnen vom 29.04.2021
-Gestaltungssatzung Léhnen —

Aufgrund des 8§ 86 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 6 der Bauordnung NRW (BauO NRW) - in der Fassung
der Bekanntmachung vom 1. Marz 2000 (GV.NRW. S. 256), geandert durch Artikel | des
Gesetzes vom 28. Oktober 2008 (GV.NRW. S.644) - in Verbindung mit 8§ 7 der
Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) - in der Fassung der Bekanntmachung vom
14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), geédndert durch Gesetz vom 30. Juni 2009 (GV. NRW. S. 380) -

hat der Rat der Stadt Voerde in seiner Sitzung am 28.09.2010 folgende Satzung beschlossen:

§1
Geltungsbereiche

(1) Die Gestaltungssatzung gilt fir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 48 ,Ortslage L&hnen”
einschlieRlich der 1. Erganzung und 1. Anderung und der 2. Erganzung und 2. Anderung dieses
Bebauungsplans sowie fur die Flurstiicke Gemarkung Léhnen, Flur 8, Flurstiicke 4, 5, 13, 14, 109, 110,
121 bis einschl. 123, 145, 158 bis einschl. 161, 221 bis einschl. 224 und 235.

(2) Die 88 5 — 10 a gelten nur auf den im Bebauungsplan entsprechend gekennzeichneten Flachen sowie
aulRerhalb des Bebauungsplanbereichs auf den Flurstiicken Gemarkung Léhnen, Flur 8, Flurstiick 5, 13,
14, 109, 221 bis einschl. 224 und 235.

(3) Soweit im Bebauungsplan auf einzelnen Grundstiicken Angaben zur Gelandeform, zur Firstrichtung
und zur Dachgestaltung sowie zu den Einfriedungen enthalten sind, gelten diese.

(4) Der Bebauungsplan Nr. 48 ,Ortslage Lohnen® einschlieRlich seiner unter Absatz 1 genannten
Anderungen ist insoweit Bestandteil dieser Satzung.

1. Abschnitt: Allgemeine Vorschriften

§2
AulBenwéande
(1) AuRRenwénde aller Geb&ude sind
- mit Ziegelmauerwerk in den Farbtdnen rot/braun/grau,
- mit hellem AuRenputz oder
- mit hell geschlammten Ziegelmauerwerk
zu versehen. Ein Zehntel der AuRenwéande kann mit anderen Materialien gestaltet werden.
§3
Dacher und Gauben

(1) Auf allen Gebauden mit Ausnahme von untergeordneten Nebenanlagen und Garagen mit einer Breite
von nicht mehr als 4 m sind nur geneigte Dacher mit einer Neigung von mindestens 30 Grad zulassig.

(2) Uber dem zweiten Geschoss sind Drempel unzulassig.

(3) Als Dacheindeckung fur Schragdacher diurfen nur nicht reflektierende Ziegel oder Betondachsteine in
roten, braunen oder dunkelgrauen Farbténen vorgesehen werden.

(4) Auf den Dachflachen dirfen Gauben angeordnet werden, wenn ihre Breite insgesamt ein Funftel der
Trauflange auf der jeweiligen Gebaudeseite nicht tberschreitet. Fir die Bestimmung der Trauflange
werden Dachiberstande nicht mitgerechnet. Wenn die Dachflache eine Neigung von 40 Grad oder
weniger aufweist, muss die Dachgaube ein Sattel- oder Walmdach mit gleicher Dachneigung wie das
Haupthaus erhalten, dessen First quer zum First des Hauptdaches angeordnet ist. Nicht als Dachgauben
zéhlen Geb&udeteile, deren Vorderwand die Dachtraufe unterbricht und die ohne Vor- oder
Rucksprunge auf der darunterliegenden Gebdudefassade des Haupthauses aufsetzen (Zwerchhaus).
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(5) Elachenhafte Elemente zur Gewinnung von Sonnenenergie sind auf den Dachflachen zuléssig, wenn
ihr Rahmen aus dachfarbenangepasstem, nicht reflektierendem Material besteht und sie sich entlang
des Dachfirstes, der Traufe oder einer Dachkante als ein zusammenhé&ngender Streifen darstellen.

§4
Einfriedungen

Fur Einfriedungen zu offentlichen Flachen sind ausschliellich offene Z&une oder lebende Hecken
vorzusehen. Als Heckengeholze sind dafir nur laubabwerfende Arten und somit keine Nadelgeholze
zulassig.

2. Abschnitt: Vorschriften fir den Kernbereich

85
Warften

Vorhandene Geldndeerh6hungen, auf denen Gebaude angeordnet sind (Warften) dirfen nicht beseitigt
oder durch Bebauung, Anschittungen oder Abgrabungen in ihrem Charakter verandert werden.

86
Material und Farbe der AuRenwénde

(1) Ein Gebaude darf jeweils nur eine der nach 8§ 2 (1) zulassigen Gestaltungsmaglichkeiten aufweisen. §
2 (2) bleibt unberihrt.

(2) Als Farbe fur Putz oder geschlammtes Mauerwerk sind nur Weildtonarten zulassig.

(3) Sichtbares Mauerwerk muss mit Feldbrandsteinen oder einem Stein mit entsprechender gestalterischer
Wirkung ausgefuhrt werden. Die H6he der verwendeten Steine darf 7,5 cm nicht Uberschreiten.

87
Dachformen

(1) Auf einem Gebéaude, das gemalR § 3 mit einem geneigten Dach versehen werden muss oder das im
Bebauungsplan mit der Kennzeichnung ,,SD“ versehen ist, darf nur ein symmetrisches Satteldach,
Walmdach oder Krippelwalmdach errichtet werden. Geringfiigige Abweichungen von der Symmetrie
durch Vorbauten oder Rickspriinge sind zulassig. Die Dachneigung muss mindestens 35 Grad
betragen.

(2) An den Giebelseiten von Sattel- und Kruppelwalmdachern durfen Dachuberstande ein Fertigmald von
30 cm nicht Uberschreiten.

88
Fenster- und Turformat

(1) Eenster- und Turdffnungen im Mauerwerk dirfen nicht breiter als 1,26 m und niemals breiter als hoch
sein.

(2) Der waagrechte Abstand zwischen einer Tir- oder Fensterdffnung und der nachsten Gebaudeecke
muss mindestens 70 cm betragen.

(3) Absatz 1 und 2 gelten nicht fur Gebaudeteile im Erdgeschoss, die als An- und Vorbau aus der Fassade
des Hautgebdudes hervortreten und die zu mindestens vier Finftel ihrer Au3enflache verglast sind
(Wintergarten).

89
Tdren

(1) Turen sind aus Holz oder aus Material mit entsprechender Wirkung herzustellen. Sie kdnnen farbig
gestrichen werden.

(2) Der Glasanteil in der Haustirflache darf nicht mehr als 50 % der Gesamtflache betragen.

(3) Absatz 2 gilt nicht fur Geb&udeteile im Sinne des § 8 (3) und nicht fur Turéffnungen in Toren.
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810
Einzelne storende Elemente

Nicht zul&ssig sind:

1. AulRenliegende Rollladenkasten

2. Verkleidete Dachrinnen

3. AuRRenwande mit sichtbarem Fachwerk

4. Werbetafeln und Leuchtreklamen, es sei denn, sie sind als Auslegeschilder in alter handwerklicher Form
gestaltet oder dienen einer Gaststétte.

8§10 a
Abstandsflachen bei Nebenanlagen an der Grenze

Soweit Gebaude, die gemal Paragraf 6 Absatz 11 Satz 1 Bauordnung NRW ohne eigene Abstandsflachen
sowie in_den Abstandsflachen eines Gebéaudes zulassig waren, wenn ihre Dachneigung 30 Grad oder
weniger betriige, wegen einer_steileren Dachneigung nicht an der Grundstiicksgrenze errichtet werden
kdnnen, kann deren sich aus den bauordnungsrechtlichen Abstandsvorschriften (8§ 6 Abs. 5 und 6 BauO
NRW) ergebende Tiefe der Abstandsflache bis zu einem Mindestmal} von 0,7 m verringert werden. Dies
qgilt nur bis zu einer maximalen Dachneigung von 40 Grad.

3. Abschnitt: Ausnahmen, Inkrafttreten

§11
Allgemeine Ausnahmen

(1) Ausnahmen von den vorstehenden Bestimmungen sind im Einzelfall zulassig, wenn der Zweck der
jeweiligen Bestimmung durch eine davon abweichende MaflRnahme gleichwohl erreicht werden kann
oder die Abweichung nicht zu einer Beeintrachtigung des Ortsbildes fuhrt.

(2) Eine_Beeintrachtigung des Ortsbildes liegt insbesondere dann nicht vor, wenn die abweichende
Gestaltung vom 6ffentlichen Raum her nicht oder nur sehr schwer wahrnehmbar ist. Dies gilt jedoch
nicht, wenn Farben oder Materialien gewéhlt werden sollen, die gegeniiber dem traditionellen
Siedlungsbild einen deutlichen Kontrast darstellen. Solche Elemente gelten immer als eine erhebliche
Beeintrachtigung des Ortsbildes.

812
Besondere Ausnahmen fir die Landwirtschaft

(1) Wird ein landwirtschaftlicher Vollerwerbsbetrieb von einer der vorstehenden gestalterischen
Festsetzungen betroffen und fuhrt die Festsetzung zu einer Stérung oder erheblichen Behinderung des
landwirtschaftlichen Betriebsablaufs, so ist im Einzelfall eine Ausnahme zulassig, wenn das Ortsbild
nicht erheblich beeintrachtigt wird.

(2) Ausnahmsweise kann bei einem landwirtschaftlichen Vollerwerbsbetrieb von der Anwendung des § 3
(3) abgesehen werden, wenn die durch die Vorschrift bewirkte zusétzliche Belastung fur den Betrieb in
keinem verninftigen Verhaltnis zu dem erzielten gestalterischen Vorteil steht und das Ortsbild nicht
erheblich beeintrachtigt wird.

§13
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Voerde in Kraft. Gleichzeitig tritt
die Satzung Uber oOrtliche Bauvorschriften fur die Ortslage Lohnen vom 16. Mai 1988 aul3er Kraft.
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Bekanntmachungsanordnung

Die vorstehende Satzung mit Plan fir den Geltungsbereich wird hiermit 6ffentlich bekanntgemacht.

Eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-

Westfalen gegen die vorstehende Satzung kann gemalf3 8 7 Abs. 6 GO nach Ablauf eines Jahres seit ihrer

Verkindung nicht mehr geltend gemacht werden, es sei denn

a) Eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes Anzeige-verfahren wurde nicht
durchgefihrt,

b) die Satzung ist nicht ordnungsgemalf 6ffentlich bekanntgemacht worden,

c) der Burgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegeniiber der Stadt Voerde vorher geriigt und dabei die verletzte
Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den Mangel ergibt.

Hinweis:

Die Gestaltungssatzung ,L6hnen* mit Begrindung wird online beim Geoportal Ruhr des
Regionalverbandes Ruhr (RVR) unter https://bplan.geoportal.ruhr/ und Giber das zentrale Internetportal des
Landes unter https://uvp-verbund.de/nw zugénglich gemacht.

Das Portal kann auch (ber die Homepage der Stadt Voerde (Niederrhein) unter
https://www.voerde.de/de/dienstleistungen/bebauungsplaene/ erreicht werden.

Voerde, den 29.04.2021

gez.: Haarmann
Blrgermeister
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Geltungsbereich der Gestaltungssatzung L6hnen Anlage 1 zur Drucksache Nr. 177
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