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Auslegung des Bebauungsplanentwurfes Nr. X1 4 A 3. Anderung — Bessemerstrae —

Der Ausschuss fiir Planung, Umwelt und Verkehr der Stadt Erkrath hat in seiner Sitzung am
24.01.2017 folgenden Beschluss gefasst:

Der Ausschuss fir Planung, Umwelt und Verkehr der Stadt Erkrath beschlieRt, den Bebau-
ungsplanentwurf Nr. Xl 4 A 3. Anderung — BessemerstraBe — mit dem Datum (Stand) vom
10.10.2016 einschlieRlich der textlichen Festsetzungen mit dem Datum vom 08.12.2016 und
der Begriindung mit dem Datum vom 08.12.2016 (unter Beriicksichtigung der Behandlungs-
vorlage mit dem Datum von 12.12.2016) sowie den nach Einschdtzung der Gemeinde we-
sentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen gemaR § 3 Absatz 2
BauGB offentlich auszulegen.

Die &ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes Nr. XIl 4 A 3. Anderung — Bessemer-
straRe — wird hiermit 6ffentlich bekanntgemacht.

Ziel der Planung ist es, im bestehenden Gewerbegebiet Grundstiicke mit addquaten Stand-
ortvoraussetzungen vorhalten zu kénnen. Die Optimierung der bestehenden Gewerbefl3-
chen zur Verbesserung der Ausnutzbarkeit ist daher unverzichtbar. Daher werden einige
Festsetzungen des Bebauungsplans gedndert oder ergédnzt um die Ausnutzbarkeit der Ge-
werbegrundstiicke zu verbessern. So sollen in einem Teilbereich die Baugrenzen nicht mehr
grundstiicksbezogen sondern flichenhaft festgesetzt werden. Weiterhin wird eine Baumas-
senzahl (BMZ) festgesetzt, was eine Reaktion auf héchstrichterliche Rechtsprechung zu den
Festsetzungserfordernissen in Gewerbegebieten ist. Auf die Festsetzung einer Geschossig-
keit wird verzichtet, da die Festsetzung von zuldssigen maximalen Gebdudehdhen und der
Baumassenzahl in Gewerbegebieten zur Regelung der Kubatur der Gebaude ausreichend ist.
Die festgesetzten maximalen Gebaudehdhen bleiben durch die 3. Anderung unberihrt, die
Baumassenzahl korreliert mit der zuldssigen GRZ und GFZ. Zur Verbesserung der Ausnutzung
der Gewerbegrundstiicke werden auRerdem Gebd&udebriicken, die bisher nur zwischen den
Gewerbegebieten GE 2 und GE 6 zuldssig waren, fur die Grundstiicke im gesamten Geltungs-
bereich zuldssig. Um den Anspriichen von Familien und der besseren Vereinbarkeit von Be-
ruf und Familie gerecht zu werden, werden auRerdem Anlagen fiir soziale Zwecke, hier ins-
besondere Betriebskinderbetreuung, als Ausnahme in den Gewerbegebieten zugelassen.
Weiterhin soll fiir betriebsgebundenes Parken bei Parkh3dusern eine héhere Geschossfla-
chenzahl festgesetzt werden. So kénnen die knappen Flachenreserven fiir die sonst flachen-
intensive Stellplatznutzung optimal genutzt werden, da nun Parkmdéglichkeiten mit mehre-
ren Ebenen geschaffen werden kénnen.
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. XIl 4 A 3. Anderung — Bessemerstrale — liegt im
Stadtteil Hochdahl. Der Geltungsbereich wird in etwa begrenzt

im Norden durch die Hochdahler Stralle,

im Osten durch die Professor-Sudhoff-StraRe,

im Stiden  durch die Gleisanlagen der Deutschen Bahn und

im Westen durch die Hochdahler Strafe.

Der kiinftige Geltungsbereich ergibt sich aus dem umrandeten Kartenausschnitt.
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Der vorgenannte Bebauungsplanentwurf liegt mit der Begriindung gemaR § 3 Absatz 2 des
Baugesetzbuches (BauGB) in der aktuell giiltigen Fassung einschlieBlich der nach Einschat-
zung der Stadt Erkrath wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnah-
men
in der Zeit vom 31.03.2017 bis einschlief8lich 02.05.2017

beim Fachbereich Stadtplanung - Umwelt - Vermessung, Schimmelbuschstrae 11-13, 40699
Erkrath, 2. Etage, Zimmer 300 wihrend der Dienststunden (derzeit Montag bis Donnerstag
von 9:00 Uhr bis 12:00 Uhr und 13:30 Uhr bis 16:00 Uhr; Freitag von 9:00 Uhr bis 12:00 Uhr)
zu jedermanns Einsicht aus.

Folgende wesentliche umweltbezogene Stellungnahmen im Sinne des § 3 Absatz 2 BauGB
liegen mit 6ffentlich aus:

Kuhlmann & Stucht GbR: Artenschutzrechtliche Priifung der Stufe |, April 2012
Stadt Erkrath: Umweltbericht mit dem Stand vom 08.12.2016
Stellungnahme des Kreis Mettmann zur Altlastensituation vom 25.11.2016
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Folgende Arten umweltbezogene Informationen aus den aktuellen und den vorhergehenden

Verfahren und Untersuchungen sind verfiigbar:

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch, einschlieBlich
der menschlichen Gesundheit

Gutachten/Stellungnahme

Informationen zu Gewerbeldrm sowie zu LarmschutzmalR-
nahmen

Schalltechnisches Gutachten
Institut  flir  Schallschutz,
Raumakustik, Waéarmeschutz
Dr.-Ing Klapdor gmbH 1996

Schalltechnisches Gutachten
(Ergdnzung des Gutachtens
von 1996)

Institut  fir  Schallschutz,
Raumakustik, Waéarmeschutz
Dr.-Ing Klapdor gmbH 1998

Auswirkungen auf die Schutzgiiter Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt

Gutachten/Stellungnahme

Informationen zu geschiitzten Arten und zu artenschutz-
rechtlichen Belangen und Vorkommen im Plangebiet

Artenschutzrechtliche Pra-
fung der Stufe |
Kuhlmann und Stucht GbR

2012

Informationen zu Tieren und Pflanzen, zu Eingriffen in Na-
tur und Landschaft

aktueller Umweltbericht so-
wie Umweltberichte aus den
vorhergehenden Verfahren

Informationen zu Landschaftsbild und Auswirkungen auf
angrenzende FFH-Gebiete

FFH-Vorpriifung Bebauungs-
plan Nr. Xl 4 A 2. Anderung
Kuhlmann und Stucht GbR
2012

Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Gutachten/Stellungnahme

Informationen zur Versickerungsfahigkeit des Bodens

Untersuchungen zur Versi-
ckerung von Niederschlags-
wasser 1. Bericht

Dietrich — Leonardt und Part-
ner 1996

Informationen zu den Auswirkungen der Planung auf den
Boden

aktueller Umweltbericht so-
wie Umweltberichte aus den
vorhergehenden Verfahren

Informationen zu Altlasten und Altablagerungen im Plan-
gebiet

Orientierende Altlastenunter-
suchung

Geotechnisches Biiro N. und
Dr. W. Miller und Partner
Krefeld 2012
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Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser Gutachten/Stellungnahme
Informationen zur Auswirkung der Versiegelung auf das | Untersuchungen zur Versi-
Grundwasser ckerung von Niederschlags-

wasser 1. Bericht
Dietrich — Leonardt und Part-
ner 1996

aktueller Umweltbericht so-
wie Umweltberichte aus den
vorhergehenden Verfahren

Auswirkungen auf das Schutzgut Luft Gutachten/Stellungnahme
Informationen zu den Auswirkungen der Planung auf die | aktueller Umweltbericht so-
Luft wie Umweltberichte aus den
vorhergehenden Verfahren
Auswirkungen auf das Schutzgut Klima Gutachten/Stellungnahme
Informationen zu den Auswirkungen der Planung auf das | aktueller Umweltbericht so-
Klima. wie Umweltberichte aus den
vorhergehenden Verfahren
Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft Gutachten/Stellungnahme
Informationen zu den Auswirkungen der Planung auf die | aktueller Umweltbericht so-
Landschaft wie Umweltberichte aus den
vorhergehenden Verfahren
Kultur und sonstige Sachgiiter Gutachten/Stellungnahme
Informationen zu den Auswirkungen der Planung auf Kul- | aktueller Umweltbericht so-
tur- und sonstige Sachguter wie Umweltberichte aus den

vorhergehenden Verfahren

Wihrend der Auslegungsfrist kénnen Stellungnahmen zu dem oben angegebenen Bebau-
ungsplan abgegeben werden. Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebe-
ne Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iiber den Bebauungsplan unberiicksichtigt blei-
ben kénnen und dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist,
wenn mit ihm nur Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rah-
men der Auslegung nicht oder verspitet geltend gemacht wurden, aber hdtten geltend ge-
macht werden kdnnen.

Auskiinfte zum Bebauungsplan werden durch den Fachbereich Stadtplanung - Umwelt -
Vermessung auch telefonisch unter der Rufnummer 0211 2407-6101 oder -6103 erteilt. Zu-
dem besteht die Méglichkeit, einen Termin zur Auskunft und Erérterung zu vereinbaren.
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Bekanntmachungsanordnung

Der vorstehende Auslegungsbeschluss wird hiermit gemiR § 3 Abs. 2 BauGB wird hiermit

bekanntgemacht.

Erkrath, den 22.03.2017

gez. Schultz
Blirgermeister

¥k %k

Satzung der Stadt Erkrath
tiber die Anordnung der Verlangerung einer Veranderungssperre
fir den Bereich des Bebauungsplanentwurfes
Nr. E 30 — Bahnstrafle — vom 22.03.2017

Aufgrund der §§ 14 Absatz 1 und 16 Absatz 1 in Verbindung mit § 17 Absatz 1 des Bauge-
setzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)
zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722) in Verbindung
mit den §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 11.07.1994 (GV. NRW S. 666), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 25.06.2015 (GV. NRW S. 496) hat der Rat der Stadt Erkrath in
seiner Sitzung am 02.02.2017 folgende Satzung beschlossen:

§1
Der Rat der Stadt Erkrath hat am 04.03.2015 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. E 30 —
BahnstraRe — beschlossen. Zur Sicherung der Planung und Zielsetzung wurde vom Rat der
Stadt Erkrath am 08.12.2015 fiir den in § 2 bezeichneten Bereich des Bebauungsplanentwur-
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fes die Anordnung einer Verdnderungssperre beschlossen. Die Geltungsdauer dieser Veran-
derungssperre wird um ein Jahr verlangert.

§2

Der von der Verdnderungssperre betroffene Bereich ist ungefahr begrenzt

im Norden durch die Grundstiicksgrenze der Wohnbebauung Bavierstral3e 3;
im Osten durch die Grundstiicksgrenze Bahnstrale 54;

im Suden durch die BahnstraRe;

im Westen durch die BavierstraRe/Bahnsteighalle.

Der genaue Geltungsbereich ergibt sich aus der zeichnerischen Darstellung des Geltungsbe-
reichs der Verdanderungssperre mit dem Datum vom 04.11.2015.

Es ist folgendes Grundstiick betroffen:
Gemarkung Erkrath,

Flur 43,

Flurstiick(e) 364.

§3

1) In dem von der Verdnderungssperre betroffenen Planbereich diirfen
a) Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nicht durchgefiihrt oder bauliche Anlagen nicht

beseitigt werden,

b) erhebliche oder wesentliche wertsteigernde Verdnderungen von Grundstiicken und
baulichen Anlagen, deren Verdnderung nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder an-
zeigepflichtig ist, nicht vorgenommen werden.

2) Von der Verdnderungssperre kann nach § 14 Absatz 2 BauGB die Baugenehmigungsbe-
hérde im Einvernehmen der Gemeinde eine Ausnahme zulassen, wenn tUberwiegend 6f-
fentliche Belange nicht entgegenstehen.

3) Von der Verdnderungssperre werden nach § 14 Absatz 3 BauGB nicht berihrt:

a) Vorhaben, die vor Inkrafttreten der Verdnderungssperre baurechtlich genehmigt
worden sind.

b) Vorhaben, von denen die Gemeinde nach MaRgabe des Bauordnungsrechts Kenntnis
erlangt hat und mit deren Ausfiihrungen vor dem Inkrafttreten der Veranderungs-
sperre hatte begonnen werden dirfen.

c) Unterhaltungsarbeiten und die Fortfiihrung einer bisher ausgetibten Nutzung.

§4
Die Verldngerung der Verinderungssperre tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.
Sie tritt mit der Bekanntmachung des beschlossenen Bebauungsplanes in jedem Fall auBer
Kraft, sobald und soweit die Bauleitplanung rechtsverbindlich abgeschlossen ist, spatestens
7
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jedoch ein Jahr nach ihrem Inkrafttreten. Die Verlangerung ihrer Geltungsdauer nach § 17
Absatz 2 BauGB bleibt unberihrt.

Hinweise:
Es wird auf die Rechtsfolgen des § 214 Absatz 1 Nr. 4 BauGB hingewiesen.

Es wird auf die Rechtsfolgen des § 215 Absatz 1 BauGB hingewiesen.

Unbeachtlich werden

1. eine nach § 214 Absatz 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort be-
zeichneten Verfahrens- und Formvorschriften;

2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Absatz 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vor-
schriften Giber das Verhiltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Absatz 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des oben genannten Bebau-

ungsplanes schriftlich gegeniiber der Stadt Erkrath unter Darlegung des die Verletzung oder

den Mangel begriindenden Sachverhalts geltend gemacht werden.

Es wird auf die Vorschriften des § 18 BauGB hingewiesen:

Nach § 18 Absatz 1 BauGB ist dem Betroffenen eine angemessene Entschadigung zu leisten,
wenn die Veranderungssperre lidnger als vier Jahre Gber den Zeitpunkt ihres Beginns oder
der ersten Zuriickstellung eines Baugesuchs nach § 15 Absatz 1 BauGB hinaus dauert. Die
Vorschriften tiber die Entschidigung im Zweiten Abschnitt des Fiinften Teils sowie § 121
BauGB gelten entsprechend; dabei ist der Grundstiickswert zugrunde zu legen, der nach den
Vorschriften des Zweiten Abschnitts des Dritten Teils zu entschddigen wadre.

Nach § 18 Absatz 3 BauGB findet auf das Erléschen des Entschadigungsanspruches § 44 Ab-
satz 4 BauGB mit der MaRgabe Anwendung, dass bei einer Verdnderungssperre, die die Si-
cherung einer Festsetzung nach § 40 Absatz 1 oder § 41 Absatz 1 BauGB zum Gegenstand
hat, die Erléschensfrist frithestens ab Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplans beginnt.

Nach § 18 Absatz 2 Satz 2 und 3 BauGB kann der Entschddigungsberechtigte die Falligkeit des
Anspruchs dadurch herbeifiihren, dass er die Leistung der Entschadigung schriftlich bei dem
Entschadigungspflichtigen beantragt. Kommt eine Einigung nicht zustande, entscheidet die
hohere Verwaltungsbehorde.

Auf die Vorschrift des § 44 Absatz 3 Satz 1 und Absatz 4 BauGB iber die fristgemaRe Gel-
tendmachung etwaiger Entschidigungsanspriiche und Gber das Erléschen wird hingewiesen.

Die Satzung Uber die Anordnung der Verlingerung der Verdnderungssperre fiir den Bereich
des Bebauungsplanentwurfes Nr. E 30 — Bahnstralle — liegt gemaR § 16 Absatz 2 BauGB in
8
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Verbindung mit § 10 Absatz 3 BauGB wiahrend ihrer Geltungsdauer ab sofort beim Fachbe-
reich Stadtplanung, SchimmelbuschstraRe 11-13, 40699 Erkrath, 2. Etage, Zimmer 300 wah-
rend der Dienststunden (derzeit Montag bis Donnerstag von 9:00 Uhr bis 12:00 Uhr und
13:30 Uhr bis 16:00 Uhr; Freitag von 9:00 Uhr bis 12:00 Uhr) zu jedermanns Einsicht aus.

Bekanntmachungsanordnung

Die vorstehende Satzung wird hiermit 6ffentlich bekannt gemacht.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen gegen Satzungen, sonstige ortsrechtli-
che Bestimmungen und Flichennutzungspldne nach Ablauf eines Jahres seit ihrer Verkiin-
dung nicht mehr geltend gemacht werden kann, es sei denn

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes Anzeigeverfah-
ren wurde nicht durchgefiihrt,

b) die Satzung, die sonstige ortsrechtliche Bestimmung oder der Flichennutzungsplan
ist nicht ordnungsgemaR 6ffentlich bekannt gemacht worden,

c) der Biirgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegeniiber der Stadt Erkrath vorher geriigt und
dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den
Mangel ergibt.

Erkrath, den 22.03.2017

gez. Schultz
Burgermeister
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