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Vorwort




Wir leben in einer schrumpfenden
Gesellschaft, die gleichzeitig von ei-
ner zunehmenden Alterung gepragt
ist. Bis zum Jahr 2040 wird sich in
Nordrhein-Westfalen die Anzahl der
Uber 60-Jahrigen um etwa ein Viertel
und die Anzahl der Uber 75-Jahri-
gen sogar um Uber drei Viertel
erhohen. Die Gesellschaft muss sich
daher bereits heute in vielen Berei-
chen, insbesondere aber auch in der
Bau- und Wohnungswirtschaft nicht
nur am aktuellen Bedarf orientieren,
sondern auf den demografischen
Wandel mit maBBgeschneiderten Kon-
zepten reagieren.

Das Land Nordrhein-Westfalen wird
aus diesem Grunde in den nachsten
Jahren die Forderangebote in der
sozialen Wohnraumférderung noch
starker auf den Bau von altengerech-
ten Wohnungen ausrichten, um alte-
re, pflegebedirftige und behinderte
Menschen starker in gewachsene
Wohnquartiere zu integrieren.
Sozial- und wohnungspolitisches
Ziel ist, dass dltere Menschen mdg-
lichst lange in der eigenen Woh-
nung und in ihrem Quartier verblei-
ben kdnnen.

Das Land NRW hat bereits neue For-
derangebote in der sozialen Wohn-
raumférderung geschaffen, die sich
auf der Schnittstelle zwischen Woh-
nen und Pflege befinden. Mit diesen
innovativen Angeboten reagieren wir
zum einen auf die Forderung nach
quartiersbezogenen Wohn- und Pfle-
gekonzepten fir dltere Menschen.

Zum anderen ermdglichen wir klein-
teilige ambulante Pflegeangebote,
die in vielen Fallen eine stationdre
Heimunterbringung Uberflissig ma-
chen. Indem es Gruppenwohnungen
und Pflegewohnplatze unterstitzt,
kommt das Land der Nachfrage
nach einer wohnorientierten Pflege
nach. Gruppenwohnungen erlau-
ben, so lange wie mdglich selbstbe-
stimmt zu leben, sich gegenseitig zu
helfen und die Hilfe von auBen zu
reduzieren.

Zusammen mit ergdnzenden pfle-
georientierten Férderméglichkeiten
(wie z.B. Liegend-Transportaufzige,
Sinnesgarten fir demenziell Er-
krankte etc.) gibt es in NRW vielfal-
tige Ansdtze fir einen zukunftswei-
senden  Wohnungsbau in
alternden Gesellschaft. Ziel ist, fir
alle Formen des Wohnens im Alter
neve Angebote zu schaffen, die
Wohnungswirtschaft starken
sowie bestehende Wohnquartiere
aufzuwerten und umzustrukturieren.
Innerhalb einer Wohnanlage oder
als kleinteilige Einheiten im Quartier
lassen sich Service-Wohnen, Grup-
penwohnungen und stationdre Pfle-
gewohnplatze flexibel miteinander
kombinieren. Diese Elemente stellen
eine dauerhafte Vermietung sicher,
bereiten Siedlungen auf die Bedarfe
der Zukunft vor und machen sie &ko-
nomisch tragfdhig. Solche MaBBnah-
men verbessern die Infrastruktur fir
altere und pflegebedirftige Men-
schen im Quartier deutlich.

einer

ZU

Betreuung und Pflege von alten Men-
schen in ihren Wohnungen zahlen
bisher nicht zu den Kernaufgaben
der Wohnungswirtschaft. Die hierfir
erforderlichen  Kooperationsstruk-
turen zwischen der Wohnungswirt-
schaft und den Tragern der Alten-
hilfe werden aber immer wichtiger.
Eine Vielzahl von innovativen Projek-
ten belegt diesen Trend.

Mit der vorliegenden Broschire
mochten wir lhnen die Vielfalt unse-
rer Forderangebote am Beispiel kon-
kreter Projekte vorstellen. Vor allem
diese guten Beispiele zeigen, dass
es sich lohnt, die Vielfalt des Woh-
nens im Alter aufzunehmen und in
die Praxis umzusetzen. Im Zentrum
steht der Gedanke, alle Maglichkei-
ten fir ein moglichst langes selbstbe-
stimmtes, nachbarschaftsorientiertes
Wohnen ohne Vereinsamung auszu-
loten.

Oliver Wittke

Minister fir Bauen und Verkehr
des Landes Nordrhein-Westfalen



Neue Wohnformen

Wandel der Gesellschaft

In den letzten Jahren diskutiert die
Gesellschaft das Thema der demo-
grafischen Entwicklung mehr und
mehr — meist unter einem gern zitier-
ten Titel: ,Wir werden weniger, dlter
und bunter.” Wahrend die Bevolke-
rungszahl in Deutschland und in
NRW insgesamt abnimmt, steigt die
Zahl der Alteren.

Prognosen besagen, dass im Jahr
2030 fast ein Drittel der Gesellschaft

Gesellschaftsgruppe. Die Zunahme
der dlteren Bevolkerungsgruppe und
die Differenzierung ihrer Lebensfor-
men kennzeichnen die Veranderun-
gen. Das selbststandige und selbst
bestimmte Wohnen fir dltere und
pflegebedirftige Menschen rickt in
den Mittelpunkt des zukinftigen
Wohnungsbaus und der Quartiers-
entwicklung.

Mit zunehmendem Alter steigt das
Risiko der Pflegebedirftigkeit:

in NRW zu den Seniorinnen und bei unter 60-Jahrigen: 0,6 %
Senioren zdhlen wird. Sie sind dann  bei 60- bis 80-Jahrigen: 3,9 %
keine ,Randgruppe” mehr, sondern bei Uber 80-JGhrigen: 31,8 %
werden zu einer dominierenden
Bevolkerungsentwicklung in NRW
2002 2040
Gesamt 18,05 Mio. 16,86 Mio.
unter 19 J. 3,68 Mio. | 20,4 % 2,88 Mio. | 17,1 %
19 bis 60 J. 9,99 Mio. | 55,4 % 8,56 Mio. | 50,8 %
iber 60 J. 4,38 Mio. | 24,2 % 5,42 Mio. | 32,1 %

In NRW gab es Ende 2000 ca.
460.000 pflegebedirftige Personen
(ohne Unterstitzungsbedirftige der
Pflegestufe 0). Die Zahl der Pflege-
bedirftigen wird sich in den néch-
sten Jahren voraussichtlich um 50 %
erhohen. Um die anstehenden Pro-
bleme zu l&sen, ist es erforderlich,
Wohn- und Quartierskonzepte fir
dltere und insbesondere hochaltrige,
zunehmend allein lebende Men-
schen zu entwickeln.
Sie wiinschen sich:
B eine Unterstitzung im Alltagsle-
ben und/oder Hilfe im Pflegefall
B eine Wohnsicherheit in ihrer an-
gestammten Wohnung oder
B ein Wohnangebot im Quartier
bis zum Lebensende

Seit Einfihrung der Pflegeversiche-
rung gibt es eine Verschiebung von
der Pflegeeinrichtung Heim hin zum
Wohnen mit Pflegeleistungen. Fach-
kreise kindigen weitere Verschie-



bungen an, wenn die geplante
Angleichung der stationdaren und
ambulanten Pflegekostenleistungen
bei den Pflegestufen | und Il umge-
setzt wird.

Wohnkonzepte fiir Altere erhalten
angesichts der steigenden Nach-
frage und der prognostizierten nicht
bezahlbaren professionellen sowie
der fehlenden familiaren Pflegekrafte
einen erheblichen Bedeutungszu-
wachs. Mit Blick auf das Alter den-
ken viele Menschen dariiber nach,
wie sie spater leben méchten. Sie
bewegt dabei die Sorge, ein Pflege-
fall zu werden und in Einsamkeit zu
leben. Sie haben den Wunsch, auch
die dritte Lebensphase so weit wie
moglich nach ihren eigenen Win-
schen und Bedirfnissen gestalten zu
kénnen.

Wandel der Wohnbedurfnisse

Die durchschnittliche Wohnfléche
pro Person erhdhte sich in den letz-
ten 30 Jahren in Deutschland von
ca. 25 auf 40,5 gm. Im Jahr 2003
betrug sie in NRW 38,7 gm. Zum
Teil ist der Anstieg auf die gréfere
Zahl von Ein-Personen-Haushalten
bei den dalteren Menschen zuriickzu-
fihren. Fir die Mehrheit der dlteren
Menschen ist ein Leben in einer Ein-
Zimmer-Wohnung unvorstellbar. Sie
winschen sich eine eigene vollstan-
dige Wohnung mit mindestens zwei
Réumen: einen Wohnraum mit
abtrennbarem Kichenbereich, ein
Bad/WC wund einen separaten
Schlafraum.

Uber den Wohnflachenanspruch hin-
aus umschreiben Studien die Wohn-
bedirfnisse fir das Alter mit folgen-
den Aspekten:
Erhalt der Selbstbestimmung und
Individualitat
Kontakt, Geselligkeit, Kommuni-
kation, Freizeitgestaltung
Lleben in einer Gemeinschaft,
Nachbarschaft
soziale Bindungen und Sicherheit
im Alltag

Hilfe nur bei Bedarf

Wahlfreiheit der Dienstleistungen

bezahlbare Dienstleistungen
Neben den Wohn- und Versorgungs-
aspekten besteht vermehrt der
Wounsch nach einem Alltag mit Auf-
gaben und Aktivitaten. Die Verzah-
nung von Wohn- und Betreuungsan-
geboten, die Forderung des selbst-
standigen Wohnens im Quartier
sowie eine Unterstitzung des nach-
barschaftlichen Wohnens im Quar-
tier sind hierzu grundlegende, kon-
zeptionelle Schritte.

Mit der Differenzierung der Lebens-
stile und Lebenslagen geht auch eine
Differenzierung der notwendigen
Wohnungsangebote fir besondere
Zielgruppen einher. In Zukunft wer-
den sich die Wohnformen am Markt
durchsetzen, die besondere Qualitd-
ten fir den dritten Lebensabschnitt
bereithalten und Angebote fir per-
sonliche Lebenslagen machen.
Nach aktuellen Zahlen leben in
NRW rund 250.000 Migrantinnen
und Migranten im Alter von 60 Jah-
ren und dlter. Bundesweit sind sie
die prozentual am stdrksten wach-
sende Seniorengruppe. Die Situation
ist fur sie problematisch, weil ent-
sprechende Angebote fir Hilfe- und
Pflegebedirftige fehlen. Im Bereich
der ambulanten Kranken- und Alten-
pflege bestehen aufgrund der religi-
dsen und kulturellen Besonderheiten
und der sprachlich bedingten Ver-
standigungsschwierigkeiten grofie
Versorgungslicken. In den letzten
zehn Jahren hat sich die Diskussion
dariber verstarkt und erste Projekte
sind umgesetzt worden. Viele der
dlteren Migrantinnen und Migranten
leben in ihren Familienverbanden in
ihrem Stadtteil. Die Integration einer
ambulant betreuten Wohngruppe im
Quartier leistet eine Verzahnung von
Wohnen und Pflege in vertrauter
Umgebung.

Durch die Zunahme der Hochaltrig-
keit steigt die Anzahl der Menschen
mit Demenz. Jeder dritte Mensch
wird im Alter in irgendeiner Form

von Demenz betroffen sein. Derzeit
sind es in Deutschland ca. eine Mil-
lion Menschen, in den nachsten vier-
zig Jahren wird sich die Zahl vor-
aussichtlich mehr als verdoppeln.
Fir die demenziell Erkrankten und
deren Angehérige bestehen weder
Versorgungsstrukturen noch Beglei-
tungsangebote. In den Pflegeheimen
hat der Anteil der Personen mit
Demenz erheblich zugenommen und
die Einrichtungen reagieren darauf
mit einer Verdnderung der Wohn-
konzepte in ihren Hausern.

Innovative Wohnmodelle fir
dltere Menschen

Die Anspriche an ein wirdevolles
Altern und die Teilnahme am o&ffent-
lichen Leben sind gestiegen. Die Un-
terbringung in Sonderwohnformen
wie Alten- und Pflegeheimen verliert
an Akzeptanz, da sie als Ausgren-
zung empfunden wird. Das Land
Nordrhein-Westfalen hat frihzeitig
auf diese Veranderungen reagiert.

Einen Einstieg in die Verbesserung
der Wohnungen fir alle Menschen
bedeutete 1998 die Festlegung, dass
samiliche geférderten Neubauwoh-
nungen im Sinne der DIN 18025,
Teil 2 barrierefrei geplant und gebaut
werden missen. Vorher galt dieser
Standard nur fiir speziell geférderte
und an die Zielgruppe gebundene
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Altenwohnungen. Mit der verbindli-
chen Einfihrung der Barrierefreiheit
wurde eine Anpassung des Woh-
nungsneubaus an die Bedirfnisse
von Menschen mit Mobilitatsein-
schrénkungen eingeleitet — gleichgil-
tig, ob die Einschrankung dauverhaft
oder nur voribergehend ist.
Barrierefreie Wohnungen und Ge-
bdude bieten jungen und alten
Bewohnerinnen und Bewohnern
generell mehr Wohnqualitat. Der
Zugang zum Haus hat keine Stufen,
die Kinder erleben keine Stolperfal-
len zum Balkon, im Bad ist ausrei-
chend Platz fir eine Rollstuhlbenut-
zung und die Dusche ist ebenerdig.
Damit die Menschen in ihrer
gewohnten Umgebung und in ihrer
angestammten Wohnung auch bei
gesundheitlichen Einschrankungen
wohnen bleiben kdnnen, fordert das
Land NRW vier Ansatze:
Barrierefreie Wohnungen als ver-
bindlicher Standard im geférder-
ten Wohnungsbau
Unterstitzung bei individueller
Anpassung von Wohnraum durch

Wohnberatungsstellen (z.B. Ver-
breiterung von Tiren, Einbau
einer bodengleichen Dusche,
Anbringung von Haltegriffen,
Beratung zu Finanzierungshilfen
fir die MaBnahmen)

Strukturelle Wohnungsanpassung
Uber die Modernisierungsforde-
rungen (z.B. Umgestaltung des
Wohnumfeldes fir schwellen-
freien Zugang zum Gebdude,
Einbau von Aufzigen, Badmo-
dernisierung nach barrierefreiem
Standard)

Sicherung einer Mobilitat im Alter
durch die Férderung des Miet-
wohnungsbaus an integrierten
Standorten

Altere Menschen wiinschen sich
neben einer Wohnung mit altenge-
rechten Ausstattungsstandards ver-
mehrt Serviceangebote, eine Versor-
gungssicherheit bei Hilfebedurftig-
keit und soziale Kontakte.

Entgelte fir Betreuungsleistungen,
die noch nicht bendtigt werden, wer-
den ungern entrichtet. Deswegen
ziehen dltere Menschen meist erst in
ein Betreutes Wohnen oder Alten-
zentrum um, wenn unabdingbar
Hilfe- oder Pflegeleistungen benétigt
werden.

Als Antwort darauf haben einige
Wohnungsanbieter in ihren Wohn-
anlagen Wohnungen fir Pflegebe-
dirftige, eine Kurzzeitpflege oder
eine Sozialstation integriert. Durch
die Prasenz von Pflegekraften rund
um die Uhr in der Nachbarschaft
erhalten die Mieterinnen und Mieter
die Sicherheit einer Versorgung
im Bedarfsfall. Erst bei Inan-
spruchnahme von Leistungen missen
sie diese bezahlen.

Unter dem Begriff ,Betreutes Woh-
nen” hat sich eine vielfdltige Ange-
botspalette  wohnungsbezogener
Betreuungs- und Servicekonzepte
entwickelt. Weil die Angebote in
ihren quantitativen und qualitativen
Leistungen sehr unterschiedlich sind

und eine grof3e Preisspanne aufwei-
sen, sind entsprechende Ratgeber
entstanden.

Im Mai 2004 hat das Land NRW das
,Qualitatssiegel Betreutes Wohnen
fir altere Menschen Nordrhein-West-
falen” herausgegeben. Das Quali-
tatssiegel umfasst die vier Bereiche
Bauwerk und Umfeld, Grundservice,
Wabhlservice und Vertragsgestaltung.
Durch die umfassenden Qualitatskri-
terien erhalt die Verbraucherseite
die Méglichkeit zur Beurteilung ent-
sprechender Angebote. Der Anbie-
terseite werden Grundlagen fir die
Entwicklung entsprechender Projekte
aufgezeigt. Ndhere Informationen
kénnen Uber das Kuratorium zum
Qualitatssiegel bezogen werden
(Tel.: 0209/1707344, www.kurato-
rium-betreutes-wohnen.de).

Eine weitere MaBnahme des Landes
ist die Unterstitzung niedrigschwelli-
ger Angebote im Betreuten Wohnen.
Im sozialen Wohnungsbau werden
Angebote mit geringen Vorhaltekos-
ten fir eine Betreuung akzeptiert,
wenn die Pauschale fir den Grund-
service nicht mehr als 30 Euro
betragt.

Die Vorteile des Zusammenlebens
alterer Menschen in einer Gemein-
schaft (z.B. einer Haus- oder Wohn-
gemeinschaft) sind  mittlerweile
bekannt. Mit dem Alter auftretende
kérperliche Behinderungen kénnen
in der Gemeinschaft durch viele
kleine gegenseitige Unterstitzungen
im Alltag aufgefangen werden. Bei
einem Pflegebedarf kann ein ambu-
lanter Dienst individuell organisiert
werden. Die Bedeutung einer sol-
chen Wohnform liegt in ihrer préven-
tiven Funktion. Die Bewohnerinnen
und Bewohner fihlen sich in einer
Gemeinschaft wohl, sie haben Auf-
gaben und werden gebraucht. Die
Lebensqualitat wird dadurch erhdht
und eine Pflegebedirftigkeit kann
verzdgert oder verhindert werden.



Seit 1997 fordert das Land NRW
zwei Regionalbiros fir ,Neue
Wohnformen im Alter”, die unter
anderem gemeinschaftliche und
selbst organisierte Wohnformen fir
dltere Menschen initiieren und unter-
stitzen (die Adressen sind im
Anhang aufgefihrt). Die Nachfrage
nach  nachbarschaftlichen  und
gemeinschaftlichen  Wohnformen
Ubersteigt bei weitem das Angebot.

Neue Betreuungs- und Pflege-
konzepte

Es gibt mittlerweile vielfaltige Kon-
zepte fir betreute  Wohngruppen.
Zielgruppen sind Personen mit De-
menz oder psychischen Erkrankun-
gen sowie leicht und schwer Hilfe-
und Pflegebedirftige. In einigen Pro-
jekten leben pflegebedirftige und
nicht pflegebedirftige, alte und jun-
ge Menschen zusammen. Die Betreu-
ungs- und Pflegeleistungen orientie-
ren sich an den Bedirfnissen der
Bewohnerinnen und Bewohner. Es

gibt Wohnprojekte, in denen eine
Rund-um-die-Uhr-Betreuung, und sol-
che, in denen nur eine stundenweise
Betreuung notwendig ist.

Betreute  Wohngruppen werden
gerade fir von Demenz betroffene
Menschen als geeignete Wohnform
bewertet. Die individuelle Gestaltung
des Wohnumfelds, die intensive per-
sonliche Zuwendung der Betreuungs-

personen und das Lleben in einer °

Gemeinschaft haben eine therapeuti-
sche Wirkung auf die Erkrankten.

Ambulant betreute Wohn-
gemeinschaft - Gruppen-
wohnungen

Die betreute Wohn- oder Hausge-
meinschaft mit Mieterstatus ist eine
betreute Wohngruppe, die in einem
bestehenden Quartier in einer
groflen Wohnung (Gruppenwoh-
nung im Neubau oder im Woh-
nungsbestand) angeboten wird. Die
Bewohnerinnen und Bewohner der
Gruppenwohnungen haben einen

Mietvertrag fir ihre Wohnbereiche.
Hinsichtlich der ambulanten Betreu-
ung gibt es zwei Typen:

m Betreute Wohngruppe mit einer
kontinuierlichen Ansprechperson,
eine Art ,Hausmutter”, die das
Gruppenleben, den Haushalt und
die Pflege organisiert. Sie wird
privat finanziert.

m Betreute Wohngruppe, deren Ver-
sorgung ausschlieBBlich durch
ambulante Pflegedienste erbracht
wird.

| Stationdr betreute Wohn-

gruppe - Pflegewohnplétze

KDA-Hausgemeinschaft oder Wohn-
gemeinschaft fir pflegebedirftige
und/oder verwirrte Menschen (De-
menzkranke) sind Bezeichnungen fir
eine stationar betreute Wohngruppe
mit ca. acht bis zwdlf Personen: ent-
weder als integriertes Betreuungs-
konzept in einem Pflegeheim oder
als heimverbundene Hausgemein-
schaft ausgegliedert in ein normales
Wohnumfeld. Diese Hausgemein-
schaften haben einen Heimstatus.

11



Projekt Neuss-Meer-

tal, Modellfoto: Neu-
bau und Verwaltung
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Neue Forderangebote an der Schnittstelle
von Wohnen und Pflege in NRW
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Seit dem Jahr 2003 férdert das Land
NRW im Rahmen der sozialen
Wohnraumférderung neue Wohnmo-
delle fir cltere, pflegebedirftige und
behinderte Menschen. Wohnungs-
bauinvestoren erhalten die Méglich-
keit, durch zinsverginstigte Darle-
hen ihr Angebot fir Menschen inner-
halb der Einkommensgrenzen und
mit Betreuungsbedarf zu erweitern.
Mit der neu gestalteten Farderung
werden Erfahrungen aufgegriffen,
die in Projekten fir daltere und pfle-
gebedirftige Menschen und auch im
Bereich des Wohnungsbaus fir
Behinderte in den letzten zehn Jah-
ren gesammelt wurden. Entspre-
chend den Wiinschen der alten Men-
schen werden Wohnformen ent-
wickelt, die in der Tendenz weg-
fohren von der Unterbringung in
groBeren Heimen hin zu einer Ver-
sorgung in der eigenen Wohnung
oder im Wohnquartier. Gruppen-
wohnungen und integrierte Pflege-
wohnplatze schlieBen die Licke zwi-

schen der nicht immer maglichen
dauverhaften Versorgung in der ei-
genen Wohnung und dem Heim-
aufenthalt.

Die Forderung greift zusatzlich den
Bedarf von Betreibern von Alten-
wohn- und Altenpflegeheimen nach
einer Veranderung der Konzepte
ihrer Hauser auf. Hier besteht in vie-
len Einrichtungen die Absicht, stdr-
ker auf die Wohnbedirfnisse der
Menschen einzugehen und Wohn-
gruppen einzurichten.

Drei neue Forderbausteine fir die
Verbesserung der Wohnsituation von
dlteren und pflegebedirftigen Men-
schen und Behinderten im Woh-
nungsneubau (Wohnraumférderungs-
bestimmungen - WFB) und im Bestand
(Bestandsinvestitionsrichtlinien) stehen
damit den Wohnungsanbietern zur
Verfigung:

B Gruppenwohnungen mit ambulan-

ter Betreuung
B Mietwohnungen mit integrierten
Pflegewohnplatzen

B Modernisierung von bestehenden
Wohn- und Pflegeheimen

Gruppenwohnungen

Mit der Férderung von Gruppen-
wohnungen ist ein neuer Woh-
nungstyp in die Wohnraumférderung
aufgenommen worden. Die individu-
ellen Wohnflachen fir mehrere Per-
sonen kdnnen zu einer groBen Woh-
nung zusammengefasst werden, um
Raumlichkeiten zu integrieren, die
fir das gemeinschaftliche Wohnen
und die Versorgung in einer kleinen
Gemeinschaft erforderlich sind. Eine
Wohngruppe von bis zu acht Perso-
nen kann in diese groBen Wohnun-
gen mit Gemeinschaftsbereich ein-
ziehen. Sofern notwendig kdnnen
ambulante Service- und Pflegedienst-
leistungen fir den individuellen
Bedarf organisiert werden. Jede
Bewohnerin und jeder Bewohner
erhdlt einen eigenen Mietvertrag fur
den Individualwohnraum und fir die
Nutzung der gemeinschaftlichen



Die Wohnflachenober-
grenze betragt 50 gm pro Person
einschlieBBlich der Gemeinschaftsbe-
reiche und des Flachenmehrbedarfs
fir Rollstuhlfahrerinnen und Rollstuhl-
fahrer.

Die Gestaltung einer Gruppenwoh-
nung mit 300 oder 400 gm Wohn-
flache erfordert dabei die Entwick-
lung neuer Grundriss- oder Gebau-
detypen. Die Forderung
scheidet zwischen zwei Varianten
fir die Gestaltung der individuellen
Bereiche:

B Appartements mit Wohnraum,
Schlafraum, Kichenbereich und
eigenem Bad/WC
Wohnschlafrgume ohne individu-
elle Kiichen-/Nassbereiche

Die Entscheidung fir eine der bei-
den Varianten hangt davon ab, wel-
che Zielgruppe angesprochen wer-
den soll und wie das Konzept der
ambulanten Betreuung und Pflege
aussieht. In beiden Fallen sind
Gemeinschaftsbereiche zu planen,
die fir alle Mieterinnen und Mieter

Bereiche.
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gemitlichen Aufenthaltsbereich. Als
Funktionsréume sind ein Gaste-WC,
ein Pflegebad und zusatzliche Ab-
stellraume winschenswert. Je nach
Konzept wird ein kleiner Aufenthalts-
raum fir Nachtbereitschaften der am-
bulanten Pflegedienste bendtigt.

Fir die Gruppenwohnungen gilt eine
Wahlfreiheit der Mieterinnen und
Mieter beziglich der Versorgung mit
ambulanten Betreuungs- und Pflege-
leistungen. Mit dem Mietvertrag darf
eine Pauschale von maximal 30 Euro
monatlich pro Haushalt fir einen nie-
derschwelligen Grundservice gekop-
pelt werden. Wahlleistungen werden
individuell vereinbart. Die Anzahl
der Gruppenwohnungen in einem
Haus ist auf drei beschrankt. Das
Konzept der Wohngruppen ist jeweils
mit der ortlichen Heimaufsicht abzu-
stimmen. Diese Regelung dient dazy,
eine eindeutige Abgrenzung zur sta-
tiondren Unterbringung von pflegebe-
dirftigen Menschen in einem Heim
zu schaffen und angemessene und
kleinteilige Angebote zu realisieren.
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Grofe liegt erfahrungsgemal3 bei
ca. 20 % der gesamten Wohnflache.
Sinnvoll ist die Ausstattung mit einem
groBzigigen Koch- und Essbereich
mit Terrasse oder Balkon und einem

Die betreuten Wohngruppen im
Quartier bieten den dlteren Men-
auch bei Kompetenzein-
schrankungen und Behinderungen
eine zufrieden stellende Lebensform

schen

im gewohnten Viertel. Die Aufrecht-
erhaltung der sozialen Kontakte im
Wohnumfeld, die Teilnahme an
gemeinsamen alltaglichen Aktivita-
ten und die hdusliche Atmosphdare
ermdglichen ihnen ein weitgehend
selbstbestimmtes Leben.

Die Férderkonditionen fir die Grup-
penwohnungen sind den Wohnraum-
forderungsbestimmungen zu entneh-
men (www.mbv.nrw.de).

Pflegewohnplétze

Im Zusammenhang mit der Forde-
rung von Mietwohnungen werden
erganzend auch Wohn- und Ge-
meinschaftsrdume geférdert, die fir
neue Formen des gemeinschaftlichen
Wohnens einer Gruppe von Pflege-
bedirftigen oder fir besondere
Bedarfsgruppen Pflegebedirftiger in
einer stationdren Pflegeeinrichtung
bestimmt sind. Ziel dieser ergdnzen-
den Forderung ist es, das Angebot
von Wohnraum fir Pflegebedirf-
tige im Wohnquartier zu erweitern
und den Investitionskostenanteil am
Heimentgelt fir diese Zielgruppe der
sozialen Wohnraumférderung zu
senken. Die Anzahl der geférderten
Pflegewohnplatze soll im Verhaltnis
zur Anzahl der geférderten Miet-
wohnungen nicht mehr als 25 % be-
tragen.

Die Auswahl| der zu férdernden Pro-
jekte soll sich an folgenden Qua-
litatskriterien orientieren:

oben:

Grundriss der
Pflegewohnplatze
im Projekt Linen
(zwei Gruppen mit

je zehn Platzen)

links:

Gruppenwohnung

im

Projekt K&In-Ehrenfeld

(sieben Wohnein-

heiten und Gemein-

schaftsbereich)
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m Bei der Planung sollen sowohl
der Aspekt der Wohnlichkeit als
auch der Aspekt der Funktionsge-
rechtigkeit bei Pflegebedarf be-
achtet werden.

B Es sollen mdglichst hohe Wohn-
standards erreicht werden, die
ein dauverhaftes Wohnen in be-
darfsgerechter Weise erlauben.

B Die Einrichtung soll in kleinere
Wohngruppenbereiche fir acht
bis zwdlf Personen unterteilt wer-
den, um soziale Kontakte unter-
einander zu ermoglichen.

m Die Vorgaben des Landespflege-
gesetzes NRW und der Verord-
nung Uber die allgemeinen

Grundsatze der Forderung von
Pflegeeinrichtungen nach dem
Landespflegegesetz
beachten.
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Beispiele fir die
Modernisierung
von Altenheimen:
Bruder-Jordan-Haus,
Dortmund (oben),
Carmen-Sylva-Haus,

Wouppertal (unten)

14

In der Regel werden hier Koopera-
tionen zwischen Wohnungsunterneh-
men, die in ihren Quartieren solche
Pflegewohnplatze einrichten und
anbieten wollen, und Trégern der
Altenhilfe, die Erfahrungen in der
Planung und im Betrieb von sta-
tiongren Pflegeeinrichtungen haben,
entstehen.

Die Férderkonditionen fir die Pflege-
wohnplatze sind den Wohnraumfér-
derungsbestimmungen zu entnehmen
(www.mbv.nrw.de).

Zusatzdarlehen fir Gruppen-
wohnungen und Pflegewohn-
platze

Fir beide Forderangebote gibt es ab

August 2005 auch Zusatzdarlehen

fur:

m die Herstellung von AuBenanla-
gen (z.B. Sinnesgarten fir deme-
ziell Erkrankte)

B den Einbau von Pflegebadern

m den Einbau von Liegendtransport-
aufzigen.

Modernisierung

von Altenheimen

Die Leitbilder im Pflegeheimbau
haben sich hin zu einer ,Aktivierung
der pflegebedirftigen Heimbewoh-
ner” und zu einem ,Lleben in famili-
endhnlicher Geborgenheit” veran-
dert. Seit den 9Oer Jahren haben
sich stationdr betreute  Wohngrup-
pen entweder integriert im Heim

i oder dezentral im Heimverbund ent-

wickelt. Mit der Umsetzung solcher
Konzepte wird der Charakter der Al-
tenheime verdndert: Sie entwickeln
sich zu einer Wohnform, die den
Bedirfnissen der Menschen entge-
genkommt. Notwendige bauliche
Verénderungen kénnen im Rahmen
einer umfassenden Modernisierung
der Gebdaudesubstanz mit Mitteln
der Wohnraumférderung des Landes
NRW unterstitzt werden. Grundlage
sind die Bestandsinvestitionsricht-
linien.

Abstimmung mit dem MBV
Zur Qualitatssicherung, Beratung
und Beurteilung dieser neuartigen,
kombinierten Wohnungsbau- und
Pflegeprojekte sind die Projekte
mit den Fachreferaten (IVA4 fir Neu-
bauten und VB4 fir Bestandsbauten)
abzustimmen.

Bei den NeubaumafBnahmen steht
die Entwicklung von neuen Wohnan-
lagen auf innerstadtischen Standor-
ten, die sich im besonderen Maf3e
fir das Wohnen im Alter eignen, im
Vordergrund. Um einseitige Sozial-
strukturen zu vermeiden, sollten die
Projekte eine breite Mischung von
verschiedenen Wohnformen und

Zielgruppen umfassen und sich nicht
nur auf den offentlich geférderten
Wohnungsbau beschrénken. Es wird
als vorteilhaft angesehen, wenn bei
diesen Projekten Eigentumsmafnah-
men, offentlich geférderte und frei
finanzierte Wohngemeinschaften,
Mietwohnungen sowie Wohnungs-
angebote fir junge Familien und
Mieteinfamilienhduser fir kinderrei-
che Familien miteinander kombiniert
werden.

Im Bestandsbereich sollen Projekte
zur baulichen Anpassung bestehen-
der Wohn- und Pflegeheime gefordert
werden. Ziel ist es, die Wohn- und
Nutzungsqualitaten in bestehenden
Einrichtungen so zu verbessern, dass
sie neuzeitlichen Wohn- und Pflege-
bedirfnissen entsprechen. Wichtig ist
beim Umbau die Aufldsung traditio-
neller Heimarchitekturen hin zu einer
Wohngruppenorientierung. Im  Vor-
dergrund steht der Anspruch, Gber-
tragbare Wohn- und Pflegekonzepte
fir unterschiedliche bauliche Struktur-
typen von Alten- und Pflegeheimen
zu finden und zu férdern.



Im Folgenden werden Qualitatsan-
forderungen an Bauvorhaben formu-
liert. In die Beschreibung sind die
Erfahrungen vieler bestehender Pro-
jekte eingeflossen. Soweit einzelne
Qualitaten beispielhaft in einem der
in dieser Broschire genannten Pro-
jekte umgesetzt sind, befindet sich
im Text ein Verweis hierauf.

Altengerechte
Quartiersentwicklung

Betreute Pflegewohngruppen kénnen
in bestehenden Wohngebduden ein-
gerichtet oder in einen barriere-
freien Neubau als Siedlungs- oder
Quartiersergénzung geplant wer-
den. In den meist Gberalterten Innen-
stadten fehlen niederschwellige
Angebote des Altenhilfebereichs.
GrofBere oder kleine Brachen, leer
gerdumte Bahnflachen oder Bau-
lucken schaffen Voraussetzungen fir
eine quartiersbezogene Angebots-
struktur. Das Projekt Neuss-Meertal
ist auf einer Brache entstanden und

Tipps fir eine qualitatvolle Projektentwicklung

war auch Vorbild fir die Entwicklung
der innerstadtisch gelegenen Brach-
flache in Neuss Sidliche Furth, ehe-
maliger Containerbahnhof. Das Pro-
jekt Bielefeld HeinrichstraBe wird
auf einem ehemaligen Schlachthof-
gelande am Rande der Innenstadt
gebaut.

Leer stehende Gebdude im Quartier
und insbesondere in Siedlungen bie-
ten ginstige Rahmenbedingungen
fir eine Umnutzung. Eine Zusam-
menlegung von Wohnungen auf ei-
ner Etage ist ideal fir eine betreute
Wohngruppe. Die Einbindung in das
Quartier mit einer gewachsenen
Nachbarschaft erméglicht alteren
Menschen, in vertrauter Umgebung
wohnen zu bleiben. Ansatzpunkte
sind insbesondere 50-er-Jahre-Sied-
lungen, in denen viele dltere Frauven
alleine in ihren Wohnungen leben.
Hier sind im Rahmen der anstehen-
den Umstrukturierungen dieser Sied-
lungen unter Umstanden nicht nur
Wohnungszusammenlegungen, son-

Kevelaer-Innenstadt, ,Projekt Sonnen-
strafe” der Caritas Geldern-Kevelaer:
Entwicklung eines neuen gemischt
genutzten Stadtquartiers auf einer
Innenstadtbrache.

Hier entstehen in einer zukunftsweisen-
den Mischung unterschiedliche Wohn-
angebote fir alle Lebenslagen: Die
Wohnangebote fir die Alteren reichen
vom betreuten Wohnen iber Gruppen-
wohnungen bis zu kleinen stationdren
Einrichtungen mit Gruppenorientierung.
Diese Angebote werden mit ,norma-
len” barrierefreien Wohnungen fiir
Jung und Alt, fir Familien und Singles,
zur Miete und als Eigentum durch-
mischt. Ebenso sind zur Abrundung des
Quartiers familiengerechte Einfamilien-
hduser und ein Nachbarschaftshaus
als Quartierszentrum geplant. Der Bau-
beginn ist im Herbst 2006 erfolgt.

dern auch Ersatzneubauten oder
Nachverdichtungen mégliche An-
satze, altersgerechte Wohnangebote
und Infrastrukturen zu schaffen.

Fir die angestrebten kleinen Wohn-
gruppen kdnnen Bestandsobjekte um-
gebaut und fir unterschiedliche Ziel-
gruppen genutzt werden. Lleer ste-
hende Gebdude wie ein Wohnhaus,
eine Villa, ein Hotel oder ein Biro-
haus eignen sich hierfir besonders.
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Infrastruktur fir ein
selbststéindiges Leben

Ein aktives und selbstbestimmtes
Wohnen bedeutet, so weit wie még-
lich den Alltag selbststandig gestal-
ten zu kdnnen. Bei Projekten fur
dltere Menschen muss bericksichtigt
werden, dass im hoheren Alter
durchschnittlich vier Finftel des
Tages im unmittelbaren Wohnbe-
reich verbracht werden. FuBlaufig
erreichbare Einrichtungen sind uner-
lasslich. Besonders wichtig sind die
Einkaufsméglichkeiten und Dienstlei-
stungsangebote wie eine Béckerei,
die Arztpraxis, ein Café/Restaurant
,um die Ecke” und die Bushaltestelle
vor der Haustir sowie eine Grinan-
lage. Fir die (noch) mobilen und
aktiven Mitglieder des Vereins
+Wohnen mit Alt und Jung e.V.” in
Kéln waren dies entscheidende Aus-
wahlkriterien bei der Grundsticks-
suche. In Bielefeld, Dortmund, Liinen
und Neuss werden die Projekte
durch folgende Angebote ergdnzt:
einen Sozialdienst, eine Arztpraxis,
eine Begegnungsstatte, ein Café
oder Restaurant, eine Schneider-
stube, einen Friseursalon, eine Fuf3-
pflege, einen Laden fir den Alltags-
bedarf, einen Kiosk und ein statio-
ndres Hospiz.

Nachbarschaftliche
Einbindung im Quartier

Eine Integration von stationdren und
ambulanten Betreuungsangeboten in
den Wohnungsbestand erméglicht
die Aufrechterhaltung sozialer Kon-
takte und Netzwerke. Trotz leichter
Pflegebedirftigkeit oder Verwirrtheit,
kénnen die Menschen in einem be-
kannten Umfeld viele alltagliche
Dinge selbstandig erledigen und ge-
wohnte Tatigkeiten wie Einkaufen,
Spazierengehen oder den Friseurbe-
such beibehalten.

Eine enge Verknipfung mit bekann-
ten réumlichen und sozialen Struktu-
ren bietet ihnen auch eine emotio-
nale Sicherheit. Die raumliche Nahe
ermdglicht der Familie und der ehe-
maligen Nachbarschaft, ohne viel
Aufwand zu Besuch zu kommen und
am Alltag teilzunehmen. Durch eine
Integration ins Quartier wird die



Mobilisierung und die Einbindung
Ehrenamtlicher einfacher. Das sozi-
ale Netzwerk kann zusatzlich durch
einen Gemeinschaftsraum als Treff-
punkt fir Mieterinnen und Mieter,
Angehdrige und Nachbarn unter-
stiitzt werden.

Die betreute Wohngruppe in Min-
ster-Nienberge figt sich als norma-
les Wohnhaus in die eher dérfliche
Struktur ein. Es ist ein Beispiel fir
neve Wohnformen, die auch im
|[gndlichen Raum entstehen koénnen.
Ein weiteres Beispiel ist die Neube-
bauung am Rande der Liner Innen-
stadt. Hier werden kontinuierlich
neue Bausteine fir ein Wohnenblei-
ben im Quartier geschaffen.

Wohnfléche pro Person

Der Grundriss und die erforderliche
Wohnflache missen je nach Wohn-
konzept und zukinftiger Bewohner-
schaft ermittelt werden. In neu kon-
zipierten Gruppenwohnungen kan-
nen Einzelzimmer, Appartements
und/oder kleine Wohnungen ange-
boten werden.

Fir eine demenziell erkrankte Person
in einer ambulant betreuten Wohn-
gruppe werden ca. 30 gm Wohn-
flache als bedarfsgerecht angege-
ben. Dabei wird von einer Vertei-
lung von 50 % fiir Privatrdume und
50 % fir Gemeinschaftsraume aus-
gegangen. In der ,Villa Mauritz” in
Minster war fir eine Mieterin beim
Einzug das Appartement mit Bad
und Kochgelegenheit sehr wichtig,
es verlor jedoch mit fortschreitender
Demenz an Bedeutung. Generell ver-
bringen an Demenz erkrankte Men-
schen ihren Alltag Uberwiegend in
den Gemeinschaftsraumen.

Bei einer gemischten Wohngruppe
oder bei einer Gruppe ohne
Demenzkranke muss der Privatbe-
reich gréfer sein. Hier spielt der
Rickzug von der Gruppe fir den Ein-
zelnen eine grofere Rolle. Die indi-
viduell zu nutzende Wohnflache
kann fir einen Wohnschlafraum mit
Bad fir eine Person 21 gm oder
23,5 gm grof} sein wie z.B. im Pro-
jekt Kéln bzw. im Projekt Minster-
Nienberge. Die Wohnflache fir ein
Appartement oder eine kleine Woh-

nung fir eine Person kann bei 35
bis 40 gm liegen. Die Wohnflachen-
obergrenze fir eine Person betragt
bei geférderten Gruppenwohnungen
50 gm einschlieBlich anteiliger Ge-
meinschaftsflachen.

Mietvertragliche Regelungen
bei Wohngruppen
Bewohnerinnen und Bewohner einer
ambulant betreuten Wohngruppe
stehen in einem Mietverhdlinis. Jede
Person erhalt einen Mietvertrag Uber
ihr Zimmer bzw. Appartement/
Wohnung und iber die anteiligen
Gemeinschaftsflachen. Der eigene
Wohnbereich ist mit separatem
Strom- und Wasserzahler sowie Tele-
fonanschluss ausgestattet. Zudem
gehdren zu jedem Wohnbereich
eine eigene Turklingel und ein eige-
ner Briefkasten.

Sanitdarbereich

Ein dem Privatraum zugeordnetes
Bad unterstitzt die selbstbestimmte
Tagesstrukturierung und wirkt positiv
auf den Gesundheitszustand. Es er-
moglicht die morgendliche Badbe-
nutzung ohne zeitliche Absprache
mit den Mitgliedern der Wohn-
gruppe. Wichtiger Bestandteil eines
altengerechten Sanitdrbereiches ist
eine bodengleiche Dusche, die mit
einem Rollstuhl befahren werden
kann. Ein gemeinsames Pflegebad
kann zusatzlich eingerichtet werden.

Flexibilitat fir

die Privatbereiche

Eine praktische Grundrisslésung ist
die Zusammenlegung von zwei Ein-
zelzimmern mit Bad und Diele fir
eine flexible Nutzung als Wohn- und
Schlaftrakt fir ein Ehepaar, fir eine
Einzelperson oder fir zwei befreun-
dete Personen. Vorteilhaft sind auch
der Wohngruppe angegliederte nor-
male Wohnungen fir Ehepaare wie
in Minster-Nienberge. Bei Bedarf
kénnen sie in die Betreuung fir die
Wohngruppe einbezogen werden.
Bei dem Projekt in Linen wurde
ebenfalls eine Flexibilitat in der
Grundrissgestaltung der ambulant
betreuten Gruppenwohnung berick-
sichtigt. Die Wohnungen und die zu

B

Beispiel fir einen
flexiblen Grundriss:
nutzbar fir ein Paar
oder zwei Einzel-

personen
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Gruppenwohnung
im Projekt Minster-
Nienberge: Grofler
Gemeinschaftsbe-
reich zur Terasse

hin orientiert

|

Wehnen [

einer Wohnung rickbaubare Ge-
meinschaftsflache kénnen auch als
normale Mietwohnungen am Woh-
nungsmarkt angeboten werden. Bei
dem Projekt in Bielefeld-Brake bil-
den mehrere individuelle (normale)
Wohnungen eine ambulant betreute
Wohngruppe in einem Mehrfami-
lienhaus. Damit haben sie keine Fest-
legung hinsichtlich der Gruppen-
grofe.

Gemeinschaftsrdume

Ein Zusammenleben bedarf eines
gemeinsamen Raumes. Fir eine
Wohngruppe werden ein grofer,
zentraler Gemeinschaftsraum als
Wohn-/Esszimmer und eine angren-
zende groBe Kiche mit Essplatz
empfohlen. Sie bilden raumlich und
organisatorisch den Mittelpunkt der
Wohngruppe. Alle Mitglieder sollen
die Méglichkeit haben, bei der
tagesstrukturierenden Haus- oder
Kichenarbeit mitzuhelfen.

Fir eine Wohngruppe mit Demenz-
erkrankten ist eine offene Raumab-
folge ginstig: Wohnen, Essen, Kiche,
Wintergarten, Terrasse. Hier kénnen
die demenziell Erkrankten einer
Arbeit nachgehen, die das Personal
Uberschaven und betreven kann.
Eine Einrichtung mit unterschied-
lichen Sitzecken gibt ihnen die M&g-
lichkeit, sich alleine in einen Bereich
zurickzuziehen.

Das Angebot zur Teilhabe an Haus-
arbeit wie Gemiseputzen oder
Waschezusammenlegen  aktiviert
das Selbsthilfepotenzial élterer und
pflegebedirftiger Menschen. Auch
in den stationdren Wohngruppen ge-
horen jederzeit zugangliche Wohn-
raume und Kichenbereiche zum
Betreuungs- und Pflegekonzept.
Ausreichend grofBe Abstellrgume
sind fir die umfangreiche Lagerung
von Lebensmitteln, Wasche und Pfle-
gehilfsmitteln wichtig.

Die Bereitstellung gesonderter Mitar-
beiterrdume in ambulant betreuten
Wohngruppen wird von Fachleuten
kontrovers diskutiert und unter-
schiedlich gehandhabt. Sie werden



einerseits abgelehnt, weil ein Raum
fir das Personal die Gastrolle des
ambulanten  Pflegedienstes
wischt, und anderseits eingerichtet,
weil ein ruhiger Platz fir Bespre-
chungen und die Dokumentationsar-
beit bendtigt wird.

ver-

ErschlieBung

Die Barrierefreiheit steht bei jeder
Wohnform im Vordergrund. In umge-
nutzten Gebauden missen nachtréag-
lich Aufzige eingebaut werden, die
jede Etage und auch den Keller
anfahren. Selbst bei den zweige-
schossigen Wohnanlagen in Biele-
feld-Brake oder Minster-Nienberge
wurde auf Aufzige nicht verzichtet.
Fir Bewohnerinnen, Bewohner und
Betreuungspersonen ist die Lage der
Gruppenwohnung auf einer Etage
wegen der Barrierefreiheit und Uber-
schaubarkeit von Vorteil (siehe
Linen, Minster-Nienberge, Kaln).
Die innere ErschlieBung Uber lange
Flure sollte vermieden werden, denn
sie bieten selten Aufenthaltsqualits-
ten. Sie sollten wie Wohnzonen kon-
zipiert und gestaltet werden. Fir
Dementenwohngruppen eignen sich
Flure, die als ,Rundlauf” organisiert
und mit Sitznischen ausgestattet
sind. Eine pfiffige ErschlieBungsls-
sung ist der von der zukinftigen
Hausbewohnerschaft in Kéln vorge-
schlagene ,Puschengang”, der die
beiden nebeneinander stehenden
Gebdude im Erdgeschoss verbindet
und fir alle einen Zugang zum
Gemeinschaftsraum bietet.

Freibereich

Ein Freisitz zum Privatbereich, eine
Terrasse vor
raum, ein geschitzter Hof und ein
Grinbereich sollten zu jedem (neu
gebauten) Wohnprojekt gehéren.
Eine groBe Terrasse dem
Gemeinschaftsraum sollte Platz fir
alle Bewohnerinnen und Bewohner
bieten. Der schwellenlos zugangli-
che Freibereich am Haus ist insbe-
sondere fir Rollstuhlfahrer oder
schwer Pflegebedirftige von Bedeu-

dem Gemeinschafts-

vor

tung, die nicht mehr alleine bzw. nur
mit einer Begleitperson unterwegs
sein kdnnen.

Mittlerweile gibt es in Anlehnung an
den milieutherapeutischen Ansatz
Konzepte fir eine Gartengestaltung,
die an gewohnte Umgebungen, wie
zum Beispiel an den Gemisegarten,
erinnern. Der Klostergarten am Bru-
derJordan-Haus in Dortmund bietet
fir demenziell Erkrankte einen abge-
schlossenen Freibereich, in Minster-
Nienberge werden dichte Hecken
und ein
Gartentor natirliche Barrieren fir das
Grundstick bilden. Fir die hilfe- und
pflegebedirftigen Menschen sollten
die Garten mit differenzierten Grin-
flachen ausgestattet sein. Ruhezonen,
schattige Sitzplatze, kleine Rund-
wege, Krauterbeete und duftende Blu-
men sind Elemente, die die Aktivitat
der Bewohnerinnen und Bewohner
anregen.

linksdrehender Knauf am

Planungsprozess und
Bewohnerinnen-/Bewohner-
beteiligung

Bei einem Um- oder Neubau sollten
die Beschaftigten der Pflegedienste
aufgrund ihrer vielfaltigen Erfahrun-
gen bei den Planungen mit einge-
bunden werden. Zusammen mit den
(zukinftigen) Bewohnerinnen und
Bewohnern bzw. deren Angehdri-
gen koénnen Ideen, Visionen oder
Vorschlage gemeinschaftlich erarbei-
tet werden. In einem kontinuierlichen
Dialog kann ein kooperativer Archi-
tekt anhand der Informationen alten-
und bedarfsgerechte Grundrisse
entwickeln. Auf diese Weise sind
folgende Ideen entstanden: der
,Puschengang” in KéIn, der Kirchen-
raum in Bielefeld-Brake, der Verzicht
auf einen zweiten Gemeinschafts-
raum im Obergeschoss der Villa
Mauritz in Minster sowie die kleine-
ren Gemeinschaftsrdume und die
groBeren Abstellrdume im Bruder-
Jordan-Haus in Dortmund.

Gartenansicht
der Villa Mauritz

in Minster
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Bielefeld-Brake
Brakhof — Generationsibergreifendes Neubauprojekt mit Wohngruppe
® Neubauprojekt mit ambulant betreuter Wohngruppe

Bielefeld-Innenstadt

HeinrichstraBe - Klassischer Mietwohnungsbau mit Versorgungssicherheit
durch Kooperation

m Neubauprojekt mit Versorgungssicherheit durch Kooperation

mit einem ambulanten Betreuungsdienst

Bruder-Jordan-Haus — Modernisierung eines Altenzentrums zu einer stationdren
Pflegewohngruppenanlage
Umbau eines Altenpflegeheimes zu stationar betreuten Pflegewohngruppen

KolIn-Ehrenfeld

Neubau eines generationsibergreifenden Wohnprojektes und einer integrierten
Gruppenwohnung

= Neubau eines genossenschaftlich organisierten Mietwohnungsprojektes

und einer ambulant betreuten Gruppenwohnung

Lonen-Innenstadt Sid

Auf dem Osterfeld — Ganzheitliche Quartiersentwicklung mit Integration

von stationdren Pflegewohnplatzen

B Modernisierungs- und Neubauprojekt zur ganzheitlichen, altersgerechten
Quartiersentwicklung

Miinster-Innenstadt

Villa Mauritz — Umbau einer Grinderzeitvilla fir eine betreute Wohngruppe
alterer Menschen mit Demenz

B Modernisierungsprojekt fir eine ambulant betreute Wohngruppe

Minster-Nienberge
Zwei ambulant betreute Hausgemeinschaften und ein Nachbarschaftstreff
B Neubau von ambulant betreuten Wohngruppen und Mietwohnungen

Neuss-Meertal

Quartiersentwicklung mit Service Wohnen durch Kooperation eines Wohnungs-
unternehmens

®m Grofle Neubausiedlung mit Nachbarschaftstreff und Versorgungssicherheit
durch Kooperation mit einem gemeinnitzigen Beschaftigungstrager

Neuss Sidliche Furth

Wohnpark fir Jung und Alt auf einer innerstadtischen Brachflache

B Grofe Neubausiedlung mit Pflegeangeboten und Versorgungssicherheit durch
Kooperation mit einem Pflegedienstleister

Nordwalde-Innenstadt
Zwei ambulant betreute Gruppenwohnungen als Ergdnzung eines Altenzentrums
m Neubau von ambulant betreuten Gruppenwohnungen

Wouppertal-Barmen

Carmen-Sylva-Haus — Umbau einer denkmalgeschitzten Villa

zu einem kleinen Pflegeheim

B Modernisierung einer Grinderzeitvilla mit 15 Pflegewohnplatzen
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Bielefeld-Brake

Brakhof - Generationsibergreifendes

Neubauprojekt mit Wohngruppe

22

Das Projekt Brakhof besteht aus 29
Wohnungen am Rande eines Bau-
gebietes im Bielefelder Stadtteil
Brake. Der Neubau wurde im Jahre
2003 fertiggestellt. Neben einer
Gruppe von behinderten und dlte-
ren Menschen, die vorher in einer
betreuten Pflegewohngemeinschaft
in einem normalen Mehrfamilien-
haus zusammen gewohnt hatten,
sind auch Studenten, Singles mitt-
leren Alters und Familien in das
Wohnobjekt eingezogen. Sie hatten
den Wunsch, in eine neue Wohn-
anlage zu ziehen, in der sie neben
dem privaten Wohnbereich auch
eine gemeinschaftliche Wohnkiche
haben. In Zusammenarbeit mit ei-
nem Architekturbiro und einer Inve-
storengruppe aus dem Stadtteil, die
schon eine andere barrierefreie
Wohnanlage in Brake errichtet
hatte, wurde die Planung entwickelt
und realisiert. Aus der Wohnge-
meinschaft wurde eine Siedlungs-
gemeinschaft, die auch auf die Um-
gebung ausstrahlt.

Die Wohnungen sind auf drei Ebe-
nen rund um einen Hof angeordnet.
Sie sind mit Mitteln des Landes
NRW o&ffentlich geférdert. Zusatz-
lich zu den Wohnungen wurden im
Erdgeschoss die gewiinschte Wohn-
kiche mit Terrasse sowie ein Pflege-
bad und ein Biroraum eingerichtet.
Uber einen gesonderten Mietver-
trag werden diese Rdume anteilig
von den Mieterinnen und Mietern
finanziert, die Service- und Pflege-
leistungen nutzen. Ein gréBerer Ge-
meinschaftsraum im Dachgeschoss
steht allen zur Verfigung. Er wird
Uber einen im normalen Mietvertrag
vereinbarten Beitrag finanziert.

Der Verein Alt und Jung e.V., der
seit rund 25 Jahren ambulante
Sozial- und Pflegedienste anbietet,
ist ein weiterer Initiator und Entwick-
ler des Projektes. Er hat schon die
Wohngemeinschaft betreut, aus der
das Projekt entstanden ist. Das Kon-
zept des Vereins geht von einer wei-
testgehenden Selbststandigkeit in
der Lebensfihrung der betreuten
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Personen aus und bezieht auch
die Angehérigen in die alltagliche
Arbeit mit ein. Aus dem Konzept er-
gibt sich, dass das Serviceteam sich
als Gast im Hause versteht. Eine
Bindung oder eine Betreuungspau-
schale, die mit dem Mietvertrag ver-
bunden ist, gibt es nicht.

Bei der Vermietung der Wohnungen
haben Personen aus der direkten
Umgebung des Projektes oder aus
dem Stadtteil Vorrang. Die Einbin-
dung in die Nachbarschaft ist sehr
gut. Vom Projekt aus werden ambu-
lante Pflegedienste in der unmittel-
baren Umgebung angeboten. Dies
entspricht dem Konzept einer Stadt-
teilorientierung und einer wohnort-
nahen Versorgung pflegebedirf-
tiger Menschen des Vereins Alt und
Jung e.V.
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Pflegekonzept Alt und Jung e.V.
Alt und Jung e.V. geht davon aus,
dass die Pflege in kleinen, Gberschau-
baren Gemeinschaften eine wesent-
liche Grundlage fir das Wohlergehen
von Menschen mit beeintrachtigten
Selbsthilfefahigkeiten oder Funktions-
storungen darstellt. In Kooperation mit
der Wohnprojektberatung Jung und
Alt e.V. entwickeln Kunden und Ver-
einsmitglieder Versorgungsstrukturen,
die die bisherige Wohn- und Pflege-
landschaft ergénzen, erweitern und
verbessern. Dabei entstehen neue und
bewdhrte Formen von Hilfenetzen,
die prozesshaft den Ausgleich von
Selbstpflegedefiziten oder Funktions-
einbufBen zum Ziel haben. Von her-
ausragender Bedeutung ist  ein
24-stindiges Unterstitzungsangebot
vor Ort in Mietergemeinschaften auf
ambulanter Basis, begleitet von einem
ambulanten Intensivpflegeteam. Die
Selbstbestimmung eines Menschen ist
an normale Mietvertrédge oder Eigen-
tum ebenso gebunden, wie an das
Recht, die Menschen, mit denen man
taglich umgehen will, selbst aus-
wdhlen zu kénnen.
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Projekttyp: Neubauprojekt mit ambulant betreuter Wohngruppe

EigentGmer: Brakhof 16 GbR
(Investorengruppe aus Bielefelder Birgerinnen und Birgern)

Baujahr: 2002/2003

Projektgrofle: 29 Mietwohnungen
(6ffentlich gefordert, Einkommensgruppe A)

Gemeinschaftsrdaume: Gemeinschaftsraum im Dachgeschoss fir alle
Bewohnerinnen und Bewohner, Wohnkiiche und Pflegebad fir die pflege-
bedirftigen Mieterinnen und Mieter, Servicebiro und Nachtbereitschafts-
raum des Pflegeteams von Alt und Jung e.V.

Pflege: Alt und Jung e.V. und frei wahlbare ambulante Pflegedienste
Baukosten: 1,75 Mio Euro

Mietkosten: Kaltmiete 4,30 Euro/qm, zusatzlich vereinbarte Miete
fur den groBBen Gemeinschaftsraum 13,- Euro/Monat pro Wohnung,
Miete fir den gemeinschaftlichen Kichen-, Bad- und Teambereich:
65,64 Euro/Monat fir die durch Alt und Jung betreuten Personen
(z.Zt. 10 Pflegebedirftige)

Pflegekosten: individuelle Abrechnung
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Bielefeld-Innenstadt
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Heinrichstrafle - Klassischer Mietwohnungsbau

mit Versorgungssicherheit durch Kooperation
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Rollstuhlgerechte

Wohnungen im

Erdgeschoss

Die Bielefelder Gemeinnitzige Woh-
nungsgesellschaft (BGW) hat seit
1996 in Kooperation mit unter-
schiedlichen Partnern Projekte fir
das Wohnen im Alter entwickelt. Sie
sind aus dem Bedarf entstanden,
dltere Menschen in ihren Wohnun-
gen zu betreuen und zu pflegen. In
den Wohnprojekten fir Senioren
wird mit einem ambulanten Pflege-
dienst vereinbart, dass dieser ein
ausreichendes  Betreuungsangebot
fir die Bewohnerinnen und Bewoh-
ner sicherstellt. Schon beim Erstbe-
zug werden finf bis sechs Wohnun-
gen an Menschen mit erhdhtem Hilfe-
bedarf vermietet. Hierdurch wird
eine Rund-um-die-Uhr-Prasenz sicher-
gestellt. Fir alle Wohnungen in dem
Projekt und auch in der Nachbar-
schaft entsteht eine Versorgungs-
sicherheit.

Das Projekt an der Heinrichstrae
liegt am Rande der Innenstadt auf
einer Brachflache. Friher war hier
der Schlachthof angesiedelt. Insge-
samt werden 42 Wohnungen in finf
Hausern gebaut. Sie haben Grafien

von 45 bis 70 gm. Die ErschlieBung
erfolgt Uber Laubengdnge, die die
Hauser barrierefrei auf allen Ebenen
verbinden. An der Heinrichstrafle
befinden sich im Erdgeschoss drei
Gewerbeeinheiten.
Mieter gefunden werden, die das
Servicekonzept des Hauses unter-
stitzen und interessante Leistungen
fir die Bewohnerinnen und Bewoh-
ner anbieten (z.B. Arztpraxis, FuB-
pflege, Frisor).

Als Kooperationspartner steht fir die-
ses Projekt das Evangelische Johan-
neswerk zur Verfigung. In einer Ver-
einbarung wird dem Johanneswerk
das Mitbestimmungsrecht fir die
Vermietung von sechs Wohnungen
eingerdumt. Hier wird es sich um
Menschen mit hohem Pflegebedarf
handeln, die ohne die 24-Stunden-
Prasenz eines ambulanten Hauswirt-
schafts- und Pflegedienstes nicht
mehr zurecht kommen. Diese Verein-
barung ermdglicht es dem Johannes-
werk, in dem Projekt ein Stadtteil-
biro fir seine Beratungs- und
Serviceangebote mit einem Nacht-

Hierfir sollen
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bereitschaftsraum einzurichten. Eine Projekttyp: Neubauprojekt mit Versorgungssicherheit durch Kooperation
Wohnkiche im Erdgeschoss des Pro- mit einem ambulanten Betreuungsdienst
jektes wird als Treffpunkt fir die Be-
wohnerinnen und Bewohner und die Eigentimer:
Nachbarschaft eingerichtet. In der Bielefelder Gemeinnitzige Wohnungsgesellschaft mbH (BGW)
Kiche werden auch taglich frische
Mabhlzeiten zubereitet; gemeinsam Baujahr: Bezug Oktober 2005
kochen hier das Hauswirtschafts-
team, die Bewohnerinnen und Be- Projektgréfle: 42 Mietwohnungen (6ffentlich geférdert und frei finanziert),
wohner und die Nachbarn. Die Service- und Beratungsbiro des Ev. Johanneswerkes, zwei Gastewohnungen,
Wohnkiche stellt die BGW als Ge- ca. 120 gm Gewerbeflachen, Nutzflache gesamt: 2.827 qm
meinschaftsraum zur Verfigung.
Es werden auch zwei Gastewohnun- Gemeinschaftsrdume: Wohnkiche fir die pflegebedirftigen Mieterinnen
gen vom Johanneswerk angemietet und Mieter (evil. ausbaufdhig zum Stadtteilcafé), die vom Eigentimer kosten-
und bewirtschaftet. Sie stehen fir los bereit gestellt wird
Angehorige zur Verfigung, die bei
einem Besuch im Projekt tbernach- Pflege: Evangelisches Johanneswerk e.V.
ten mochten. AuBBerdem soll hier die und frei wahlbare ambulante Pflegedienste
Méglichkeit geschaffen  werden,
Menschen unterzubringen, die kurz- Baukosten: 3.253.760 Euro (Kostengruppe 300, 400 nach DIN 276
zeitig Sicherheit, Hilfe oder Pflege inkl. Aufzige und andere Sonderbauteile), 1.151 Euro je gm Wohn- und
bendtigen. Gewerbenutzflache

Mietkosten: Kaltmiete: 4,05 Euro/qm (1. Férderweg),
8,50 Euro/gm (frei finanzierte Wohnungen)

Pflegekosten: individuelle Abrechnung
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Bruder-Jordan-Haus - Modernisierung eines Altenzentrums

zu einer stationdren Pflegewohngruppenanlage

26

1977 wurde das Bruder-Jordan-
Haus am Rande der &stlichen Innen-
stadt in einem Stadtviertel mit einer
guten Infrastruktur gebaut. Es ist ein-
gefigt in eine innerstadtische Block-
randbebauung und steht in unmit-
telbarer Nahe einer Grinanlage.
Zu dem Altenzentrum gehéren 100
Heimplatze in 50 Einzel- und 25
Doppelzimmern sowie elf heimver-
bundene Wohnungen. Eine Alten-
begegnungsstatte, der Sozialdienst,
ein stationdres Hospiz im neu auf-
gebauten Dachgeschoss und der
schdne, abgeschlossene Klostergar-
ten sind weitere Teile des Altenzen-
trums. Das Bruder-Jordan-Haus ist
sehr gut eingebunden in das Quar-
tier. Raumliche Angebote fir vielfal-
tige Aktivitaten fihren Jung und Alt
in das Haus: Eine Gymnastik- und
eine Krabbelgruppe sowie Jugend-
gruppen von zwei Gemeinden tref-
fen sich, es werden Bastel- und
Hauspflegekurse durchgefihrt und
fir Feiern und Feste kann ein Mehr-
zweckraum angemietet werden.
Dies alles hat sich bewdhrt. Das
Haus selbst ist jedoch modernisie-
rungsbedirftig. Auch die Struktur

und die Bedarfe der 112 Bewohne-
rinnen und Bewohner haben sich im
Laufe der Jahre verandert. Viele
sind schwer pflegebedirftig und
fast 80 Prozent der Bewohnerinnen
und Bewohner des Heimes leiden
an Demenz. Das Betreuungs- und
Pflegekonzept hat sich kontinuier-
lich an die Bewohnerstruktur und an
die Bedirfnisse der Pflegebedirf-
tigen angepasst. Im Jahre 1997
wurde eine erste Wohngruppe auf-
gebaut und im Laufe der folgenden
Jahre wurde die Umstrukturierung
der Etagen zu Wohngruppenberei-
chen fortgesetzt. Wegen der raumli-
chen Rahmenbedingungen konnten
jedoch viele Ideen des Betreuungs-
konzeptes nicht umgesetzt werden.
Als Ende 2002 eine groBe Moder-
nisierung beschlossen wurde und
zugleich fir alle Bewohnerinnen
und Bewohner Ausweichwohnun-
gen fir die Zeit eines Umbaus zur
Verfigung standen, begann die Pla-
nung fir einen Umbau des Alten-
zentrums zu stationdren Pflege-
wohngruppen. Die BaumafBnahme
ist in 2006 abgeschlossen worden.
Das Projekt ist richtungsweisend fir

die Modernisierung von gréBeren
Altenpflegeheimen. Es erfillt die Kri-
terien der raumlichen und sozialen
Einbindung in das Quartier und
eines Pflegekonzeptes in Kleingrup-
pen. Die vier Pflegeetagen werden
zu je zwei Wohngruppen fir jeweils
zehn bis vierzehn Bewohnerinnen
und Bewohner umgebaut. Jede
Wohngruppe erhdlt einen groflen
Gemeinschaftsraum mit vorgelager-
tem Balkon oder nahe gelegener
Dachterrasse. Durch einen Anbau
wird es mdglich, auf zwei Etagen
die Flure zu Rundldufen umzuge-
stalten. Leicht pflegebedirftige, de-
mente und schwerstpflegebedirftige
Menschen kénnen bis zum Tod in
ihrem vertrauten Bereich leben. Kri-
tikpunkte von Mitarbeiterinnen und
Mitarbeitern (z.B. zu groBe oder
zu kleine Gruppenrdume, zu lange
Flure, ungenutzte Balkone vor den
Zimmern, fehlende Abstellfléichen
und -rdume) sind in die Planung ein-
geflossen. Es werden einige Doppel-
zimmer beibehalten, um zum Bei-
spiel nachtlichen Angsten von Men-
schen durch eine weitere Person im
Zimmer entgegenzuwirken.



In Anlehnung an das ,normale”
Leben kénnen die Menschen ihren
Alltag in einer Wohnkiiche verbrin-
gen und sich an der Hausarbeit be-
teiligen. Die Mahlzeiten kénnen ent-
weder in der Wohngruppe, im zen-
tralen Speisesaal oder im eigenen
Zimmer eingenommen werden. Die
ErschlieBung der Etagen wird neu
um den Aufzug organisiert, in den
beiden oberen Etagen fir die de-
menziell Erkrankten mit Rundlauf. In
den Fluren werden Sitzecken mit tie-
fer gezogenen Fenstern zum Garten
und zur StraBe hin eingefigt, die
einen Ausblick auf das Geschehen
drauBen erméglichen.

Die geplante Modernisierung und
der Anbau werden im Rahmen der
Modellférderung des MBV zur Mo-
dernisierung von Pflegeeinrichtun-
gen geférdert. Damit wird das
zukinftige Entgelt fir die Investiv-
kosten so gemindert, dass es fir die
Zielgruppe der Menschen mit gerin-
gem Einkommen angemessen ist.

Altengerechte
Hochbeete auf

der Dachterasse

StraBBenansicht vor

der Modernisierung

Grundriss Ober-

geschoss: Zwei

Wohngruppen und
Rundgang im Er-
schlieBungsbereich

fir Dementenwohn-

gruppe

Projekttyp: Umbau eines Altenpflegeheimes
zu stationdr betreuten Pflegewohngruppen

Eigentimer: Caritas-Verband Dortmund e.V.
Baujahr: 1977, Modernisierung und Umbau: 2005/2006

Projektgrofle vor Umbau: 50 Einzel- und 25 Doppelzimmer
sowie 11 heimverbundene Wohnungen

Projektgréfle nach Umbau: 67 Einzel- und 16 Doppelzimmer sowie
7 heimverbundene Wohnungen (6ffentlich geférdert ModR 2001, Nr. 14)

Gemeinschaftseinrichtungen pro Wohngruppe:
Wohnréume mit offener Kiiche (Aufenthalt) und Balkon
sowie Sitzecke, Pflegebad, Dachterrasse

Gemeinschaftseinrichtungen des Hauses: Altenbegegnungsstatte,
Mehrzweckraume fir Kursangebote und Feierlichkeiten, Sozialdienst,
Gastezimmer fir Besucher oder zum Probewohnen, zentraler Speisesaal,
Internet-Café, Werkraum fir Manner, Gymnastikraum, Kapelle und ein
abgeschlossener Klostergarten

Heimkosten: Pflegesatze von 70,22 Euro bis 121,12 Euro pro Tag
Miet- und Betreuungskosten fir die heimverbundenen

Wohnungen: 4,30 Euro/gm plus 30 Euro Betreuungspauschale
inkl. Hausnotruf
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Neubau eines generationsibergreifenden Wohnprojektes

und einer Gruppenwohnung unter einem Dach

28

Nach intensiver Planung kénnen die
Mitglieder des Vereins , Wohnen mit
Alt und Jung e.V.” seit Juni 2006
in ihr selbst initiiertes Wohnprojekt
einziehen. Die Idee, eine ambulant
betreute Wohngruppe in die Haus-
gemeinschaft zu integrieren, ent-
wickelten in diesem Projekt die
zukinftigen Bewohnerinnen und Be-
wohner des Projektes. Denn die
alteren  Menschen des Vereins
mochten bei Pflegebedirftigkeit in
ihrer Hausgemeinschaft wohnen
bleiben konnen.

In der Gemeinnitzigen Wohnungs-
genossenschaft Ehrenfeld eG fand
der Verein einen aufgeschlossenen
Kooperationspartner, der schon seit
langerem plante,
Menschen Angebote fir ein Woh-
nenbleiben im vertrauten Quartier
aufzubauen. 2001 konnte fir ein
geeignetes Grundstick in gemeinsa-
men Sitzungen mit allen Beteiligten

fir die alteren

die Planung fir das Gebdaude ko-
operativ entwickelt werden. Damit
Familien, Ehepaare und Single-
Haushalte mit unterschiedlichen Ein-
kommen zusammen wohnen kon-
nen, wird ein Wohngebdude mit
einem gemischten Wohnungsschlis-
sel und einer gemischten Finanzie-
rung realisiert.

Das geplante Wohnprojekt besteht
aus zwei Gebauden. Ein von den zu-
kinffigen Bewohnerinnen und Be-
wohnern vorgeschlagener ,Puschen-
gang” im Erdgeschof3 wird die bei-
den Gebdude intern verbinden. So
kann sich die Hausgemeinschaft
trockenen FuBes gegenseitig besu-
chen und den im Erdgeschoss lie-
genden nach WFB 2004, Anlage 1,
Nr.4 gefdrderten Gemeinschafts-
raum, das kleine Biro fir den Ver-
ein und eine Gruppenwohnung fir
sieben Personen erreichen. Kleine
und groBBe Wohnungen liegen je-

weils nebeneinander auf den Eto-
gen der Obergeschosse. Gebaut
werden neun frei finanzierte und
18 offentlich geférderte Wohnun-
gen. Neben diesen 27 Wohnungen
fir die Hausgemeinschaft und der
geférderten Gruppenwohnung wer-
den drei unabhdngige Penthaus-
Wohnungen im Dachgeschoss ent-
stehen. Bis auf zwei Wohnungen
sind schon alle mit Mitgliedern des
Vereins belegt.

Fir die ambulant betreute Wohn-
gruppe (Gruppenwohnung) wurde
mit Unterstitzung des ,Paritatischen
Wohlfahrtsverbandes” (DPWYV) ein
geeigneter Pflegedienst gesucht.
In der ca. 350 gm grofBen, ebener-
digen Gruppenwohnung werden
sieben hilfe- und pflegebedirftige
dltere Menschen wohnen kénnen.
Der ca. 21 gm grofe Privatbereich
besteht aus einem Wohnschlafraum
mit einem Duschbad und einer vor-



Grundriss Erdgeschoss:
eine Gruppenwohnung
mit 350 gm Wohn-
flache, der Gemein-
schaftsraum des

Hauses in der Mitte

gelagerten Terrasse. Der Gemein-
schaftsraum der Gruppenwohnung
mit angrenzender Kiche ist 75 gm
groB3. Er geht iber in einen groB-
zligig gestalteten Flur, an dem eine
,Plauderecke”, ein kleines Biiro und
ein Pflegebad liegen.

Altere und junge sowie hilfe- und
pflegebedirftige Menschen kdnnen
hier gemeinsam unter einem Dach
wohnen und ein selbstbestimmtes
und nachbarschaftliches Leben in
einer Hausgemeinschaft fihren. Der
Verein wird die Nachbarschaft in
dem neuen Haus organisieren und
die genossenschaftlichen Ziele des
Unternehmens unterstitzen.

Die Kooperation mit dem Verein
+Wohnen mit Alt und Jung e.V”. ist
fir die Genossenschaft ein Weg
neue Zielgruppen zu erreichen.
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Ansicht der

Eingangsseite

Die Mitglieder des
Vereins , Wohnen mit Alt
und Jung e. V.” prasen-
tieren das Modell fir ihr

zukiinftiges Zuhause

Projekttyp: Neubau eines genossenschaftlich organisierten Miet-
wohnungsprojektes und einer Gruppenwohnung fir ambulant betreute
Mieterinnen und Mieter

Eigentimer:
Gemeinnitzige Wohnungsgenossenschaft Ehrenfeld eG

Baujahr: Bezug ab Juni 2006

Projektgréfle: 1 Gruppenwohnung mit 7 Wohnschlafrdumen
(WFB 2004 /Gruppenwohnungen/Typ 3.12 b),

27 Wohnungen (18 &ffentlich geférdert, 9 frei finanziert)

und 3 Penthaus-Wohnungen

Gemeinschaftsrdume:

fir die Hausgemeinschaft: Gemeinschaftsraum (geférdert nach WFB
2004, Anlage 1, Nr.4), Fitness- und Werkraum

fur die Pflegewohngruppe: Gemeinschaftsraum, offene Kiche,
Pflegebad, Biro

Betreuung der Pflegewohngruppe: Zu Huus e.V., Kéln
Pflege: frei wahlbare ambulante Pflegedienste
Baukosten: 3.746.000 Euro (Kgr. 300/400) einschlieBlich Aufzige

Mietkosten:

Gruppenwohnung: ffentlich geférdert/Personenkreis A: 4,80 Euro/qm
(Wohnfléche + anteilige Gemeinschaftsfldache)

Mietwohnungen: &ffentlich geférdert/Personenkreis A: 4,80 Euro/qm,
Personenkreis B: 5,90 Euro/qm, frei finanziert: 8,50 Euro/qm

Betreuungskosten: nach Bedarf

Pflegekosten: individuelle Abrechnung



Lageplan des Wohn-
gebiets ,Auf dem
Osterfeld-West” mit
den neugeplanten
Gebduden fir Grup-
penwohnungen, Pfle-
gewohnplétze und

Betreutes Wohnen

Lunen-Innenstadt Sud

Ku}:lramp

Auf dem Osterfeld - Ganzheitliche Quartiersentwicklung

mit Integration von stationdren Pflegewohnplatzen
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Der Seniorenladen

in Linen ist eine
Gemeinschaftsinitiative
des Bauvereins zu

Linen und der Diakonie

30

Der Bauverein zu Linen hat die Er-
fahrungen aus seinem Vermietungs-
geschaft in ein Gesamtkonzept um-
gesetzt. Uberprifungen in der Ver-
gangenheit ergaben, dass im Monat
durchschnittlich vier Wohnungen ge-
kindigt wurden, weil die dlteren
Menschen in ein Altenheim zogen.
So wuchs das Interesse des Unterneh-
mens an neuen Wohnkonzepten fir
ein Wohnen im Alter. Es entstand ein
Gesamtkonzept zur Verbesserung
des Wohnungsangebotes, das neben
einer altengerechten Wohnraummo-
dernisierung auch Neubauten vor-
sieht, die speziell auf die Bedirfnisse
alterer Menschen zugeschnitten sind.
Das Konzept enthélt fir den Gesamt-
bereich des Quartiers ,Auf dem
Osterfeld”, das sich siidlich der nahe
gelegenen Innenstadt befindet, fol-
gende Komponenten:

B eine breite Mischung an Wohnan-
geboten fir unterschiedliche Haus-
haltstypen,

B eine altengerechte Modernisie-
rung der Bestandswohnungen,

B ein Angebot von verschiedenen
Wohnformen fir altere und pflegebe-
dirftige Menschen mit dem Ziel, eine

eigenstandige Lebensfihrung zu er-
mdglichen,

m die Errichtung einer ,Pflegeinsel”
in Kooperation mit einem Trager der
Wohlfahrtspflege,

B ein Gesamtkonzept zur Arrondie-
rung des Wohnquartiers.

Die altengerechten Neubauwohnun-
gen werden auf dem westlichen
Osterfeld entstehen. Der &stliche Teil
des Osterfelds wurde 1998 mit 400
Reihenhdusern und Mietwohnungen
bebaut. Nérdlich schlieBt sich ein Be-
standsareal aus den 60er Jahren mit
238 barrierefrei  modernisierten
Wohnungen an. Fir den Neubaube-
reich sind nun sechs neve Gebdaude-
komplexe mit insgesamt 162 Einhei-
ten geplant.

Zur Neubebauung gehdren drei Ge-
baude mit insgesamt 75 altengerech-
ten Wohnungen fir ein Betreutes
Wohnen mit zwei integrierten, ambu-
lant betreuten Wohngruppen fir ins-
gesamt vierzehn dltere Menschen. Im
Zentrum der gesamten Wohnanlage
wird die ,Pflegeinsel” entstehen. Fir
60 pflegebedirftige Menschen wer-
den 48 Einzel- und sechs Doppelzim-
mer angeboten. Besonderes Merkmal



Grundriss des Gebdu-

des mit einer Gruppen-

wohnung
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der Planung sind die gruppenbe-
zogenen Gemeinschaftsraume und
die Orientierung des Konzeptes an
den Bedirfnissen demenziell Er-
krankter (z.B. Rundlauf). Im Erdge-
schoss entstehen Raume fir ein
Café-Restaurant, eine kleine Biblio-
thek, einen Frisor, eine FuBpflege,
einen kleinen Laden und fir einen
ambulanten Pfegedienst sowie ein
Mehrzweckraum. Das Konzept soll
in zwei bis drei Bauabschnitten um-
gesetzt werden, wobei mit der ,Pfle-
geinsel” begonnen wird.

Als Kooperationspartner an der Pla-
nung des Neubauprojekts waren
die Evangelischen Kirchengemeinde
Linen-Sid und die Diakonie Linen
beteiligt. Konkretisiert wurden die
Planungen mit der Heimaufsicht, der
Koordinierungsstelle Altenarbeit und
dem Fachbereich Arbeit und Sozio-
les des Kreises Unna sowie dem
Bereich Wohnen und Arbeiten der
Stadt Lunen.

Projekttyp: Modernisierungs- und Neubauprojekt zur ganzheitlichen
altersgerechten Quartiersentwicklung

EigentGmer: Bauverein zu Linen - Bau- und Verwaltungs GmbH
Baujahr: 2006, Bezug ab Januar 2007

Projektgréfie:
Neubau einer Wohnanlage insbesondere fir dltere Menschen
mit insgesamt:
60 Pflegewohnplétzen in drei Wohngruppen & 20 Personen
(WFB 2004/3.2 Pflegewohnpléatze)
2 ambulant betreuten Wohngruppen & 6 Personen
(WFB 2004/Gruppenwohnungen/Typ 3.12 q)
75 Wohnungen fir Betreutes Wohnen
mit frei wahlbarem Betreuungsangebot
25 weiteren Wohnungen
Modernisierung von 238 Wohnungen

Gemeinschaftseinrichtungen: Café-Restaurant, Mehrzweckraum,
kleine Bibliothek, Gemeinschaftsrdume zu den Gruppenwohnungen
und Pflegewohnplatzen

Baukosten: ca. 21 Mio. Euro (fir den Neubau)

Betreuung/Pflege stationdrer und ambulanter Wohngruppen:

nach Bedarf
Mietkosten: 4,30 Euro/qm, Betreuungspauschale 30 Euro/Monat

Heimkosten: noch nicht bekannt
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Minster-Innenstadt

i

Villa Mavuritz - Umbau einer Grunderzeitvilla

Ll

for eine betreute Wohngruppe dlterer Menschen mit Demenz

32

Die ,Villa Mauritz” in Minster ist
ein ehemaliges 3-Familien-Haus aus
dem Jahr 1910. Es wurde im Jahr
2000 fir daltere Menschen mit
Demenz vollkommen barrierefrei
umgebaut. Vorbild fir die ,Villa
Mauritz” war das seit 1996 beste-
hende, ambulant betreute Wohnpro-
iekt ,Villa Hittorf”, auch eine umge-
baute Grinderzeitvilla, fir Men-
schen mit gerontopsychiatrischen
Erkrankungen. Beide Projekte befin-
den sich in der Tragerschaft der
Alexianer-Krankenhaus Minster
GmbH.

Zurzeit haben zehn Frauven zwi-
schen 60 und 97 Jahren die vier
Einzelzimmer und sechs Apparte-
ments, die zwischen vierzehn und
40 gm groB sind, gemietet. Die Ap-
partements haben einen Wohn-
schlafraum mit einem Bad und sind
teilweise mit einer Kiichenzeile aus-
gestattet. Den Mieterinnen der Ein-
zelzimmer im Erdgeschoss steht ein
gemeinsames Bad zur Verfigung.
Die Privatrdume verteilen sich iber
drei Etagen und sind - ebenso wie

das Souterrain — durch einen nach-
traglich geschickt eingebauten Auf-
zug verbunden. Der Gemeinschafts-
bereich im Erdgeschoss, bestehend
aus der offenen Raumabfolge Woh-
nen, Essen, Kochen mit anschlief3en-
dem Wintergarten und vorgelager-
ter Terrasse, ist der Wohnmittelpunkt
des Hauses. Durch die Atmosphare
der Villenarchitektur und eine Aus-
stattung mit personlichen Gegen-
standen wirkt das Haus sehr wohn-
lich und es bietet dadurch den
Bewohnerinnen gute Orientierungs-
hilfen. Das Pflegebad, die Wasch-
kiche, ein grofle Lagerraum und
ein Personal- bzw. Gasteraum sind
im Souterrain eingerichtet. Der
grofe, schone Garten gliedert sich
in verschiedene Bereiche und wird
von den Mieterinnen und deren An-
gehdrigen gerne genutzt.

Der Umbau des Hauses fir eine am-
bulant betreute Wohngruppe wurde
von den Mitarbeiterinnen und Mit-
arbeitern geplant, die dabei auf die
Erfahrungen aus ihrer praktischen
Arbeit in der ,Villa Hittorf” zurick-

greifen konnten. Das Projekt wurde
in Zusammenarbeit mit den stadti-
schen Behorden und der Heimauf-
sicht entwickelt. Aus dem ,Bundes-
modellprogramm zur Verbesserung
der Situation Pflegebedirftiger”gab
es eine Forderung.

Die Villa steht an einer stark befah-
renen StrafBe und liegt mitten in
einem Wohnquartier. Die Mieterin-
nen sind vorrangig Menschen aus
dem Quartier. Insbesondere fir die
erste Phase der Demenzerkrankung
ist es von Bedeutung, dass die Be-
troffenen noch alleine die Wohnung
verlassen und sich orientieren kén-
nen. Die Einbindung in das Quar-
tier hat auch den Vorteil, dass die
ehemaligen Nachbarn, Freundin-
nen und Bekannte schnell mal auf
einen Sprung in die ,Villa Mauritz”
vorbeikommen kénnen.

Die Warteliste fir Platze in dem
Wohnprojekt ist lang. Die entschei-
dende Voraussetzung fir einen Ein-
zug ist die Fahigkeit der Erkrankten,
sich in die Gemeinschaft einzufi-
gen. Die Bewohnerinnen leben in



Grundriss Erd-
geschoss mit

dem Gemeinschafts-
bereich und vier
Zimmern der

Bewohnerinnen

WOHNEN /KUCHE

einer Wohngruppe mit familigrer
Atmosphdare, in der sie die Moglich-
keit haben, gemeinsam den Tages-
ablauf zu gestalten.

Der Alltag der Gruppe wird tags-
Uber von einem Team aus vier ge-
rontopsychiatrisch erfahrenen Kraf-
ten (Konzept ,Hausmutter”) betreut.
Nachts ist ein Bereitschaftsdienst im
Haus. Das Team hilft beim Aufstehen
und bei der Zubereitung der Mahl-
zeiten, stellt zusammen mit den ver-
wirrten Bewohnerinnen den Speise-
plan auf und organisiert mit ihnen
oder ihren Angehérigen die ambu-
lanten Dienste fir die Pflege oder
die Wohnungsreinigung. Diese Leis-
tungen werden durch die pia causa
Krankenpflege GmbH (ambulanter
Pflegedienst) geleistet. Die ambu-
lante Pflege ist frei wahlbar. Die mei-
sten Mieterinnen haben jedoch
einen Pflegevertrag mit einer Verein-
barung fir eine Tages- und Nacht-
betreuung mit pia causa. Auch bei
intensiver Pflegebedurftigkeit kann
jede Bewohnerin hier in ihrer ge-
wohnten Umgebung bleiben.

WOHNEN /ALLGEMEIN

Die grof3e
Terrasse schlieBt
direkt an den

Wintergarten an

Projekttyp:
Modernisierungsprojekt fir eine ambulant betreute Wohngruppe

Eigentimer: Alexianer-Krankenhaus Minster GmbH
Baujahr: Bezug 2000

Projektgrofie:
1 Gruppenwohnung mit 4 Einzelzimmern und é Appartements

Gemeinschaftsraume:
Wohnkiiche, Wohn-Esszimmer, Wintergarten, Terrasse, Garten, Pflegebad

Betreuung: pia causa Krankenpflege GmbH
(Tochterunternehmen der Alexianer-Krankenhaus Minster GmbH)

Pflege: frei wahlbare ambulante Pflegedienste
Umbaukosten: 1.124.842 Euro
Mietkosten: 7,50 Euro/qm zuziglich anteilig Gemeinschaftsraum

Betreuungskosten: 930,91 Euro monatlich pro Person
(inkl. 230,08 Euro Nachtbereitschaft)

Haushaltskasse: 200 Euro monatlich pro Person
Gesamtkosten: 1.319,22 bis 1.580,49 Euro monatlich pro Person

Pflegekosten: individuelle Abrechnung
33



Lageplan, Einbindung
in den Ortskern

Minster-Nienberge

ok

g

Zwei ambulant betreute Hausgemeinschaften

und ein Nachbarschaftstreff

34

Den Anstof3 fir das Projekt lieferte
im Jahr 1998 ein glicklicher Zufall.
Ein 3.000 gm grofles Grundstick
im Ortskern von Nienberge wurde
von der katholischen Kirchenge-
meinde St. Sebastian, Minster-
Nienberge der Caritas Betriebs-
fohrungs- und Tragergesellschaft
Minster mbH (CBM) fir soziale
Zwecke in Erbpacht angeboten.
Uber die Zusammenarbeit mit dem
Kuratorium  Deutsche  Altershilfe
(KDA) wurde ein Konzept fir zwei
Hausgemeinschaften fir hilfe- und
pflegebedirftige Menschen entwi-
ckelt. 1999 wurde in einem Archi-
tekturwettbewerb ein Geb&udekon-
zept ausgewdahlt, das die Kleinrgu-
migkeit des Projektes durch zwei
zweigeschossige Wohngebdude be-
tont, die durch einen Nachbar-
schaftstreff verbunden werden.

Das Konzept der gemeindenahen
Hausgemeinschaften fir hilfe- und
pflegebedirftige Menschen, ein
zum damaligen Zeitpunkt never An-
satz, wurde zundchst wegen fehlen-
der Finanzierungsbausteine nicht
umgesetzt. Eine Wende trat durch

die neuen Angebote der Wohn-
raumférderungsbestimmungen NRW
ein. Die geplanten Hausgemein-
schaften passen in das Konzept der
Gruppenwohnungen, die seit 2003
gefordert werden kdnnen. Durch
diese Forderung wurde die Realisie-
rung des Projektes maglich

Das Projekt umfasst zwei Gruppen-
wohnungen fir sieben hilfe- und
pflegebedirftige Menschen in zwei
getrennten Baukorpern. Jeder Grup-
penwohnung sind drei Wohnungen
angegliedert, die barrierefrei tber
Aufzige erschlossen werden. Sie
sind fir Menschen vorgesehen, die
derzeit noch nicht auf eine Betreu-
ung angewiesen sind, jedoch die
Sicherheit einer Versorgung in greif-
barer Nahe haben méchten. Hinzu
kommt ein Gemeinschaftsraum, der
als Treffpunkt fir Bewohnerinnen
und Bewohner, fir Angehdrige und
Menschen aus der Nachbarschaft
und Umgebung gedacht ist.

Fir jede Bewohnerin und jeden Be-
wohner der Gruppenwohnungen
steht ein privater Wohnbereich von
ca. 27 gm (einschlieBlich eines
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Duschbades) zur Verfigung. Zwei
Einzelzimmer kénnen wahlweise mit
einem Ehepaar oder mit einer Ein-
zelperson belegt werden. Die Pri-
vatzimmer sind winkelférmig um
den offenen, groBzigigen Koch-
und Wohnessraum angeordnet. Die-
ser Gemeinschaftsbereich und die
vorgelagerte, geschitzte Terrasse
bilden den Mittelpunkt fir die be-
treute Wohngruppe.

Die Zielgruppe fir eine Hausge-
meinschaft ist das gesamte Spektrum
alterer Menschen von der alteren
Person, die nur hauswirtschaftliche
Hilfe bendtigt, bis hin zum alten
Menschen, der einen regelmaBigen
Pflegebedarf hat. Die Hausgemein-
schaft soll Méglichkeiten fir einen
Rickzug und fir Kontakte bieten. In
ihr sollen Individualitat, Gewohnhei-
ten und personliche Bedirfnisse
der Bewohnerinnen und Bewohner
bericksichtigt werden. Fir die
Gruppe ist eine Rund-um-die-Uhr-
Betreuung vorgesehen. Der Aufbau
und die Begleitung der Hausge-
meinschaften sollen Uber eine vor
Ort verankerte Initiativgruppe unter-



Eingang Treff

Haus 1|

stitzt werden. Angehdrige sollen
durch Organisieren von Ausfligen,
Beteiligung an der Hausarbeit, Teil-
nahme an geselligen Veranstaltun-
gen und an den Mahlzeiten aktiv in
den Alltag integriert werden.

Das Projekt liegt mitten in einer ge-
wachsenen Ortsstruktur. Alle Laden,
Dienstleistungen, Arztpraxen und
die Kirche sind fuBlaufig erreichbar.
Der Ortsteil verfigt derzeit Gber
keine Einrichtungen der Alten- und
Behindertenhilfe. Die Integration in
die vorhandene bauliche und sozi-
ale Struktur wird durch den ,offe-
nen” Nachbarschaftstreff unterstitzt.
Angebote wie Mittagstisch, Kaffee
und Kuchen sowie Vortrége und Be-
ratungsleistungen sollen die Men-
schen hier zusammenfihren.

Machbarschafts-Treff

Terrasse

Grundriss des
Neubaus und

Detailskizzen

Wohnbereich

Projekttyp:
Neubau von ambulant betreuten Wohngruppen und Mietwohnungen

EigentGmer: Caritas Betriebsfihrungs- und Tragergesellschaft Minster mbH
Baujahr: 2006, Bezug ab September 2006

Projektgrofle: 2 Gruppenwohnungen mit je 7 Appartements

(WFB 2004/Gruppenwohnungen/Typ 3.12 a+b),

2 offentlich geforderte und 4 frei finanzierte Mietwohnungen

Gemeinschaftseinrichtungen: Wohn-Kichenraum und Pflegebad pro
Gruppenwohnung, Angehdrigen-/Nachbarschaftstreff (ohne Férderung)

Betreuung: Caritas Betriebsfihrungs- und Tragergesellschaft Minster mbH
Pflege: frei wahlbare ambulante Pflegedienste

Baukosten: ca. 2.400.000 Euro

Mietkosten:

Gruppenwohnungen: 6ffentlich geférdert/Personenkreis B: 5,65 Euro/qm,
frei finanziert 8,46 Euro/qm(Wohnflache + anteilige Gemeinschaftsfléche)
Mietwohnungen: &ffentlich geférdert/Personenkreis B: 5,65 Euro/qm,

frei finanziert: 11,80 Euro/qm Wohnflache

Betreuungskosten: nach Bedarf zzgl. hauswirtschaftliche Prasenzkraft

Pflegekosten: individuelle Abrechnung
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Die Architektur wird
durch Laubengdnge
bestimmt, die alle

Héuser verbinden

Neuss-Meertal

Quartiersentwicklung mit Service Wohnen

durch Kooperation eines Wohnungsunternehmens

36

Als der Neusser Bauverein seine ers-
ten Plane fir die Bebauung auf dem
Grundstick einer ehemaligen Mar-
garinefabrik am Rande der Neusser
Innenstadt aufstellte, lernte er die
Noah gGmbH, eine Tochter der
Diakonie in Neuss, kennen. Dieses
Integrationsunternehmen hatte sei-
nen Sitz in dem ehemaligen Verwal-
tungsgebdude auf dem Gelande. Im
Zuge der Siedlungsplanung ent-
stand aus dem Kontakt gemeinsam
das Projekt ,Wohnen mit Service im
Meertal”. Mit dem Wohnungsange-
bot sollten Haushalte angesprochen
werden, die neben der Wohnung
auch zusatzliche Dienstleistungen in
Anspruch nehmen wollen und sich
eine Versorgungssicherheit fir das
Alter winschen. Alle Wohnungen
sind barrierefrei und werden Gber
einen Aufzug und ein System von
Laubengdngen erschlossen. Der Ser-
vice wird von der Noah gGmbH
geleistet.

Das Neubauprojekt besteht aus ins-
gesamt 194 Wohnungen: Davon
sind 62 kleinere Wohnungen fiir Al-
tere und Pflegebedirftige, 63 fir
Familien, 29 Einfamilienhduser und

By
.

40 Eigentumswohnungen. Zusatz-
lich sind in einem kleinen Pflegezen-
trum neun Wohnungen fir kdrper-
behinderte und psychisch kranke
Menschen gebaut worden. Die
Wohnungen im Pflegezentrum und
zwei Gastewohnungen sind von der
Noah gGmbH angemietet und wer-
den an die Bewohnerinnen und
Bewohner weitervermietet. Die Ser-
viceleistungen der Noah gGmbH
kénnen in einem Paket als Grund-
oder Wabhlleistungen hinzugekauft
werden. Der Service umfasst Leistun-
gen von der Bereitstellung eines
Hausnotrufes Uber Hilfen im Haus-
halt (Hilfe beim Putzen und bei der
Wasche, Essenszubereitung) bis hin
zur Organisation der ambulanten
Pflege. Die Prasenz von Noah in
der Siedlung wird zusatzlich da-
durch erhéht, dass auch die Haus-
meister- und Gartenpflegearbeiten
im Auftrag des Bauvereins ibernom-
men werden.

Ein zentraler Baustein des Konzep-
tes ist das Café-Restaurant ,NOAH
im Meertal”. Es ist Begegnungs-
statte und Service-Center in einem.
Hier gibt es einen Mittagstisch,



einen Mahlzeitenservice fir das

Quartier und einem ganz normalen
Restaurant-/Cafébetrieb. Das Café
ist barrierefrei direkt von der Sied-
lung aus zu erreichen. Es ist zu
einem regelmaBigen Treffpunkt ge-
rade fir Personen geworden, die in
ihrer Mobilitat eingeschréankt sind.
Aber nicht nur Altere treffen sich
hier: Auch eine Mutter-Kind-Gruppe
ist regelmaBig vormittags Gast in
den Réumen des Quartiertreffs.

Die enge Kooperation der Partner
aus der Wohnungswirtschaft und
dem Bereich der Service- und Pflege-
dienstleistungen hat sich fir beide
Seiten bewdahrt. Die Bewohnerinnen
und Bewohner schatzen den Mehr-
wert, der durch die Organisation
einer Versorgungssicherheit entstan-
den ist. Das Projekt wird aufgrund
des Erfolges in Neuss Nachfolger
haben, die schon in der Realisierung
sind. Fir weitere Projekte im Miet-
wohnungsneubau sollen die Forder-
bausteine des Landes NRW fir
Gruppenwohnungen oder Pflege-
wohngemeinschaften in Anspruch ge-
nommen werden.

Café Restaurant
NOAH am Wasser
als Nachbarschafts-
treffpunkt

Projekttyp: Groe Neubausiedlung mit Nachbarschaftstreff und
Versorgungssicherheit durch Kooperation mit einem gemeinnitzigen
Beschaftigungstrager

Eigentimer: Neusser Bauverein AG

Baujahr: 2000

Projektgroéfle: 194 Wohnungen (Miete und Eigentum), davon neun in
einem Pflegezentrum, zwei Gastewohnungen

Gemeinschaftseinrichtungen/-rdume:
Café-Restaurant ,NOAH im Meertal” (ohne Férderung)

Betreuung: Noah gGmbH, Pflegeleistungen je nach individuellem Bedarf
durch ambulanten Pflegedienst

Mietkosten: Kaltmiete fir geférderte Wohnungen: 4,82 Euro/gm

wdahlbares Grundservice-Paket der Noah gGmbH: 39,- Euro/Monat,
weitere Dienstleistungen werden einzeln abgerechnet
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Neuss Sudliche Furth

Wohnpark fir Jung und Alt auf einer innerstadtischen Brachflache

38

Ein neues Wohnquartier fir ,Jung
und Alt” entsteht auf dem ehemali-
gen Containerbahnhof in Neuss.
Insgesamt 255 Wohnungen werden
hier vom Neusser Bauverein in di-
rekter Nachbarschaft zum Haupt-
bahnhof und zur Innenstadt gebaut.
Das Neubaugebiet besteht aus un-
terschiedlichen Gebdaudezeilen. Ein
langer Gebduderiegel begrenzt das
Quartier zur Bahnanlage mit einem
davorgestellten ,Regal”, das die
Funktionen Larmschutz, ErschlieBung,
Spielen, Lagerbox sowie Ausblick
auf die Promenade birgt. Insgesamt
entsteht ein Quartier mit einer in
dieser Form neuen Mischung unter-
schiedlichster Wohnungstypen und
Wohnungspflegeangebote.

Lebensqualitét durch Wohnungs- und
Serviceangebote ist das Leitmotiv fir
das geplante Wohnquartier - fir alle
Altersgruppen und fir unterschiedli-
che Haushaltsstrukturen — fir kleine
Kinder, fir Singles, groBere Familien
oder dltere und pflegebedirftige und
behinderte Menschen. Es wird ein
gemischtes Wohnungsangebot in
den einzelnen Gebdudezeilen und
eine Freiraumqualitat fir Familien

Grundriss Gruppen-
wohnung im 2. OG
mit sechs Einzel-

zimmern und einem

Doppelzimmer

Studansicht des
Hauses mit Pflege-
wohnplétzen und
einer Gruppen-

wohnung

Al

ebenso wie fir demenziell erkrankte
Menschen entwickelt. Die Kontakte
untereinander und die Nachbar-
schaften werden tber eine barriere-
freie ErschlieBung aller Wohnungen
und Orte im Quartier gefordert.
Damit die Bewohner auch bei Ein-
schrankungen ihrer Mobilitat bleiben
kénnen, sind samtliche Wohnungen
barrierefrei (nach DIN 18025 Teil 2)
und alle Gruppenwohnungen und
Pflegewohnplatze behindertenge-
recht (nach DIN 18025 Teil 1). In
zwei Gebduden werden als beson-
dere Wohnformen 18 Pflegewohn-
platze und drei Gruppenwohnungen
angeboten. Diese Gebdude unter-
scheiden sich bewusst nicht von den
anderen Hausern im Quartier. Das
rdumliche und inhaltliche Konzept ist
entwurfbegleitend mit der Diakonie
Neuss entwickelt worden.

Fir Menschen, die selbststandig ihr
Leben organisieren kénnen und nur
ambulante Hilfe bendtigen, werden
zwei 380 gm groBe Gruppenwoh-
nungen mit jeweils vier Einperso-
nen- und zwei Zweipersonen-Appar-
tements angeboten. Die privaten
Wohnflachen sind bewusst klein

(35 gm fir eine Person bzw. 42 gm
fir zwei Personen), damit z.B. die
Zweiraum-Wohnung auch alleine be-
zahlbar bleibt. Diese privaten Berei-
che gruppieren sich um einen aufge-
weiteten Flur und um den gemeinso-
men Wohn-Kichen-Bereich mit einem
vorgelagerten Balkon.

In einem anderen Gebdaude liegen
die Pflegewohnplatze, die auf zwei
Etagen mit jeweils neun Einzelzim-
mern angeordnet sind. Diesen bei-
den stationar betreuten Wohngrup-
pen ist eine Gruppenwohnung fir
sieben ambulant betreute demenzi-
ell erkrankte Personen angegliedert.
Die 350 gm grofe Gruppenwoh-
nung hat Privatrdume mit Bad, im
Zentrum eine Wohnkiche sowie ein
Fernsehzimmer, ein Pflegebad, R&u-
me fir flexible Nutzungen und eine
Dachterrasse. Im Dachgeschoss des
Gebdudes liegen noch zwei kleine
Wohnungen, die fiir eine Ubergangs-
pflege oder auch als Gastewohnung
genutzt werden kdnnen.

Die Rund-um-die-Uhr-Versorgung der
Pflegewohngruppen bietet allen
Bewohnerinnen und Bewohnern in
dem neuen Wohngebiet eine Ver-



sorgungssicherheit. Weitere Ange-
bote vor Ort werden Uber einen Ser-
vicebereich und ein Beratungsbiro
im Quartierszentrum gewdabhrleistet.
Das Quartierszentrum ist als Treff-
punkt fir Veranstaltungen und Gber
eine Bewohner-Selbstinitiative auch
als Café- bzw. Restaurantbetrieb
nutzbar und stellt damit die Verbin-
dung zum bestehenden Stadtteil her.
Eine ehemalige Verladehalle, die
als Uberdachter Platz hergerichtet
und fir einen Wochenmarkt oder
Musikveranstaltungen nutzbar sein
wird, ,erzahlt” die Geschichte des
Ortes. Schon frihzeitig begannen die
Verhandlungen mit der Bahn (Aure-
lis), der Stadt und dem Ministerium
uber Forderungen. Das Projekt ging
aus dem Landeswettbewerb 2003
JInnerstadtisches Wohnen in neuzeit-
licher Architektur” hervor. Die Gewin-
ner des ersten Preises wurden mit der
weiteren Uberplanung der Brach-
flache beauftragt. Im Sommer 2006
haben die Bauarbeiten begonnen.

Gruppenwohnungen
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Lageplan des neuen
Wohnquartiers in
direkter Nachbar-
schaft zu Bahnhof

und Innenstadt Neuss

Projekttyp: Groe Neubausiedlung mit Pflegeangeboten und
Versorgungssicherheit durch Kooperation mit einem Pflegedienstleister

Eigentimer: Neusser Bauverein AG
Baujahr: Baubeginn Sommer 2006

Projektgréfle: 255 Wohneinheiten, davon 219 barrierefreie
Mietwohnungen sowie 2 Wohngruppen mit 18 Pflegewohnplétzen
(WFB 2005/3.2 Pflegewohnplatze), 2 ambulant betreute Wohngruppen
mit 8 Personen (WFB 2005/Gruppenwohnung Typ 3.12 a), 1 ambulant
betreute Wohngruppe mit 7 Personen — fir demenzerkrankte Menschen
(WFB 2005/Gruppenwohnung Typ 3.12 b), 2 Wohnungen fir Uber-
gangspflege oder Gaste

Gemeinschaftseinrichtungen/-rdume:

Quartier: Service-Point, Quartierszentrum, Beratungsbiro
Wohngruppen: Gemeinschaftsraume/Wohnkiche, Fernsehzimmer,
Balkone bzw. Terrassen, Pflegebad, Demenzgdrten

Betreiber fir die stationdren Pflegewohnplatze:
Diakonisches Werk Neuss e.V./Noah gGmbH

Kosten:

Mietkosten: 4,80 Euro pro gm (fir die &ffentlich geférderten Wohnungen,
Einkommensgruppe A)

Heimkosten der stationdren Pflegewohngruppe und Betreuungskosten

der ambulant betreuten Wohngruppen: noch nicht bekannt

Pflegekosten: individuelle Abrechnung

39



Ansicht von Norden

Ansicht von Westen

Nordwalde-Innenstadt

Zwei ambulant betreute Gruppenwohnungen groé

Lageplan mit Alten-
zentrum, betreutes
Wohnen und dem
neuen Gebdude
fir zwei Gruppen-

wohnungen
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als Ergdnzung eines Altenzentrums
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Das Altenzentrum St. Augustinus im
Zentrum von Nordwalde ist eine
Einrichtung der ortlichen katholi-
schen Kirchengemeinde St. Diony-
sus. Es liegt in einer weitraumigen
Gartenanlage mit altem Pflanzenbe-
stand. Ein 6ffentlicher, viel benutz-
ter FuB3- und Radfahrweg fihrt durch
die Anlage. Das ehemalige Kran-
kenhaus ist zu einem Altenzentrum
umgebaut worden und seit 30 Jah-
ren wohnen hier alte Menschen, die
betreut und gepflegt werden. Das
Angebot gliederte sich bisher in
drei Bausteine: Wohnen mit Pflege
im St. Augustinus Haus (Kurzzeit-,
Urlaubs-, Verhinderungspflege und
Pflege von Menschen im appalli-
schen Syndrom), ambulanter Pflege-
dienst (Hilfe zu Hause) sowie be-
treutes Wohnen (37 barrierefreie
Wohnungen fiir Einzelpersonen und
Ehepaare in sechs zweigeschossi-
gen Neubauten und einem umge-
bauten Schwesternwohnheim).

Ein weiterer Schritt zur bedarfs-
gerechten Versorgung dlterer Men-

schen ist nun die Schaffung von
zwei Gruppenwohnungen fir Men-
schen mit Demenz. Das Konzept von
ambulant betreuten Wohngemein-
schaften entspricht den Erfahrungen
der Einrichtung und des angeschlos-
senen sozialen Dienstes in der Ar-
beit mit dementen Menschen. Auch
im Altenzentrum bestehen schon in
den einzelnen Wohnbereichen spe-
zielle Tagesgruppen fir Menschen
mit Demenz. Die inhaltliche Betreu-
ungsarbeit und die réumliche Ge-
staltung der ambulant betreuten
Wohngruppen sollen die Normalitat
des Alltags abbilden.

Auf einer im Bereich des Altenzen-
trums gelegenen Freifldche wird ein
zweigeschossiges Gebaude errich-
tet, das sich gestalterisch an die
umliegenden Hauser des betreuten
Wohnens anpasst. In den beiden
Geschossen des Hauses befindet
sich jeweils eine 420 gm grofle
Gruppenwohnung mit je 8 priva-
ten Wohneinheiten, grof3ziigigen
Gemeinschaftsflachen und Neben-

raumen. Das Projekt zeichnet sich
durch die Grundrissgestaltung fur
ein gemeinschaftsorientiertes Woh-
nen aus.

Die Einzelzimmer sind jeweils mit
einer eigenen Nasszelle ausgestat-
tet und haben eine Gesamtflache
von ca. 23 gm. Bei Bedarf kénnen
zwei Privatrdume auch zu einer klei-
nen Wohnung umgebaut werden.
Die Eigenstandigkeit der Bewohne-
rinnen und Bewohner wird durch
die Gestaltung der Zimmerein-
gdénge mit einer eigenen Klingel
und einem Briefkasten unterstrichen.
Die Kiche und ein gemeinschaftli-
cher Wohn-/Essbereich liegen im
Zentrum der Wohnung, ihnen vor-
gelagert sind zwei Terrassen bzw.
Balkone. Ein Funktionsraum kann
als TV-Raum, Gastezimmer oder
auch fir Besprechungen genutzt
werden.

Durch die Anbindung an das Alten-
zentrum stehen den zukinftigen Be-
wohnerinnen und Bewohnern und
deren Angehdrigen die ffentlichen



Grundriss Gruppen-

wohnung Erdgeschoss

Detailskizzen zum

Essbereich und zur

Gestaltung der

Raumangebote wie Caféteria, Gar-
tenanlage, Kapelle und alle Veran-
staltungen wie offene Gruppenange-
bote, Feste und Feiern und kulturelle
Angebote zur Verfigung.

In den Gruppenwohnungen sollen
die Mieterinnen und Mieter mdg-
lichst weitgehend wie in einer nor-
malen hauslichen Umgebung woh-
nen. Zwei sogenannte ,Alltagsmana-
ger” sichern den Begleitungsbedarf
in den Tages- und Abendstunden
und die hauswirtschaftliche Versor-
gung. Eine 24 Stunden Betreuung
bietet den Menschen Sicherheit. Die
Betreuung und die ambulante Pflege
werden in Zusammenarbeit mit den
Angehérigen organisiert. Der Pflege-
bedarf der einzelnen Bewohnerin-
nen und Bewohner soll gemeinsam
bei einem ambulanten Pflegedienst
eingekauft werden.

Zimmereingdnge

Wohnungstiren”

I
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Projekttyp:
Neubau von ambulant betreuten Gruppenwohnungen

Eigentimer:
Katholische Kirchengemeinde St. Dionysus, Nordwalde

Baujahr: Bezug ab Januar 2007

Projektgrofie:

2 ambulant betreute Wohngruppen mit je 8 Personen
(WFB 2005/Gruppenwohnungen Typ 3.12 a)
Gemeinschaftseinrichtungen/-radume:

Gemeinschaftsrdume /-kiichen, Balkon bzw. Terrasse, Garten,
alle Einrichtungen des Altenzentrums

Baukosten: ca. 1.320.000 Euro, ca. 1.600 Euro je gm Wohnflache

Mietkosten: 4,05 Euro je qm (Sffentlich geférdert, Einkommensgruppe A)

Betreuungskosten: nach Bedarf zzgl. hauswirtschaftliche Prasenzkraft

Pflegekosten: individulle Abrechnung
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Wuppertal-Barmen

Carmen-Sylva-Haus

Umbau einer denkmalgeschiitzten Villa zu einem

42

Der Verein Carmen-Sylva-Haus e.V.
betreibt seit 1990 als Mieter einer
ehemaligen Fabrikantenvilla (errich-
tet um 1900) ein Kleinstpflegeheim
mit bisher zwolf Platzen. Als der Ei-
gentimer im Jahre 1999 den Ver-
kauf des Hauses beschlossen hat,
war die Weiterfihrung des Betrie-
bes in Frage gestellt. Der Verein hat
daraufhin ein Konzept zur Fortset-
zung der Arbeit als Eigentimer des
Hauses entwickelt. Mit dem Kauf
des Hauses wird eine umfangreiche
Modernisierung und ein Umbau ein-
her gehen. Die Kapazitat wird auf
15 Platze erhoht, ein Aufzug instal-
liert und insgesamt ein rollstuhlge-
rechter Ausbau des Hauses vorge-
nommen.

Das MBV hat dieses Bauvorhaben
in die Reihe seiner Modellvorho-
ben zur Modernisierung und zum
Umbau bestehender stationarer Pfle-
geeinrichtungen aufgenommen. Es
ist eines der Vorhaben, mit denen
exemplarisch erprobt wird, wie zeit-

kleinen Pflegeheim

gemafle Wohn- und Nutzungsqua-
litaten in Pflegeheimen geschaffen
werden kénnen. Die Gréfle mit nur
15 Platzen kommt der Intention des
Férderprogramms nach einer klein-
teiligen Struktur solcher Angebote
entgegen. Die neue Verteilung der
Platze im Haus erfolgt so, dass neun
Einzelzimmer und drei Doppelzim-
mer entstehen. Den Zimmern sind je-
weils eigene Bader zugeordnet. Die
Gestaltung der Flure in den Etagen
wird unterschiedlich sein, um den
Bewohnerinnen und Bewohnern die
Orientierung im Haus zu erleich-
tern. Die gesamte Nutzflache des
Hauses liegt bei 741 gm. Damit
stehen pro Pflegewohnplatz knapp
50 gm zur Verfigung.

Ein groBer Gemeinschaftsbereich
mit Kichenzeile, Essplatz, gemein-
schaftlichen Wohnbereich und Win-
tergarten liegt im Erdgeschoss des
Hauses. Der Garten ist von hier aus
barrierefrei zu erreichen und soll
nach den Bedirfnissen der Bewoh-
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nerinnen und Bewohner gestaltet
werden. Ein Rundweg, ein Krauter-
garten, begrinte Sitzecken und ein
Wasserspiel sind neben B&umen
und anderer Begrinung die Grund-
elemente der Gestaltung.

Das Haus ist eingebunden in das um-
liegende Quartier und hat hier eine
wichtige Versorgungsfunktion. Es ist
im Laufe der Jahre zum festen Be-
standteil der Versorgungsstruktur im
Stadtteil Unterbarmen geworden. Be-
sonders eng sind seit vielen Jahren
die Kontakte zum Altenwohnheim,
den Waldorfschulen, dem Kindergar-
ten und zur Christengemeinschaft.
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Terrasse

Projekttyp:

Modernisierung einer Grinderzeitvilla mit 15 Pflegewohnplatzen

Eigentimer: Carmen-Sylva-Haus e.V.

1
sy el

Baujahr: 1900, Modernisierung und Umbau 2005/2006

Projektgréfle: 15 stationdre Pflegewohnplatze,

davon 13 Platze offentlich geférdert nach ModR 2001, Nr. 14,

3 Doppel- und 9 Einzelzimmer auf drei Etagen

Gemeinschaftsraume: Wohn-/Esszimmer, Kiche, Garten

Kosten:

Umbau- und Modernisierungskosten gesamt: 770.000 Euro,

Investitionskostenanteil pro Pflegeplatz und Monat:
- Einzelzimmer, frei finanziert: 793,96 Euro

- Einzelzimmer, offentlich geférdert: 605,36 Euro

- Doppelzimmer, offentlich gefordert: 565,81 Euro
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Anhang
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Bielefeld-Brake, Brakhof
Projektadresse: Brakhofstr. 16

EigentGmer:

Brakhof 16 GbR
Wohnungsverwaltung:

Becker Immobilien
Stedefreunder Str. 1,

33729 Bielefeld

Tel.: 0521/762691,

Fax: 0521/9774934
info@becker-immobilien-gmbh.de

Pflege/Betreuung:

Alt und Jung e.V.
Huchzermeierstr. 7,

33 611 Bielefeld

Tel.: 0521/98263-0, Fax: -20
info@altundjung.org

Architektur:

Architekturbiro Karl Heinz Liking
Braker Str. 89, 33279 Bielefeld
Tel.: 0521/77081-0, Fax: -21
lueking@baubetreuung-lueking.de

Bielefeld-Innenstadt
Projektadresse: Heinrichstr. 24

EigentGmer:
Bielefelder Gemeinniitzige Woh-
nungsgesellschaft mbH (BGW)

Herr Stede

Carlmeyerstr. 1,

33613 Bielefeld

Tel.: 0521/8809-238, Fax: -313
w.stede@bgw-bielefeld.de

Pflege/Betreuung:
Evangelisches Johanneswerk e.V.
Geschdaftsbereich Soziale Arbeit
und Gesundheit

Herr Busse-Bekemeier
Schildescher Str. 101,

33611 Bielefeld

Fon 0521/801-2583, Fax: -2599
michael-busse-bekemeier@
johanneswerk.de

Architektur:

Fuge + Lippmann Architekten BDA
Oberstr. 2, 30167 Hannover

Tel.: 0511/7099-30, Fax: -96
Post@FL-Architekten.de

Altenzentrum Bruder-Jordan-Haus
Frau Backhove

Melanchtonstr. 17,

44143 Dortmund

Tel.: 0231/5646-0, Fax: -333
bruder-jordan@caritas-dortmund.de

EigentUmer und Trager:
Caritas Verband Dortmund e.V.
Frau Skorupka

Propsteihof 10, 44137 Dortmund
Tel.: 0231/1848-100, Fax: -201

wittkamp@caritas-dortmund.de

Architektur:

Stahlberg Architekten

Brackeler Hellweg 101,

44309 Dortmund

Tel.: 0231/958092-0, Fax: -60
stahlberg-architekten@dokom.net

Projektadresse:
Jakob-Schupp-Str. 22-24

Projektinitiator/-innen:
Wohnen mit Alt und Jung e.V.

Frau Zeltner, Frau Leuthoff
Ansgarstr. 5, 50825 Kéln

Telefon und Fax: 0221/5506384
zeltmech@web.de, uleutloff@gmx.de

Eigentimer:

Gemeinnitzige Wohnungs
genossenschaft Ehrenfeld eG
Herr Potschka

Gravensteiner Str. 7, 50825 Kéln
Tel.: 0221/955600-0, Fax: -89
info@gwg-ehrenfeld.de
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Betreuung/Pflege:

Zu Huss e .V

Herr Erdtmann

Augustastr. 21, 51065 Kéln
Tel.: 0221/642561,

Fax: 0221/6402815
zuhuss@t-online.de

Architektur:

Architekten Franken und Kreft
Deutscher Platz T,

51429 Bergisch-Gladbach
Tel.: 02204/5872-0, Fax: -20
fk-architekten@t-online.de

Linen-Innenstadt Sid
Projektadresse: Auf dem Osterfeld

Eigentimer:

Bauverein zu Linen Bau- und
Verwaltungs GmbH

Herr Scharlau

Spormecker Platz 1a, 44532 Linen
Tel.: 02306/20211-0, Fax: -31

info@bauverein.de

Betreuung/Service/Pflege:
Senator Senioren- und Pflege-
einrichtungen GmbH
Markische Strafe 100,

44141 Dortmund

Tel.: 0231/5554600
www.senator-senioren.de

Architektur:

SFW Architekten

Rontgenstr. 1a, 44536 Linen
Tel.: 02306/20288-0, Fax: -49

Muinster-Innenstadt
Villa Mauritz

Herr Beerwerth
Kaiser-Wilhelm-Ring 34,
48145 Minster

Tel.: 0251/3740363
ubeerwerth@alexianer.de

Eigentimer:
Alexianer-Krankenhaus Miinster
GmbH

Alexianerweg 9, 48163 Munster
Tel.: 02501/966-0, Fax: -105
mail@alexianer.de

Betreuung/Pflege:

pia causa Krankenpflege GmbH
Josefstr. 4, 48151 Minster

Tel.: 0251/5202-0, Fax: -75

Architektur:

Herbert und Tobias Bré3kamp
Von-der-Tinnen-Str. 15,

48145 Minster

Tel.: 0251/13677-0, Fax: -22
info@broesskamp.com

Miinster-Nienberge
Projektadresse:
Kirmstraf3e/Gartenstiege

Eigentimer und Betreuung:
Caritas Betriebsfihrungs- und Tra-
gergesellschaft Minster mbH (CBM)
Josefstr. 2, 48151 Minster

Tel.: 0251/53009-0, Fax: -460

info@caritas-ms.de

Architektur:

[Scholz Architekten

Eckhard Scholz

Dipl.-Ing. Architekt BDA
Walskamp 237, 48308 Senden
Tel.: 02597/6960-30, Fax: -40
info@scholz-architekten.de

Neuss-Meertal
Projektadresse: Meertal 200-218,
Berghduschensweg 28a

Eigentimer:

Neusser Bauverein AG

Herr Denner

Rheinstr.18, 41460 Neuss

Tel.: 02131/127-3, Fax: -555
harald.denner@neusserbauverein.de

Betreuung/Service/Pflege:
Noah gGmbH

Berghduschensweg 284,

41464 Neuss

Tel.: 02131/1247-300, Fax: -301

Architektur:

Kippers & Partner

Quirinusstr. 15, 41460 Neuss
Tel.: 02131/20688-8, Fax: -9

Marcel Hartmann Architekt
Kurze Str. 29, 41462 Neuss
Tel.: 02131/40291-43, Fax: -53
hartmann-neuss@t-online.de
www.hartmann-architekt.de

Neuss-Sudliche Furth
Projektadresse: Ehemaliges Bahn-
gelénde am Hauptbahnhof Neuss

Eigentimer:
Neusser Bauverein AG (s.o.)

Betreuung/Pflege:
Diakonisches Werk der evangeli-
schen Kirchengemeinden in Neuss
e.V. & Noah gGmbH

Plankstr. 1, 41462 Neuss

Tel. 02131/5668-30, Fax: -49

info@diakonie-neuss.de

Architektur:
Agirbas/Wienstroer

Architektur & Stadtplanung
Bittger Str. 4, 41460 Neuss
Tel.: 02131/1012-61, Fax: -54
info@aw-architektur.de

Innenarchitektur fir Pflegeplatze
und Gruppenwohnungen mit
Ulrike Szpurka, Mindener Str. 23,
40227 Disseldorf

Landschaftsplanung mit

greenbox — Landschaftsarchitektur +
Mediendesign,

Obere Stahlindustrie 4,

44793 Bochum

Tel.: 0234/640 66 00,

Fax: 0234/640 6501
info@greenboxonline.de

Nordwalde-Innenstadt
Projektadresse:
Emsdettener Str. 35

EigentUmer:

Katholische Kirchengemeinde

St. Dionysius, Nordwalde - Alten-
zentrum Nordwalde,

Frank Linschen, Emsdettener Str. 35,
48356 Nordwalde

Tel.: 02573/89-133, Fax: -100
luenschen@altenzentrum-nordwalde.de

Architektur:

Architekturbiiro Holtfrerich
Webereistr. 3, 48565 Steinfurt
Tel.: 02552/99549-0, Fax: -9
info@holtfrerich.de

Betreuung/Service/Pflege:
Pflege & Hilfe zu Hause
Emsdettener Str. 35,

48356 Nordwalde

Tel.: 02573/89-133, Fax: -100

hugenroth@altenzentrum-nordwalde.de

Wouppertal-Unterbarmen

Carmen-Sylva-Haus
Projektadresse: SchloBstr. 16

Eigentimer und Trager:
Carmen-Sylva-Haus e.V.
SchloBstr. 16, 42285 Wuppertal
Tel.: 0202/89162

Projektentwicklung

und -beratung:
Projektgesellschaft Bochum

Herr Ekert, Zum Nubbental 14aq,
44227 Dortmund

Tel.: 0231/18966-70, Fax: -71
projekt-gesellschaft@t-online.de

Architektur:

Architekt Dipl. Ing. Harald Gerlich
Killenhahner Str. 186,

42349 Wuppertal

Tel.: 0202/401707,

Fax: 0202/401292
info@architekt-gerlich.de
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Beratungsinstitutionen

Zur Weiterentwicklung von neuen
Wohnformen im Alter und einer
altengerechten Quartiersentwick-
lung hat die Landesregierung in
Nordrhein-Westfalen 1997 das For-
derprogramm ,Neue Wohnformen
fir alte und pflegebedirftige Men-
schen” eingerichtet. Im Rahmen des
Programmes werden zwei regionale
Beratungsstellen geférdert.
Die Beratungs- und Informationsar-
beit beinhalten die Themenfelder:
Wohnen bleiben in der ,ange-
stammten” Wohnung - vu.a.
altengerechte strukturelle Moder-
nisierung eines Wohnungsbe-
standes
gemeinschaftliche Wohnformen
- u.a. generationenibergreifen-
des Wohnen, Beratungen zur
Konzeptentwicklung und Qualifi-
zierung hinsichtlich der Férder-
antrage fir das Férderprogramm
.Neuve Wohnformen fiir alte und
pflegebedirftige Menschen”.
Bericksichtigung spezieller Ziel-
gruppen — u.a. Migrantinnen
und Migranten, Pflegebedirftige
soziale Hilfe und neuve Wohnan-
gebote im Quartier — u.a. neve
Formen des betreuten Wohnens
im Bestand, Nachbarschaft und
Netzwerke, Pflegewohnen im
Quartier
Die Beratung richtet sich an Woh-
nungsbauunternehmungen, Kommu-
nen, Wohlfahrtsverbdnde, Kirchen,
Seniorenverbande und Wohngrup-
peninitiativen. Die Leistungen sind
Beratung, aktivierende Informations-
arbeit, Offentlichkeitsarbeit, Multi-
plikatorenarbeit und das Angebot
von Werkstattseminaren/Regional-
treffen fir Wohngruppen und inter-
essierte Einzelpersonen.

Regionalbiro Rheinland

Neues Wohnen im Alter e.V.
Marienplatz 6, 50676 Kaln
Telefon und Fax: 0221/2407075
nwia.ev@t-online.de
www.nwia.de

Regionalbiro Westfalen
WohnBund-Beratung NRW GmbH
Herner Strafle 299,

44809 Bochum

Telefon: 0234/90440-51, Fax: -11
sabine.matzke@wbb-nrw.de
www.wbb-nrw.de

Das ,Forum gemeinschaftliches
Wohnen” ist ein bundesweiter Zu-
sammenschluss von Vereinen und
Gruppen, die gemeinschafiliche,
generationsibergreifende Wohnfor-
men bekannt machen, Wohnpro-
jekte initiieren und verwirklichen.
Der Verein besteht seit 1989 zu-
nachst als Arbeitsgemeinschaft und
seit 1992 als eingetragener ge-
meinnitziger Verein.

Als regionale Kontaktstellen in den
Bundeslandern fungieren Mitglieder
der angeschlossenen Vereine. Sie
halten Kontakt mit den Projektgrup-
pen und Mitgliedsvereinen ihrer
Region.

Vielerorts sind auflerdem Mitglieder
ehrenamtlich tatig, um die Idee des
,Gemeinschaftlichen = Wohnens”
weiter zu tragen und Wohnprojekte
zu initiieren.

Forum Gemeinschaftliches
Wohnen e.V. (FGWA)

Hohe Strafe 9, 30449 Hannover
Telefon: 0511/924001-827,
Fax: -899
fgwa-online@freenet.de
www.fgwa.de

Das KDA (Wilhelmine-Libke-Stiftung
e.V.) ist eine Organisation zur Ver-
besserung der Situation alterer Men-
schen und der Altenhilfe. Eine wich-
tige Aufgabe des Fachbereichs
Architektur und Wohnen im Alter ist
die Entwicklung von zukunftsorien-
tierten Wohn- und Betreuungsmodel-
len und die bundesweite Beratung
von Tragern und Initiativen bei der
Planung und Umsetzung von Wohn-
projekten. Die vom Land geférder-
ten ,Gruppenwohnungen” (bzw.
Betreute Wohngruppen) und grup-

penorientierte ,Pflegewohnplatze”
(bzw. KDA-Hausgemeinschaften)
bilden einen Schwerpunkt. Die
kostenpflichtige Beratung des KDA
umfasst Fragen der rdumlichen Ge-
staltung, der Personalorganisation
sowie der Kosten und Finanzierung.
Die Trager werden zudem bei der
Einbindung ihres Wohnprojekts in
ein ortliches Gesamtkonzept, der
Bedarfs- und Standortplanung sowie
bei der Klarung der rechtlichen Rah-
menbedingungen unterstitzt.

Kuratorium Deutsche

Altershilfe (KDA)

An der Pauluskirche 3,

50677 Kdln

Fachbereich Architektur und
Wohnen im Alter

Telefon: 0221/931847-0, Fax: -6
wohnen@kda.de; www.kda.de

Wohnberatung hilft bei der Anpas-
sung der Wohnung an die Bedirf-
nisse dlterer und behinderter Men-
schen. Die selbstandige Lebens-
fihrung in der eigenen Wohnung
und im gewohnten Umfeld kann so
ermoglicht, verlangert oder wieder-
hergestellt werden. Bei Krankheit
oder Unfall, kénnen durch Woh-
nungsanpassung Hilfe oder Pflege
zu Hause erméglicht oder erleichtert
werden, Hilfe- und Pflegebedarf wer-
den reduziert oder verhindert. Ratsu-
chende werden am Telefon, zu
Hause, in der Beratungsstelle oder
in anderen Einrichtungen, wie z.B.
im Krankenhaus, beraten. Unter
Bericksichtigung der individuellen
Wohnsituation, der Notwendigkei-
ten, der Wiinsche der Ratsuchenden
und des vorhandenen Hilfenetzes
werden Verbesserungen geplant.
Wohnberatungsstellen unterstitzen
die Ratsuchenden bei der Durch-
fohrung von Verdénderungen. Die
Beratung betrifft den Einsatz und die
Finanzierung von Hilfsmitteln, Aus-
stattungsveranderungen und bau-
lichen MaBnahmen. Zur Wohnbera-
tung gehért auch Fach- und  Instituti-
onenberatung fir den Gesundheits-,
Alten-, und Behindertenbereich,
aber auch fir Handwerker, Architek-
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ten und die Wohnungswirtschaft.
Die Landesarbeitsgemeinschaft
Wohnberatung NRW gibt jedes
Jahr eine Broschire mit den Adres-
sen der 100 Beratungsstellen in
NRW und wichtigen Informationen
zur Wohnberatung heraus. Diese
Broschire ist kostenlos zu beziehen.
Kreuzviertel-Verein

KreuzstraBe 61, 44139 Dortmund
Telefon und Fax: 0231/124676
www.wohnberatungsstellen.de

Eine Arbeitsgruppe aus Fachleuten
verschiedener Institutionen unter der
Federfihrung des Ministeriums fur
Arbeit, Gesundheit und Soziales,
des Landes NRW hat die Grund-
lagen fir ein Qualitatssiegel fir
betreutes Wohnen entwickelt um auf
dem Markt der Angebote fir betreu-
tes Wohnen eine Basis zur Beurtei-
lung von Projekten zu schaffen. Da-
raus hat sich das Kuratorium betreu-
tes Wohnen fiir dltere Menschen
e.V. gegrindet, das die inhaltliche
Weiterentwicklung des Qualitétssie-
gels betreut. Aus der Arbeit ist fol-
gende Broschire entstanden.
Qualitatssiegel ,Betreutes Wohnen
fir dltere Menschen in Nordrhein-
Westfalen”

Kontakt: Michael Cirkel
Geschaftsstelle Seniorenwirtschaft
am Institut Arbeit und Technik
Munscheidstr. 14

45886 Gelsenkirchen
www.kuratorium-betreutes-wohnen.de
Telefon: 0209/1707344

Fax: 0209/1707110
cirkel@iatge.de

Weitere Adressen

Stiftung Wohlfahrispflege
Stiftung des Landes Nordrhein-
Westfalen fir Wohlfahrtspflege
Horionplatz 10,

40213 Disseldorf

Telefon: 0211/8618-50,

Fax: 0211/8618-3159
wolfgang.heiliger@sw.nrw.de
www.sw.nrw.de

Verband der Wohnungswirt-
schaft Rheinland Westfalen e. V.
VdW Rheinland Westfalen
GoltsteinstraBe 29,

40211 Disseldorf

Telefon 0211/16998-0, Fax: -50
Geschdaftsstelle Westfalen
Rudolfstraf3e 2, 48145 Miinster
Telefon 0251/131310,

Fax 0251/391757
www.vdw-rw.de

Landesverband Freier Immobi-
lien- und Wohnungsunterneh-
men Nordrhein-Westfalen e.V.
Poppelsdorfer Allee 82,

53115 Bonn

Telefon: 0228/659192,

Fax: 0228/693017
info@bfw-nrw.de

www.bfw-nrw.de

Architektenkammer
Nordrhein-Westfalen
Zollhof 1, 40221 Diisseldorf
Telefon: 0211/4967-0, Fax: -99
info@aknw.de; www.aknw.de

Landesregierung NRW

Ministerium fir Baven und
Verkehr des Landes NRW
ElisabethstrafBe 5-11,

40217 Disseldorf

Telefon: 0211/38 43-0, Fax: -603
poststelle@mbv.nrw.de
www.mbv.nrw.de

Ministerium fur Arbeit,
Gesundheit und Soziales
des Landes NRW

Firstenwall 25, 40219 Disseldorf
Tel.: 0211/855-5, Fax: -3211
poststelle@mags.nrw.de
www.mags.nrw.de

Literaturauswahl

Ambulant Betreute Wohnge-
meinschaften fir demenziell
erkrankte Menschen

Klaus-W. Pawletko

Verein ,Freunde alter Menschen
e.V.”, Berlin; Hrsg.: Bundesministe-
rium fir Familie, Senioren, Frauen

und Jugend; Berlin, 2002

Betreutes Wohnen - Was Sie
Uber Leistungen, Kosten und
Vertréige wissen sollten
Verbraucherzentrale Nordrhein-
Westfalen e.V., geférdert vom Bun-
desministerium fir Familie, Senioren,
Frauen und Jugend; in Kooperation
mit Arbeitsgemeinschaft der Ver-
braucherverbdnde, Institut fir an-
gewandte Verbraucherforschung;
Hrsg.: Kuratorium Deutsche Alters-
hilfe; Kéln, 2001

Hausgemeinschaften

Hans-Peter Winter, Rolf Genrich,
Peter Haf3; Kuratorium Deutsche
Altershilfe (KDA);

Hrsg.: Bundesministerium fir Arbeit
und Sozialordnung (BMA)/ Bundes-
ministerium fir Gesundheit (BMG)/
Kuratorium Deutsche Altershilfe
(KDA); 2. Broschirenreihe, Band 9;
Kaln, 2002

Leben und Wohnen im Alter
Betreute Wohngruppen, Band 5;
Hrsg.: Bertelsmann Stiftung, Giters-
loh, und Kuratorium Deutsche

Altershilfe (KDA); Kaln, 2004

Wohnungen fiir betreute
Wohngruppen alter Menschen
— Nutzungsanalysen und Planungs-
hinweise

Renate Narten, Anette Fuhrig;

Biro fir sozialrGumliche Forschung
und Beratung, Hannover;

Hrsg.: Bundesministerium fir Familie,
Senioren, Fraven und Jugend;
Dokumentation Nr. 3 im Rahmen des
Bundesmodellprogramms , Selbstbe-
stimmt Wohnen im Alter” 1997-2001;
Berlin, 2000
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