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Schwanenburg Kleve, komplette
Sanierung der Dachflachen in
altdeutscher Schieferdeckung

www.concept-kleve.de

Alles unter
einem Dach!

Und das meinen wir wortwaortlich. Wir sind

versiert in verschiedensten Bereichen zum

Schlof Moyland, Thema Dach. Be daChungen,

Ausfithrung

diverser Dach- Dachbeschichtungen, Fassaden,
deckungs- und -

shdiciium- Bauklempnerei, bachaus-
arbeiten

bau, Dachbegriinungen oder Blitz-
schutzanlagen gehdren zu unseren

Vorbereitung zur taglichen Arbeiten.
Sanierung mit

Thermodach®-Auf- Wir arbeiten zuverlassig, fachgerecht
dachelementen

dizenslerter Part= und termingetreu. zu unseren Kun-
nerbetrieb)
den gehdren Privatleute, dffentliche Ein-

richtungen wie Banken, Schulen,

Sparkasse Verwal- Derwaltungen, Kliniken oder Kirchen sowie
tung, 4000 gm

Tecu-Zinn in Unternehmen im In- und Ausland. Jansen
Doppelstehfalz-

Deckung Bedachungen: Bedachungen aus einer Hand.

www.jansen-bedachungen.de

Jansen Bedachungen GmbH

SpyckstraBe 214-218

47533 Kleve am Niederrhein (NRL) unnsen
Tel: +49 82821-7327-0

Fax: +49 82821-30713

info@jansen-bedachungen.de Bedachungen
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Kleve baut fiir Sie,
Kleve baut auf Sie

Liebe Mitbirgerinnen und
Mitbdurger,

der Wunsch nach den eigenen
vier Wanden ist ungebrochen.
Die Stadt Kleve versteht sich
als aktiver Partner an lhrer
Seite, wenn es darum geht,
diesen Traum zu verwirklichen.
Als Dienstleister in Sachen
Bauen und Wohnen stehen wir
lhnen mit Rat und Tat zur
Seite. Diese Broschure soll
lhnen helfen, lhrem Traum ein
Stuck néher zu kommen und
Ihnen das notwendige Basis-
wissen zur Umsetzung lhres
Bauwunsches zu vermitteln.
Neben der Benennung zahlrei-
cher kompetenter Ansprech-
partner méchten wir lhnen vor
allem Hilfestellung bei allen
bau- und planungsrelevanten
Fragestellungen geben. Ange-
fangen mit den ersten Uberle-
gungen zur Finanzierung lhrer
Bauplane, Uber die Genehmi-
gung und Ausfihrung bis hin
zum Einzug in das neue Heim
und der Gestaltung Ihres Gar-
tens werden viele Fragen auf
Sie zukommen, die wir ge-
meinsam mit lhnen in enger
Partnerschaft beantworten
mochten. Gleichfalls wendet
sich diese Broschiire an alle
Eigenheimbesitzer, die ihr
Haus umbauen bzw. renovie-
ren oder sanieren mochten.

Kleve zahlt nach wie vor zu
den beliebtesten Wohnstand-
orten am Unteren Niederrhein.
Es sind vor allem die urbanen
Qualitaten, die vorhandenen
Arbeitsmoéglichkeiten, aber
auch die hochwertigen Einfa-
milienhausgebiete, die Kleve
bei der Wahl als Lebensmittel-
punkt so attraktiv machen.
Kleve ist Einkaufsstadt, Kleve
ist die Stadt der kurzen Wege,

hier wird gewohnt und gear-
beitet. Eine den Anforderun-
gen gerecht werdende Infra-
struktur, das groBe Angebot
an Schulen und Kindergarten,
ein vielfaltiges kulturelles
Angebot, reichlich Natur in der
Stadt und die einmalige Land-
schaft des Niederrheins im
Umfeld zeugen von einer Qua-
litat, die es zu erhalten und zu
entwickeln gilt.

Der Rat und die Verwaltung
der Stadt Kleve unternehmen
groBe Anstrengungen, damit
Kleve auch in Zukunft den
hohen Ansprichen gerecht
wird. Wir haben ein Stadtent-
wicklungskonzept erarbeitet,
welches Kleve zukunftsfahig
macht und die drangenden
Fragen, die der demographi-
sche Wandel und die verander-
ten Werte und Rahmenbedin-
gungen in unserer Gesellschaft
aufwerfen, beantwortet. Es
wird viel investiert in Kleve,
sowohl von privater Seite als
auch durch die o6ffentliche
Hand. Nach der Realisierung
der Neuen Mitte und des EOC
wird als nachstes die Klever
Unterstadt entwickelt. Neben
weiteren attraktiven Ge-
schaftslagen wird hier zuktnf-
tig vor allem gewohnt und
gearbeitet. Kleve wird urba-
ner, ohne dabei seinen klein-
teiligen Charme zu verlieren,
den die Burger, aber auch
Gaste der Stadt so sehr schat-
zen.

Neben dem Neubau dréngen
sich zunehmend andere The-
men rund um das Bauen und
Wohnen in den Vordergrund.
Steigende Energiekosten las-
sen die energetische Sanierung
von Gebduden zunehmend
interessant und notwendig
werden. An- und Umbauten
im Bestand, die architektoni-
sche Aufwertung von Fassa-
den, Grundrissumgestaltun-
gen, Nutzungen von Dachge-

schossen, diese und weitere
Themen rund um den Gebau-
debestand sind Ausdruck eines
verantwortungsbewussten
und ressourcenschonenden
Umgangs mit Immobilien, so
dass gerade auch diesen The-
men in der Broschire ein gro-
Ber Stellenwert eingerdumt
wird.

Die Entscheidung der Landes-
regierung, in Kleve eine Hoch-
schule anzusiedeln, ist von
enormer positiver Tragweite
fur die Entwicklung der Stadt.
War bislang die steigende Zahl
alterer Menschen eine der gro-
Ben Herausforderungen fur
unsere Stadt sind es nun ver-
mehrt junge Menschen, die
das Stadtbild pragen. Wohn-
raum mit anderen Qualitaten
wird nachgefragt. Das kultu-
relle Angebot der Stadt wird
bereichert. Die Moéglichkeiten
und Notwendigkeiten mussen
auch in der baulichen Entwick-
lung der Stadt ihren Nieder-
schlag finden. Die Impulswir-
kung der Ansiedlung einer
Hochschule auch auf die Wirt-
schaft ist grof3. Betriebe wer-
den sich vermehrt ansiedeln
und somit werden Arbeitsplat-
ze entstehen. Diesen neuen
Mitblrgern muss Wohnraum
zur Verflgung gestellt wer-
den. In diesem Zusammenhang
wird der gesamte Hafenbe-
reich entwickelt werden. Bil-
dung, Wirtschaft, Freizeit und
Wohnen werden hier Hand in
Hand gehen. Auch gilt es,
andere Wohnformen anzubie-
ten. Mehrgenerationenwoh-
nen, junges Wohnen, altenge-
rechtes Wohnen sowie ener-
gie- und ressourcensparende
Bauweisen werden zuneh-
mend in den Vordergrund ru-
cken. Das Einfamilienhaus wird
nach wie vor zu den bevorzug-
ten Wohnformen in Kleve
gehoren, doch eine zukunfts-
orientierte Stadtentwicklung
muss weiter denken. Irgend-
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I 1. Vorwort I

wann kommt der Zeitpunkt,
an dem Sie aus |lhrem Haus
ausziehen werden, weil lhre
persénliche Lebensplanung
andere Prioritaten setzt. Kleve
muss vorbereitet sein auf solch
einen Trend und adaquate
Lésungen bieten. Ein Beispiel
hierzu sind stadtnahe, qualita-
tiv hochwertige Wohnangebo-
te, die einer méglichen einge-
schrankten Mobilitat Rech-
nung tragen und lhnen ein
selbststéandiges und selbstbe-
stimmtes Leben auf hohem
Niveau auch im Alter ermégli-
chen.

Nicht vergessen méchte ich die
Entwicklung des Bahnhofum-
feldes. Hier werden gewerbli-
che Nutzungen und Wohnen
neue urbane Qualitaten schaf-
fen. Die Entwicklung eines
neuen Zentrums in Materborn
mit Wohn- und Geschaftsnut-
zungen wird die Eigenstandig-
keit Materborns starken und
lhnen die Moglichkeit bieten,
auf Dauer in lnrem gewohnten
Umfeld zu verbleiben.

In diesem Sinne wiuinsche ich
Ihnen viel SpaB beim Lesen der
Broschure.
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Liebe Leserinnen, liebe Leser!

Hier finden Sie eine wertvolle Einkaufshilfe, einen Querschnitt leistungsfahiger Betriebe aus Handel, Gewerbe und Industrie,
alphabetisch geordnet. Alle diese Betriebe haben die kostenlose Verteilung dieser Broschiire ermoéglicht. Weitere Informationen
finden Sie im Internet unter www.alles-deutschland.de.
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Angenendt Gebr. |(Kerslaen

BedaCh u ngs G m b H Pflasterarbeiten & Gartenprojekte m Be- und Entwdsserung von

Im Schlop 6 - 47559 Kranenburg AulBenanIagen
= Teichbau

= Pflasterarbeiten
= Treppenbau
= Bdschungssicherung

Meisterbetrieb fir { JHKa

Dachdecker- und QS

Klempnerarbeiten . ;I:lljznhz)aauu
= Steine & Splitte
BahnhofstraBe 54 a - 47589 Uedern :E,iﬁ{'?;zg’;?f;
Fax 028 25/9 07 91 = Fallungen & Rodungen
@ 028 25/ 9 07 90 - P

www.bedachungen-angenendt.de
E-Mail: info@bedachungen-angenendt.de

E-Mail kersten.galabau@gmx.eu
www.kersten-galabau-web.eu

Zupunftssicheres Wohnen
o Kleverland,

GEWOGE Iﬂ KLEVE

In unserem Bestand fiihren wir auch
Wohnungen mit altengerechter Ausstattung.

Wir informieren Sie gerne kostenlos
und unverbindlich.

GEWOGE Wohnungs-GmbH Telefon: 0 28 21 -9 97 91-0
Schweinemarkt 2 « 47533 Kleve www.gewoge-kleve.de
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Offentlich bestellte Vermessungsingenieure (ObVI)

Unverzichtbare Fachingenieure in allen Belangen von Grundstiicken und
deren Bebauung sind die Offentlich bestellten Vermessungsinge-
nieure.

Als Organ des Offentlichen Vermessungswesen sind sie befugt, Tatsachen,
die durch vermessungstechnische Ermittlungen am Grund und Boden fest-
gestellt wurden, mit 6ffentlichem Glaube zu beurkunden.

Hierunter fallen auch die Erstellung der Bauvorlage , Amtlicher Lage-
plan um Antrag auf Baugenehmigung” (nicht zwingend ObVI), Be-
urkundung einer Grundstiicksteilung, einer amtlichen Grenzver-
messung und Einmessung eines neu errichteten Bauwerks zur
Eintragung in die amtliche Flurkarte.

Vor der Bauausfiihrung erfolgen Absteckungen des Bauwerkes zur Ein-
haltung privat- und 6ffentlich-rechtlicher Abstande und Hohen durch
den Vermessungsingenieur oder das Bauunternehmen. Im (brigen wird der
ObVI auf allen Gebieten des Vermessungs- und Liegenschaftswesen titig.

Ansprechpartner fir alle Grundsticks-
angelegenheiten, z.B.:

® Plangrundlagen und Bestandslagepldne
® Amtliche Lageplane zum Baugesuch

® Grundstlcksteilungen

® Grenzvermessungen

® Grob- und Feinabsteckungen

® Gebaudeeinmessungen

Dipl.-Ing. Lothar Michels

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Lindenallee 48

47533 Kleve

Telefon: 02821 26888

Telefax: 02821 18679

E-Mail: info@michels-vermessung.de
Internet:  www.michels-vermessung.de

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Diplom-Ingenieur Georg HUttner

Nassauer Allee 84, 47533 Kleve
Telefon: 02821 23824, Telefax: 02821 20476, E-Mail: vermessung.huettner@t-online.de

@

HOHEITLICHE VERMESSUNGEN

DIGITALE PLANGRUNDLAGEN

GEOINFORMATION

Teilungs- und Grenzvermessungen, Gebaudeeinmessungen, Absteckungen aller Art,
Nivellements, Kiesgrubenaufmasse mit Uberwachungsmessungen, Erdmassenermittiungen

Amtlicher Lageplan zum Bauantrag, Plangrundlagen fur StraBen- und KanalbaumaBnahmen,
Bebauungsplangrundlagen

Beratende Téatigkeit in allen Grundstlicksangelegenheiten, Gutachtertatigkeit, Beweis-
sicherungsmessungen, Leitungskataster

Vermessungsbuiro

*ifﬂ

B Grundstlicksvermessung
B Gebaudeeinmessung
B Absteckungsarbeiten

Telefon: 02821 7133730
Telefax: 02821 7133943

Ringstral3e 20
47533 Kleve

Dipl.-Ing. Stephan Seiler

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

B Lageplane
B Sonstige Vermessungsleistungen

E-Mail: info@vermessung-seiler.de
www.vermessung-seiler.de

.6
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I 2. Was ist beim Planen der eigenen vier Wande zu beachte

.Ja, das méchtste:

Eine Villa im Grinen mit groBer Terrasse,
vorn die Ostsee, hinten die FriedrichsstraBe;
mit schéner Aussicht, ldndlich-mondén,
vom Badezimmer ist die Zugspitze zu sehn -
aber abends zum Kino hast dus nicht weit...”

(Auszug aus ,, Das Ideal” von Kurt Tucholsky, 1927)

Wenn Sie anfangen, sich erste
Gedanken (ber ein neues
Zuhause zu machen, werden
Sie sich zunéachst einige grund-
legende Fragen stellen. Dabei
lohnt es sich, von Anfang an
auch scheinbare Selbstver-
standlichkeiten zu prufen. Wie
mochten Sie am liebsten woh-
nen? Zahlen Sie zu den Men-
schen, die gerne fur sich allei-
ne wohnen wollen? Suchen Sie
ein Zuhause fur Ihre Familie?
Oder méchten Sie womdglich
mit einer Gruppe anderer
Menschen zusammen leben?
Vielleicht in einer Okosied-
lung? All diese Fragen mussen
Sie sich beantworten, bevor Sie
ein Luftschloss planen, das
letztendlich nicht lhren Be-
durfnissen entspricht.

2.1 Kauf eines schliisselferti-
gen Hauses oder Neubau?

Am Anfang aller Planungen
des eigenen Hauses steht die
Entscheidung fur das Wohnen
im Eigentum und gegen das
Wohnen zur Miete. Der Bau
eines Hauses bzw. der Kauf
einer Gebrauchtimmobilie oder
einer Eigentumswohnung ist
unbestritten eine der wichtigs-
ten Entscheidungen in lhrem

Leben und muss entsprechend
Uberlegt und vorbereitet sein.
Grundsatzlich massen Sie sich
daruber Gedanken machen, ob
Sie selbst bauen wollen, oder
ob auch der Erwerb einer
schltsselfertigen Immobilie fur
Sie in Frage kommt. Beide
Varianten haben Vor- und
Nachteile. Ist der Erwerb einer
schlusselfertigen Immobilie in
aller Regel gunstiger als der
Neubau, kdénnen Sie sich bei
einer Architektenplanung bes-
ser einbringen und lhre Ideen
und Vorstellungen, soweit es
lhr Budget zulasst, umsetzen.
Hinzu kommt, dass Sie ener-
getisch und bautechnisch bei
einem eigenen Neubau in aller
Regel bessere Ergebnisse erzie-
len kédnnen, was mitunter zu
erheblichen Einsparungen in
Bezug auf die Nebenkosten
fihren wird. Der Kauf einer
schlusselfertigen Immobilie
fuhrt in aller Regel dazu, dass
Sie Zeit und Nerven sparen,
wohingegen ein Neubau durch
das Einbringen von Eigenleis-
tungen bezlglich der Kosten
positiv beeinflusst werden
kann. Allerdings sollten Sie die
Méglichkeiten der sogenann-
ten , Muskelhypothek” auch
nicht Uberschatzen. Je mehr
Eigenleistung desto léanger
dauert das Bauvorhaben. Dies
kann wegen der bereits lau-
fenden Finanzierungskosten
oft teuer werden. Informieren
Sie sich vor lhrer Entscheidung
moglichst umfassend. Die Ent-
scheidung selbst kann Ihnen
letztendlich niemand abneh-
men. Neben den finanziellen
Aspekten sind es in erster Linie
personliche Grande, die fur die

B e 33

e ARCHITEKTURBURO
TONNISSEN

Unser Tatigkeitsfeld umfasst
das gesamte Leistungsspekirum in
Neubau und Sanierung

Nassauer Allee 100 - 47533 Kleve
Tel. 0 28 21 44 02 - Mobil 0170 8141148
Fax 0 28 21 4 78 86
E-Mail: Architekt.Toennissen@t-online.de
www.Architek-Toennissen.de

Mehr Geld in der
Firmen- und Haushaltskasse!

Unsere gewerblichen und
privaten Sachversicherungen

Jahrlich bis zu 50 0/0 niedrigere Beitrige
Bei mehr Leistungen fiirs Geld

Im Schadenfall sind wir Thr Ansprechpartner vor Ort!

VBW;

Finanz- und Versicherungsmakler

Heinrich Weyers
Versicherungs-Info-Center

Kleiner Markt 3-5 - 47533 Kleve

Telefon 02821 20000  www.vbw20000.de


mailto:Architekt.Toennissen@t-online.de
http://www.Architekt-Toennissen.de
http://www.vbw20000.de

deutschland | Weitere Informationen finden Sie unter:

E

I 2. Was ist beim Planen der eigenen vier Wande zu beachten? I

¢ Erd- und Kanalbauarbeiten

¢ \erblendmauerwerk

Generalunternehmen fiir den Wohnungsbau:

e Erstellung von Wohnhausern auf eigenen und
fremden Grundstiicken in Massivbauweise

e Altbausanierung aus einer Hand

e Wir betreuen Sie von der Planung bis zur
Fertigstellung Ihres Wohnhauses

Wir fiihren ferner durch unsere haus-
eigene Bauunternehmung aus:

e Maurer-, Beton- und Stahlbetonarbeiten
e Zimmerer- und Holzbauarbeiten

Helmus & Geurtz Bau GmbH

Hubert-Houben-Str. 22 - 47574 Goch - Tel. 02823/86353
www.Helmus-Geurtz.de

eine oder fur die andere
Variante sprechen.

Eine weitere Frage, die sich
lhnen unmittelbar stellen wird,
ist die, ob fur Sie auch der
Erwerb eines Altbaus in Frage
kommt.

2.2 Altbau oder Neubau?

Der Kauf eines Altbaus hat den
Vorteil, dass Sie eine gewach-
sene Nachbarschaft vorfinden,

£ =

VY OHMIDERM,

.moebe

und so vor unliebsamen Uber-
raschungen durch zukinftige
Neubauten in lhrer Nachbar-
schaft besser geschutzt sind.
Alte Gebaude verfugen oft
Uber einen ganz eigenen
Charme, den ein Neubau so
nicht bieten kann. Zudem wird
sich die Entscheidung fur einen
Altbau mit hoher Wahrschein-
lichkeit in deutlich niedrigeren
Anschaffungskosten nieder-
schlagen. Aber Vorsicht, die

\-craem

KirchstrafRe 3-11 und Schlossstr. 10 - Stadtmitte
Tel. (0 28 21) 2 36 69 - ca. 200 m vom City-Parkhaus
Offnungs.‘!eiten' Mo-Fr 9 - 12.30, 14.30 - 18.30 Uhr, Sa 10 - 14 Uhr

Kosten, die auf Sie im Laufe
der Sanierung und Renovie-
rung zukommen, sind nur
bedingt kalkulierbar. Vor dem
Erwerb sollten Sie sich deshalb
unbedingt an einen Fachmann
wenden, der sich mit Ihnen die
Immobilie grindlich anschaut
und mit lhnen die Kosten fur
die Sanierung vorkalkuliert.
Zudem ist es von groBem Vor-
teil, wenn Sie selbst Gber ein
gewisses Maf3 an handwerkli-
chem Geschick verfiigen, um
spatere Kosten durch Eigen-
leistung minimieren zu kén-
nen. Ein Vorteil ist, dass Mo-
dernisierungs- und Instandset-
zungsmaBnahmen von Privat-
eigentimern mitunter gefor-
dert werden. Der Nachteil aber
ist, dass das Gebaude auch
nach einer Sanierung ein Alt-
bau bleibt.

2.3 Eigentumswohnung
oder Haus?

Wer von einem eigenen Dach
Uber dem Kopf traumt, der hat
in aller Regel zunéachst ein frei-
stehendes Einfamilienhaus im
Kopf. Aber entspricht diese
Wohnform tatsachlich lhren

aktuellen und zuklnftigen
BedUrfnissen? Brauchen Sie
150 gm Wohnflache oder rei-
chen nicht auch 100 gm? Wol-
len Sie einen groBen Garten
oder sind Ihnen eine Dachter-
rasse oder ein Balkon nicht
auch genug? Sind Sie hand-
werklich geschickt, um all die
Reparaturen, die in einem
eigenen Haus anfallen, selbst
zu erledigen oder ist es Ihnen
lieber, wenn lhnen ein Haus-
meister die meisten Arbeiten
abnimmt? Eine Eigentums-
wohnung ist haufig die finan-
ziell deutlich glnstigere Va-
riante, allerdings mussen Sie
mehr Ricksicht auf die Interes-
sen Anderer nehmen. Reihen-
oder Doppelhauser sind eben-
falls eine Uberlegenswerte
Alternative zum frei stehen-
den Einfamilienhaus. Uberle-
gen Sie sich daher genau, was
Sie wirklich wollen, denken Sie
vor allem aber auch darUber
nach, was Sie wirklich brau-
chen.

Die Entscheidung mussen Sie
aufgrund lhrer persénlichen
Bedurfnisse, Vorlieben und
Moglichkeiten fir sich selbst
treffen.

rexing

einrichtungshaus

kavarinerstr. 39-41 . 47533 kleve
tel. 02821 24427 . fax 13193
info@rexing.de - www.rexing.de
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3. Das Baugrunstick

3.1 Die Wahl des
Baugrundstiicks

Wenn Sie alle Fragen aus dem
letzten Kapitel fur sich beant-
wortet haben, und Sie sind zu
dem Ergebnis gekommen, dass
fur Sie nur ein Neubau in Frage
kommt, dann stehen Sie
schnell vor der néachsten Frage.
Wo und wie finde ich ein
Grundstick far den Bau der
fur mich richtigen Wohnform.
Neben dem Gebaude und des-
sen Finanzierung ist namlich
die Auswahl des Grundsticks
ein entscheidender Schritt zur
Verwirklichung lhres Bauvor-
habens, da Sie als Konsequenz
aus lhrer Entscheidung zumeist
eine langfristige Bindung an
einen Standort eingehen. Sie
sollten daher vor dem Erwerb
das Grundstick madglichst
genau kennen lernen. Es emp-
fehlen sich Besuche zu ver-
schiedenen Zeiten. Auch koén-
nen Auskiinfte von Nachbarn
des ins Auge gefassten Grund-
sticks hilfreiche Aufschlusse
geben. Baugrundstiicke kon-
nen entweder auf dem freien

Markt von Privatleuten, Immo-
bilienmaklern oder Banken
und Sparkassen erworben wer-
den, oder aber, wie in Kleve,
direkt von der Kommune.
Sofern Sie Interesse an stadti-
schen Baugrundstlicken ha-
ben, wenden Sie sich bitte an
den Fachbereich Finanzen und
Liegenschaften, Abteilung Lie-
genschaften. Die Mitarbeite-
rinnen und Mitarbeiter koén-
nen lhnen selbstverstandlich
weiter helfen. Zudem ist im
Folgenden dem Erwerb von
stadtischen Grundstlcken zu
Wohnzwecken ein eigenes
Kapitel gewidmet.

Wichtig zu beachten ist, dass
die Bezeichnung ,Baugrund-
stick” lhnen noch keine Si-
cherheit bietet, dass Sie auf
dem ausgewahlten Grundsttck
tatsachlich auch lhr Bauvorha-
ben nach lhren Vorstellungen
verwirklichen kénnen. Die Art
und Weise, ob und wie ein
Grundstlck bebaut werden
kann, ergibt sich aus den Vor-
schriften des Baurechts. Hier
helfen lhnen die Mitarbeiter

des Fachbereichs Planen und
Bauen gerne weiter.

3.2 Die Bebaubarkeit eines
Grundstiicks

Die Bebaubarkeit und die
Zulassigkeit des geplanten
Bauvorhabens sind von mehre-
ren Faktoren abhangig:

Das Grundstlick muss an eine
offentliche StraBe ange-
schlossen sein.

Das Grundstick muss sich
innerhalb des Geltungsbe-
reichs eines rechtskraftigen
Bebauungsplans befinden
oder

es muss innerhalb eines im
Zusammenhang bebauten
Ortsteils liegen und lhr Bau-
vorhaben fuagt sich in die
Umgebung ein.

AuBerhalb eines im Zusam-
menhang bebauten Ortsteils
ist eine Bebauung nur in Aus-
nahmeféllen méglich. Die Mit-
arbeiter des Fachbereichs Pla-
nen und Bauen kénnen lhnen

auch hierzu detaillierte Aus-
kinfte erteilen.

3.3 Was Sie bei der Auswahl
beachten sollten

Bei der Auswahl lhres Bau-
grundstuckes sollten Sie meh-
rere Aspekte bertcksichtigen:

In welcher Entfernung befin-
den sich der Arbeitsplatz
sowie die wichtigen Infra-
struktureinrichtungen? Wie
weit ist es bis zur nachsten
Einkaufsmoglichkeit?

Finde ich Angebote fiur die
Freizeitnutzung in der Na-
he?

Bendtige ich fir die Bewal-
tigung des Alltags mogli-
cherweise ein zweites Auto?
Dann sollten Sie diese Kos-
ten in lhre Uberlegungen
mit einbeziehen.

Welche Méglichkeiten der
Bebauung bestehen? Kann
ich mein Traumhaus wirklich
auf diesem Grundstlck rea-
lisieren?

Wie sieht es in der Nachbar-
schaft meines Grundstlcks
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aus? Was existiert dort be-
reits an Bebauung? Was kann
dort noch gebaut werden?
Wie sieht es mit der Erschlie-
Bung des Grundstlicks aus?
Liegt es an einer ausreichend
ausgebauten ZufahrtsstraBe?
Liegen alle notwendigen Ver-
und Entsorgungsleitungen in
der StraB3e (Gas, Strom, Was-
ser, Telekommunikation, Ab-
wasser, Regenwasser)?
Welche Stdérungen sind aus
der Nachbarschaft zu erwar-
ten? Gibt es landwirtschaft-
liche Betriebe oder Industrie-
ansiedlungen in der Nahe?
Unterliegt das Grundstick
irgendwelchen Restriktio-

nen? Tangieren ober- oder
unterirdische Versorgungs-
leitungen mein Grundstuck?
Wie ist das Grundstick im
Grundbuch belastet? Sind
fur das Grundstick Baulas-
ten im Baulastenverzeichnis
eingetragen?

Sind Zahlungen fur Erschlie-
Bungsbeitrage zu erwarten
und wenn ja in welcher
Hoéhe?

Liegen alle Baugenehmigun-
gen fir den Bestand vor,
wenn ein bebautes Grund-
stck erworben wird?

Wie ist mein Grundstick
bezlglich der Sonnenein-
strahlung orientiert?

= InfraPlus

StraBBen- und Kanalbau GmbH

m Erdbewegungen: Herstellen von Baugruben,
Sandplatten, Schottertragschichten, Vegeta-
tionstragschichten u.v.m.

B Kanalarbeiten: \erlegen von Regen- und
Schmutzwasserleitungen, Herstellen von Mulden
und Rigolen, Herstellen von Anschliissen an

den 6ffentlichen Kanal u.v.m.

m StraBenbau: Herstellen von wassergebundenen

Wegedecken, Pflasterarbeiten, Erstellen von Rand-

einfassungen, Bordsteinabsenkungen u.v.m.

InfraPlus - Kersten & JanBen GmbH

Im Schlop 6 - 47559 Kranenburg - Tel.: 02826 918228
Fax: 02826 918295 - E-Mail: infraplus@gmx.de
Mobil: 0173 2187496 oder 0171 4152268

Wie sind die Bodenverhalt-
nisse vor Ort? Muss ich mit
hohen Grundwasserstanden
rechnen? Sind eventuell Alt-
lasten im Boden?

3.4 Die Bauvoranfrage

Ob das Grundstuck lhrer Wahl
Uberhaupt nach lhren Vorstel-
lungen bebaut werden kann,
ist aus der ortlichen Situation
heraus nicht erkennbar. Grund-
satzlich gilt die Empfehlung,
wenn Sie sich konkret fur ein
Grundstuck interessieren, dann
sollten Sie sich zunéachst bei der
Stadt Kleve erkundigen, ob das
Grundsttick nach dem baupla-
nungsrechtlichen Eigenschaf-
ten und dem Stand der
ErschlieBung tatsachlich ein
Baugrundstulck ist und wie es
bebaut werden kann, denn
Fragen kostet erst mal nichts.
Sofern Sie allerdings eine ver-
bindliche Auskunft zu der
Frage haben méchten, wie Sie
ein Grundstuck bebauen kén-
nen, die Uber ein unverbindli-
ches Beratungsgesprach hin-
aus geht, dann empfiehlt sich
eine Bauvoranfrage. En Antrag
auf Vorbescheid stellt eine
sichere Méglichkeit dar, Zwei-
fel Uber die Zulassigkeit eines
Bauvorhabens schon vor dem
Grundstuckserwerb auszurau-
men.

Im Rahmen des Vorbescheids
wird verbindlich geklart, ob
ein bauliches Vorhaben grund-
satzlich zulassig oder unzulas-
sig ist. Im Rahmen der Bauvor-
anfrage koénnen aber auch
bereits einzelne baurechtliche
Fragen geklart werden. Die
Baugenehmigungsbehoérde
entscheidet dann verbindlich
durch die Erteilung eines Bau-
vorbescheids Uber die ange-
fragten Punkte.

Dieses Verfahren bietet den
Vorteil, dass es den Aufwand
eines vollstandigen Bauantra-
ges in jenen Fallen erspart, in
denen es zweifelhaft ist, ob
z.B. das Planungsrecht die Ver-
wirklichung der eigenen bau-
lichen Vorstellungen zulasst.
Der positive Bauvorbescheid
gibt wahrend seiner 2-jahrigen
Geltungsdauer die Sicherheit,
dass die bereits geklarten
Aspekte des geplanten Bauvor-
habens im Rahmen des Bauan-
trages nicht anders beurteilt
werden. Auf Antrag kann die
Geltungsdauer des Vorbeschei-
des um jeweils 1 Jahr verlan-
gert werden. Der Bauvorbe-
scheid berechtigt Sie allerdings
noch nicht, mit dem Bau lhres
Hauses zu beginnen. Hierzu ist
vielmehr ein entsprechender
Bauantrag zu stellen.

Die Bauvoranfrage ist gebuh-
renpflichtig, gleichgultig ob sie

N

Transportbeton

Sicherheit in jeder Form

THEO KUYPERS KIESBAGGEREI GMBH

TRANSPORTBETAN MEHRKAMMER-SILOM@RTEL

Baustoff mit Zukunft

Blro: Spyckstralie 200 - 47533 Kleve-Rindern
Telefon: 02821 3424 - Telefax: 02821 30840

E-Mail: info@kuypers-kleve.de - www.kuypers-kleve.de

Werk: Spyckstralte 180 - 47533 Kleve-Rindern

Kies und Sand
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positiv oder negativ beschie-
den wird. Die Gebuhren betra-
gen allerdings nur einen
Bruchteil der Kosten, die ein
vollstandiger Bauantrag nach
sich zieht. Zudem kénnen die
Kosten fur die Bauvoranfrage
in Teilen auf die Gebuhren fir
den Bauantrag angerechnet
werden.

3.5 Der Grundstiickskauf

Nachdem nun alle Fragen zu
lhrer Zufriedenheit geklart
sind, kdnnen Sie zur Tat schrei-
ten. Dem Kauf lhres Grund-
stlcks steht nichts mehr im
Wege. Der Kauf eines Grund-
stlckes erfolgt in drei Stufen
und bedarf in jedem Fall einer
notariellen Beurkundung. Als
erstes schlieBen Sie beim Notar
den Kaufvertrag ab. Zu beur-
kunden sind alle Vereinbarun-
gen des Kaufvertrages. Damit
sind Sie aber noch nicht der
Eigentimer, sondern Sie haben
lediglich ein Anrecht auf
EigentumsUbertragung erwor-
ben. In einem zweiten Schritt
holt der Notar die erforderli-
chen Bescheinigungen oder
Genehmigungen ein. An dieser
Stelle bendtigen Sie etwas
Geduld, denn dieser Vorgang
kann einige Wochen in
Anspruch nehmen. Um ganz
sicher zu gehen, kénnen Sie
far diesen Zeitraum lhren
Anspruch auf Ubertragung des
Eigentums durch Eintragung
einer Vormerkung im Grund-
buch sichern lassen. Da diese
Eintragung aber kostenpflich-
tig ist, Gberlegen Sie sich, ob
Sie eine solche Vormerkung fur
erforderlich halten. Das hangt
sicher auch von dem Vertrau-
en ab, das Sie dem Verkéaufer
entgegenbringen. Nachdem
der Notar samtliche Bescheini-
gungen und Genehmigungen
eingeholt hat, wird im dritten
Schritt die Umschreibung im
Grundbuch vorgenommen.

Und erst mit dieser Eintragung
sind Sie Eigentimer des
Grundsticks geworden.

Wenn Sie eine Teilflache aus
einem Grundstiick erwerben,
die noch vermessen werden
muss, so kann die Eintragung
in das Grundbuch erst erfol-
gen, wenn die entsprechende
Vermessung mit Teilungsge-
nehmigung oder Negativzeug-
nis von der Baugenehmigungs-
behoérde ausgestellt und die
Bildung des neuen Flurstlcks
erfolgt sind. In diesen Fallen
ist ein Vermessungsingenieur
zu beauftragen.

Grundstiickspreise:

Die Preise fur Baugrundstticke
schwanken sehr stark je nach
Lage im Stadtgebiet und ent-
sprechend der Nachfrage.
Lagetypische Durchschnitts-
preise kann lhnen die Ge-
schaftsstelle des Gutachteraus-
schusses beim Kreis Kleve
benennen. Der Gutachteraus-
schuss besteht aus sachkundi-
gen ehrenamtlichen Fachleu-
ten. Auf der Basis samtlicher
ausgewerteter GrundstUcks-
verkaufe wird der regionale
GrundstUcksmarkt transparent
gemacht.

Dies geschieht in Form der
regelméaBig zum Januar erstell-
ten Bodenrichtwertkarte nebst
ausfuhrlichen Grundstucks-
marktberichten. Hier kénnen
Sie auch bei Bedarf ein Ver-
kehrswertgutachten fur ein
Grundstlck erstellen lassen.
Der ermittelte Bodenrichtwert
ist der durchschnittliche Lage-
wert des Bodens fur Baugrund-
sticke eines Gebiets. Er ist
bezogen auf einen Quadrat-
meter Grundsttcksflache. Die-
ser Wert stellt jedoch nicht
immer den Preis dar, der auf
dem freien Markt erzielt wird,
sondern kann lediglich ein
Anhaltspunkt sein.

Eine andere Moglichkeit kann
ein Preisspiegel sein, wie er
vom ,Ring Deutscher Makler”
oder anderen Institutionen
herausgegeben wird. Auch die
Stadt Kleve selbst bietet
Grundsticke in verschiedenen
Ortsteilen an.

Entsprechende Anfragen rich-
ten Sie bitte an den Fachbe-
reich Finanzen und Liegen-
schaften oder besuchen Sie
einfach unsere Internetseite:
www.kleve.de.

Ein paar wichtige Hinweise:
Lassen Sie sich im Zweifelsfall
die Eigenschaft des Grund-
stlcks als Baugrundstick im
Kaufvertrag bestatigen. Sofern
Zweifel bestehen, dass die von
lhnen gewinschte Bebauung
auf dem Grundstick moglich
ist, Sie sich aber aus zeitlichen
Grinden, weil Sie vielleicht
beflirchten, dass ansonsten ein
anderer Interessent das Grund-
stuck kaufen konnte, das
Grundstick dennoch sichern
mochten, dann versuchen Sie,
eine Rucktrittsklausel zu ver-
einbaren fur den Fall, dass die

von Ihnen gewinschte Bebau-
ung nicht méglich ist. Die hier-
mit verbundenen Kosten wer-
den allerdings Sie tragen mus-
sen.

Der Kaufpreis sollte grundsatz-
lich erst nach Eintragung der
Auflassungsvormerkung und
Rechtswirksamkeit des Vertra-
ges fallig sein. Befragen Sie
den Notar beim Abschluss des
Kaufvertrages ausdricklich
nach evtl. bestehenden Vor-
kaufsrechten Dritter.

3.6 Erbbaurecht — Bauen
ohne eigenen Grund
und Boden

Im Normalfall wird beim
Grundstickskauf der Kaufpreis
vollstandig bezahlt. Doch
Grund und Boden werden
immer teurer. Deshalb muss Ihr
Traum vom eigenen Haus aber
nicht zwangslaufig scheitern.
Die Alternative zum teuren
Kauf eines Grundstucks ist das
Erbbaurecht als Kaufform. Dies
ist ein grundbuchgesichertes
Recht zur baulichen Nutzung
eines fremden Grundsticks

Verwirklichen Sie jetzt Ihre Wohnwiinsche.

an'mrrl Sie Ihre Z:.hmfl nl!nl in che Hand, und -fluhn See wch schnell Thre Wobn-
wimsche Nutzen Sie jet2t die gdnstigen Zinsen 2ur Realisierung thres Traumbauses,
Ceme informieren wir Sie Gber unsere aktuelien Baufinanzierungsangebote.

Baufinanzierungsberater Jens Bruins, Telefon 0151 12792824

Schwabisch Hall =g
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H

Weg, die Zukunft vorauszusagen, ist, sie zu gestalten.
Willy Brandt (1913-92)

ERNST & STILLER
Steuerberatung

Hoffmannallee 53a
47533 Kleve

Telefon: 028 21 / 76
Telefax: 0 28 21 / 76

07-0
07-123

ERNST & STILLER

STEUERBERATUNG

WIRTSCHAFT RECHTSTEUERN

KPP Steuerberatungsgesellschaft mbH

Hoffmannallee 55
47533 Kleve

Tel.: (02821) 72 04 0
Fax: (02821) 72 04 44
www.kpp.de

info@kpp.de

Uber einen festgelegten Zeit-
raum, oftmals 99 Jahre. Eigen-
timer des Grundsticks bleibt
der Erbbaugeber. Der soge-
nannte Erbbauberechtigte ist
hingegen Eigentimer des von
ihm errichteten Gebaudes.

Das Erbbaurecht gibt dem Erb-
bauberechtigten hinsichtlich
des Grundsticks aber eine
eigentimerahnliche Stellung
mit Rechten und Pflichten. Der
Erbbauberechtigte kann das
Haus umbauen, vermieten,
vererben und verkaufen.

Zustande kommt ein Erbbau-
recht durch einen notariell
beurkundeten Vertrag. Statt
eines Kaufpreises werden aller-
dings Erbbauzinsen, jahrlich 3-
4 % des GrundstUckswertes,
bis zum Ablauf des Erbbau-
rechts fallig.

Auch die Kosten fur die erst-
malige  ErschlieBung des
Grundstiicks trégt in der Regel
der Erbbauberechtigte.

3.7 Die Nebenkosten beim
Kauf eines Grundstiicks

Beim Kauf eines Grundstulicks
mussen Sie auch die Neben-
kosten bericksichtigen:

Notariats- und Grundbuch-
kosten (etwa 1,5 % des Kauf-
preises)

Grunderwerbssteuer (3,5 %
des Kaufpreises)

Anliegerbeitrdge und Er-
schlieBungskosten

Ist Ihr Grundsttick noch nicht
erschlossen oder wird auf-
grund der Teilung eines gro-
Beren Grundstlcks eine
erneute ErschlieBung not-
wendig, so kénnen Anlieger-
beitrdge und ErschlieBungs-

kosten auf Sie zukommen.
Die Beitrage fallen an far
den StraBenausbau, den
Kanal und die Wasserversor-
gung. Der Beitrag fur den
StraBenausbau richtet sich
nach den tatsachlich entste-
henden Kosten. Und auch
wenn die Stadt Kleve einen
Teil der Kosten UGbernimmt,
haben Sie als Grundstiicksei-
gentumer den groBten An-
teil an den StraBenbaukos-
ten zu Ubernehmen. Die
Kanal- und Wasserversor-
gungsbeitrage richten sich
nach der GrundstlicksgroBe
und dem Gebaudevolumen.
Ob und in welcher H6he hier
Kosten fur Sie anfallen, kén-
nen Sie beim Fachbereich
Finanzen und Liegenschaf-
ten erfragen.

Weitere Kosten, falls ange-
fallen:

Vermessung des neuen Grund-
sticks (2-7 % des Kaufprei-
ses, je nach Aufwand)

Maklerprovision (etwa 3,5 %
des Kaufpreises)

Ein paar wichtige Hinweise:
Maklergebihren fallen auch
nach telefonischen Vermittlun-
gen an.

Wird lhnen von mehreren
Maklern das gleiche Grund-
stiick angeboten, mussen Sie
sofort darauf hinweisen, damit
lhnen nicht unter Umstanden
mehrere Provisionsforderun-
gen vorgelegt werden.

Bei erfolgreicher Vermittlung
kann der Makler auch dann
eine Provision verlangen,
wenn die Vermittlung ledig-
lich telefonisch erfolgt ist.

SchlieBen Sie immer einen
schriftlichen Maklervertrag ab.
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4.1 Unser Angebot

Sie suchen ein glnstiges Bau-
grundsttck, um lhren Traum
von den eigenen vier Wanden
zu verwirklichen? Sie haben es
auf dem freien Grundstticks-
markt versucht, und haben
dort nichts Passendes fur sich
gefunden? In diesem Fall kon-
nen wir lhnen moglicherweise
weiter helfen.

Sowohl im Stadtgebiet selbst
als auch in den angrenzenden
Ortsteilen von Kleve kénnen
wir lhnen Wohnbaugrundstu-
cke aus dem Eigentum der
Stadt Kleve zum Kauf anbie-
ten. Und dies zu sehr attrakti-
ven Konditionen. Das Angebot
richtet sich vorrangig an junge

Familien mit Kindern, die bis-
her noch tber kein Wohnei-
gentum verfugen.

Doch auch sonstige Interessen-
ten kénnen sich im Fachbe-
reich Finanzen und Liegen-
schaften — Abteilung Liegen-
schaften melden, wenn Sie sich
fur ein stadtisches Grundsttick
interessieren.

4.2 Wo befinden sich
diese Grundstiicke und
was kosten sie?

Die Grundstickspreise liegen
zwischen 55 und 90 €/gm fir
solche Interessenten, die bis
heute noch tber kein Wohnei-
gentum im In- oder Ausland
verfugen oder in den letzten 5

Jahren verfligt haben. Hier-
Uber ist im Kaufvertrag eine
eidesstattliche Erklarung abzu-
geben. Ebenso ist ein Erwerb
zu diesen Preisen durch solche
Interessenten ausgeschlossen,
die bereits in der Vergangen-
heit ein ,glUnstiges” Grund-
stiick von der Stadt Kleve er-
worben haben. Daneben wer-
den in begrenztem Umfang
weitere Grundstiicke zu Prei-
sen zwischen 85 und 200 €/gm
angeboten, die nicht diesen
Kriterien unterliegen und so-
mit fur Jedermann zu erwer-
ben sind.

Fur alle Grundstucke gilt, dass
sie von den Erwerbern umge-
hend, d.h. innerhalb von 2 Jah-
ren, bebaut werden und diese

S . o B i l

das errichtete Gebaude sodann
selbst nutzen mussen. Fur die
»~gunstigen” Grundstiicke gilt
zusatzlich eine mindestens 5
Jahre lange Selbstnutzungs-
pflicht durch die Erwerber.
Damit soll erreicht werden,
dass Bauwillige moglichst
schnell zum Zuge kommen
kénnen und Grundsticke nicht
als Kapitalanlage , gehortet”
oder als kurzfristige Spekulati-
onsobjekte genutzt werden.

Die Lage der Bauplatze, die
Grundstuckspreise und die Er-
schlieBungskosten kénnen Sie
auf einer Liste im Internet
unter www.kleve.de, Bauen
und Wohnen - Wohnen /
Immobilien — Stadtische Bau-
grundstlcke einsehen. Abhan-

T (T i G Y P
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gig von den Vorgaben der
maBgebenden Bebauungspla-
ne kdnnen Sie wahlen zwi-
schen Grundstticken fur eine
freistehende Bebauung und
einer Bebauung fur Doppel-
haushalften.

Die Stadt Kleve fordert in
bestimmten Baugebieten auf
den von ihr angebotenen
Grundstlcken die Errichtung
energiesparender Hauser. Nach
Bezugsfertigkeit des Gebaudes
werden 10 % des Grundstlcks-
preises (ohne Anliegerbeitra-
ge) erstattet, wenn durch ein
anerkanntes Zertifikat nachge-
wiesen wird, dass ein , Passiv-
haus” errichtet wurde.

Die Angebote der Stadt gel-
ten ausschlieBlich fur private
Erwerber. Immobilienmakler,
Bautrager und Projektentwick-
ler durfen das Angebot nicht
fur gewerbliche Zwecke nut-
zen.

Ein paar wichtige Hinweise:
Wir sind standig bemuht, das
Angebot an Wohnbaugrund-

stiicken zu erweitern bzw. zu
erganzen und verkaufte
Grundsticke durch neue An-
gebote zu ersetzen.

Schauen Sie ruhig immer mal
wieder auf unserer Internet-
seite vorbei, vielleicht gibt es ja
zwischenzeitlich das Grund-
stick, was fur Sie passend
erscheint.

Es gibt keine Bindung an Mak-
ler, Architekten, Finanzinstitu-
te, Versicherungen oder Bau-
trager, so dass Sie bei der
Umsetzung lhres Bauvorha-
bens weitestgehend unabhan-
gig sind.

Beratungsgesprache mit den
Mitarbeitern und Mitarbeite-
rinnen der Abteilung Liegen-
schaften sind zur Vermeidung
unnoétiger Wartezeiten nur
nach vorheriger Terminabstim-
mung maoglich.

So ist gewahrleistet, dass die
Mitarbeiter/innen der Abtei-
lung Liegenschaften die fur ein
Beratungsgesprach notwendi-
ge Zeit fur Sie aufbringen kon-
nen.

Architektur
Generalplanung
Projektentwicklung
Energieberatung
Sanierung

Passivhaus
Schlusselfertiges Bauen

REPPCO

Architektin Dipl.-Ing. Ch. Behrens

Mitglied der IG Passivhaus - REPPCO GmbH
GroBer Markt 6 - 47533 Kleve * Fon 0 28 21/72 60 30 - www.reppco.de

Helmut den Brok

H| @ B Ihr Immobilienpartner am Niederrhein
Seit 1984

Haus- und Grundstiicksmakler
47559 Kranenburg - Niitterden
Georgsweg 6 - Tel.: 02821 24576 - Mobil: 0172 2174713

E-Mail: Info@hdb-Immobilien.de - www.hdb-Immobilien.de
Vermittlung von:

B Baugrundstiicke

m Mietobjekte

B Ein- und Mehrfamilenhduser
| Eigentumswohnungen

B Landwirtschaftliche Objekte

Fax: 02821 13528
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5.1 Der erste Schritt -
Die Bauberatung

Um zu klaren, ob lhr geplantes
Bauvorhaben in der von lhnen
angedachten Form zulassig ist,
empfehlen wir lhnen, zu
einem ganz frihen Zeitpunkt,
maoglichst bevor Sie schon viel
Zeit und Kosten in die Umset-
zung lhres Traums von den
eigenen vier Wanden gesteckt
haben, den Kontakt zu uns zu
suchen. Wir, das sind die Mit-
arbeiterinnen und Mitarbeiter
der Abteilung Bauordnung des
Fachbereichs Planen und
Bauen, die jederzeit ein offe-
nes Ohr fur lhre Fragen haben
und lhnen mit Rat und Tat zur
Seite stehen werden.

Um dieses Erstgesprach so
effektiv wie méglich zu gestal-
ten, sollten Sie als Bauherrin
oder Bauherr moglichst alles
an Unterlagen, Planen und
Zeichnungen mitbringen, was
zu diesem frihen Zeitpunkt
lhrer Planungen bereits vor-
handen ist. Auch Fotos von
Referenzobjekten kdnnen mit-
unter hilfreich sein. Wichtig
sind ein Auszug aus der Flur-
karte, ein Lageplan oder Zeich-
nungen Uber vorhandene und
evtl. geplante Gebaude. Sofern
Sie bereits einen Architekten
beauftragt haben, kann dieser
selbstverstandlich an dem Be-
ratungsgesprach teilnehmen.

Ziel dieses ersten Gesprachs
zwischen lhnen und uns ist,
neben dem persénlichen Ken-
nenlernen, die Klarung der
Frage, ob das von lhnen ge-
plante Vorhaben Uberhaupt
genehmigungsbedurftig ist,
nach welchem bauaufsichtli-
chen Verfahren es gegebenen-
falls beantragt werden kann
und ob die Beantragung Aus-
sicht auf Erfolg hat. Selbstver-
standlich kénnen wir lhnen zu
diesem frihen Zeitpunkt keine
rechtsverbindlichen Zusagen

geben, es kann sich lediglich
um eine erste unverbindliche
Einschatzung lhres Bauvorha-
bens handeln. Sofern Sie
rechtsverbindliche Ausklnfte
oder sogar Genehmigungen
benétigen, so ist dies nur ge-
buhrenpflichtig und in schrift-
licher Form moglich. Aus-
kanfte und Beratungen sind
generell kostenfrei und sind
somit Teil der Serviceorientie-
rung der Verwaltung der Stadt
Kleve.

5.2 Die Baugenehmigung

Fur alle baulichen Vorhaben,
und darunter versteht man die
Errichtung, die bauliche Ande-
rung, die Nutzungsdnderung
oder den Abbruch einer bauli-
chen Anlage, gilt grundsatz-
lich erst einmal die Genehmi-
gungspflicht. Es bedarf also
einer Genehmigung durch die
Bauaufsichtsbehorde (Bauge-
nehmigung), soweit nicht Aus-
nahmen greifen (Anzeigever-
fahren). Die Baugenehmigung
ist schriftlich zu erteilen, wenn
die beantragte BaumaBnahme
dem o6ffentlichen Baurecht
entspricht. Sie gilt auch far die
Rechtsnachfolger des Bauher-
ren bzw. der Bauherrin.

Das Baugenehmigungsverfah-
ren ist keine Schikane des Staa-
tes gegen Sie als zukUnftigen
Bauherren bzw. Bauherrin son-
dern im Gegenteil dient es der
Sicherheit der spateren Nutzer,
der Nachbarn, Passanten und
Besucher. Es gibt Ihnen Rechts-
und Investitionssicherheit. Ziel
ist nicht die Durchsetzung
abstrakter staatlicher Vor-
schriften um ihrer selbst Willen
mit dem einzigen Ziel, Kosten
zu erhohen, sondern die un-
parteiische Abklarung unter-
schiedlicher Rechte, Bedurfnis-
se und Sicherheitsanforderun-
gen zum Wohle eines geregel-
ten Miteinanders.

e
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Mit der Baugenehmigung wer-
den Ihnen eine Reihe von
Rechten und Pflichten aufer-
legt. Auch wenn Sie im Bau-
stress mit vielen anderen Din-
gen beschaftigt sein sollten,
lesen Sie bitte die Baugeneh-
migung mit ihren zahlreichen
Nebenbestimmungen und Hin-
weisen genau durch. Durch
die Nebenbestimmungen und
Auflagen sind oftmals gering-
flgige Korrekturen vorgenom-
men worden, oder es ist fest-
gelegt worden, dass vor Bau-
beginn noch etwas zu erledi-
gen ist.

Als Bauherr sind Sie fur die Ein-
haltung der Nebenbestimmun-
gen verantwortlich. Die Hin-
weise in der Baugenehmigung
enthalten Hilfestellungen, die
in der Bauphase zu beachten
sind.

Die Baugenehmigung erlischt,
wenn nicht innerhalb von drei
Jahren mit der Ausflhrung
der BaumaBnahme begonnen
oder wenn die Ausfihrung fur
langer als ein Jahr unterbro-
chen worden ist. Die Frist kann
auf schriftlichen Antrag mehr-
mals um jeweils ein Jahr ver-
langert werden. Dieser Antrag
ist vor Ablauf der Dreijahres-
frist zu stellen.

Ein paar wichtige Hinweise:
Die Baugenehmigung bezieht
sich nur auf die Vereinbarkeit
des Vorhabens mit 6ffentlich-
rechtlichen Vorschriften. Ver-
stoBe gegen das Privatrecht,
z.B. ob das Vorhaben auch pri-
vatrechtlich durchfthrbar ist,
werden in diesem Verfahren
grundsatzlich nicht gepruft.
Bestehende private Rechte
Dritter, z.B. Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte auf lhrem Bau-
grundsttick, die dem Bauvor-
haben entgegen stehen kénn-
ten, bleiben unberthrt. Der
Inhaber dieser Rechte ist nicht
verpflichtet, die Verletzung
seiner Rechte durch die Bau-

ausfihrung zu dulden, nur
weil Sie ,,Grlnes Licht” von der
Stadt Kleve erhalten haben.

5.3 Der Bauantrag

Sie erhalten die Formulare und
Vordrucke fur lhren Bauantrag
im Fachbereich Planen und
Bauen, Abteilung Bauord-
nung, oder Sie laden sich die
Unterlagen unter www.kleve.de,
Bauen und Wohnen - Woh-
nen / Immobilien — Formular-
center einfach und bequem
aus dem Internet auf lhren
Computer. Der Bauantrag ist
direkt bei der Unteren Bauauf-
sichtsbehérde im Fachbereich
Planen und Bauen, Abteilung
Bauordnung, schriftlich einzu-
reichen. Fir einen Bauantrag
sind teilweise umfangreiche
Unterlagen (Bauvorlagen) zur
Beurteilung der BaumaBnah-
me erforderlich. Vollstandige
Bauvorlagen sind eine wesent-
liche Voraussetzung fur ein rei-
bungsloses und kurzes Bauge-
nehmigungsverfahren. Bitte
beachten Sie, dass der Bauan-
trag formgebunden ist und in
ausreichender Anzahl (mindes-
tens 2 eventuell 3 Exemplare)
bei der Bauaufsichtsbehorde
einzureichen ist. Die Bauher-
rin oder der Bauherr und die
Entwurfsverfasserin oder der
Entwurfsverfasser mussen den
Bauantrag, der Entwurfsver-
fasser oder die Entwurfsverfas-
serin zudem die Bauvorlagen
unterschreiben. Mindestens
erforderlich sind:

Antragsvordruck

Lageplan im Maf3stab 1:1000
oder 1:500

Ubersichtsplan im MaBstab
1:5000 (erhaltlich beim Kreis
Kleve, Fachbereich Technik,
Abteilung Kataster und Ver-
messung)

ggf. beglaubigter Auszug
aus der Liegenschaftskarte/
Flurkarte (erhaltlich beim
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Kreis Kleve, Fachbereich
Technik, Abteilung Kataster
und Vermessung)
Bauzeichnungen im MaB-
stab 1:100 mit Grundrissen,
Schnitten und Ansichten in
entsprechender VermafBung
Berechnung der bebauten
Flache, der Geschossflache,
der Grundflachenzahl, der
Rohbau- und Gesamtbaukos-
ten und des umbauten
Raums

Nachweis der PKW-Stellplat-
ze

ggf. Nachweis der Standsi-
cherheit (Statik)

ggf. Freiflachengestaltung
mit Baumen und Bepflan-
zungsarten

ggf. Nachweis der Warme-
und Schallddmmung
statistischer Erhebungsbo-
gen

Die Mitarbeiterinnen und Mit-
arbeiter, die den Antrag bear-
beiten, mussen anhand der
von lhnen vorgelegten Unter-
lagen alle fur die Prifung lhrer
BaumaBnahme wichtigen Fra-
gestellungen beurteilen kon-

nen. Der Umfang der notwen-
digen Prufung, und damit der
erforderlichen Bauvorlagen, ist
abhangig von dem beantrag-
ten Projekt. Wenn die einge-
reichten Bauvorlagen wesent-
liche Mangel aufweisen, soll
die Bauaufsichtsbehorde nach
dem Willen des Gesetzgebers
die Behandlung des Bauan-
trags ablehnen. Der damit ver-
bundene Zeitverlust ist arger-
lich, deshalb sollten Sie immer
vollstandige Unterlagen ein-
reichen.

5.4 Der Ablauf des Bau-
genehmigungsverfahrens

Far den Bauantrag wird in der
Registratur der Bauaufsichts-
behorde in einem EDV-unter-
stutzten Verfahren ein Vor-
gang angelegt und ein Akten-
zeichen vergeben. Nach Regis-
trierung und Vorprifung wird
eine Eingangsbestatigung aus-
gestellt, in der Sie auch den
Namen und die Telefonnum-
mer sowie de E-Mail-Adresse
des fur Sie zustéandigen Sach-

bearbeiters finden. Der zustan-
dige Sachbearbeiter Uberpruft
den Antrag sofort auf Vollstan-
digkeit, Pruffahigkeit und
grundsatzliche Vereinbarkeit
mit dem Bauplanungsrecht
(Vorprufung). Gleichzeitig wird
die Verfahrensart festgelegt.
Man unterscheidet zwischen
einem normalen Genehmi-
gungsverfahren (§ 63 BauO
NRW), dem vereinfachten
Genehmigungsverfahren (§ 68
BauO NRW) und der Genehmi-
gungsfreistellung (§ 67 BauO
NRW). AnschlieBend stellt der
Sachbearbeiter fest, welche
weiteren Entscheidungen, Stel-
lungnahmen oder Gutachten
anderer Stellen eingeholt wer-
den mussen. Nach der Vorpri-
fung werden, falls erforderlich,
zusatzliche Unterlagen, Mehr-
ausfertigungen fur das Beteili-
gungsverfahren oder weitere
erforderliche Angaben seitens
der Baugenehmigungsbehor-
de bei Ihnen angefordert.

Bitte reichen Sie deshalb in
lhrem eigenen Interesse nur
vollstandig pruffahige Unterla-

gen ein. Die Bauaufsichtsbe-
hoérde soll den Bauantrag zu-
rickweisen, wenn die Bauvor-
lagen unvollstéandig sind oder
erhebliche Mangel aufweisen.
Die Bearbeitungszeit hangt
maBgeblich von der Vollstan-
digkeit des Bauantrags ab. Lei-
der wird die Uberwiegende
Zahl aller Bauantrage unvoll-
standig eingereicht. Nur eine
qualifizierte Entwurfsverfasse-
rin oder ein qualifizierter Ent-
wurfsverfasser burgt fur Qua-
litat. Bei Unvollstandigkeit
ruht der Antrag bis zum Ein-
gang aller nachzureichenden
Unterlagen.

Bei Vollstandigkeit wird die
bauplanungs- und bauord-
nungsrechtliche Zulassigkeit
abschlieBend gepruft.

Gleichzeitig werden die im
jeweiligen Einzelfall notwen-
digerweise zu beteiligenden
Fachbehdrden und sonstigen
Stellen um Stellungnahme
gebeten. Sobald alle Stellung-
nahmen vorliegen und dem
Bauvorhaben nichts entgegen
steht, wird lhnen die Bauge-
nehmigung erteilt.

Wenn lhr Bauvorhaben dem
offentlichen Baurecht ent-
spricht, haben Sie einen
Rechtsanspruch auf die Ertei-
lung der Baugenehmigung.

Der Baugenehmigungsbe-
scheid ergeht ggf. mit Aufla-
gen und Hinweisen.

Die Bauvorlagen werden mit
einem Genehmigungsstempel
versehen und in einfacher Aus-
fertigung als Bestandteil der
Baugenehmigung an Sie als
Bauherrn zurlck gegeben.
Lesen Sie bitte die Nebenbe-
stimmungen, Hinweise und
evtl. GrUneintragungen auf
den Bauvorlagen genau durch,
denn sie sind Bestandteil der
Baugenehmigung.
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5.5 Der Entwurfsverfasser
beim Bauantrag

Oft wird bei Bauherren und
Bauherrinnen die Auffassung
vertreten, sie kdnnten nur indi-
viduell und preiswert bauen,
wenn sie moglich viel in die
eigene Hand nehmen. Bei der
Fulle an rechtlichen, techni-
schen, wirtschaftlichen und
gestalterischen Fragen ist aber
die Gefahr groB, den Uberblick
zu verlieren. Durch Fehlein-
schatzungen und spatere An-
derungen kénnen die Baukos-
ten erheblich steigen. Sie soll-
ten daher auf die frihzeitige
Einschaltung einer Architektin
oder eines Architekten nicht
verzichten. Zur Erstellung lhres
Bauantrags bendtigen Sie
ohnehin fachliche Kompetenz
in der Person eines bauvorla-
geberechtigten Entwurfsver-
fassers. Die Erfordernis der
Bauvorlageberechtigung be-
steht immer bei der Errichtung
und Anderung von Geb&uden.
Nicht erforderlich ist sie fur die
Nutzungsdnderung oder den
Abbruch von Gebauden Die
Frage der Bauvorlageberechti-
gung stellt sich auch nicht,
wenn die Bauaufsichtsbehor-
de bei der Errichtung ,tech-
nisch einfacher” Gebaude wie
z.B. Gartenhéauser, Carports
oder Garagen darauf verzich-
tet, dass der Bauherr einen
Architekten beauftragt. Selbst-
verstandlich mussen aber auch
in diesem Fall die Bauvorlagen
den Mindestanforderungen
entsprechen.

Bauvorlageberechtigt sind
Architekten und mit entspre-
chender Bescheinigung Innen-
architekten und Bauingenieu-
re. Die uneingeschrankte Bau-
vorlageberechtigung fur In-
nenarchitekten und Bauinge-
nieure wird durch die entspre-
chende Architektenkammer
bzw. Ingenieurkammer-Bau
bescheinigt. Auf jeden Fall soll-

ten Sie sich die Bauvorlagebe-
rechtigung sowie den Ab-
schluss einer Haftpflichtversi-
cherung von dem in Aussicht
genommenen Entwurfsverfas-
ser nachweisen lassen.

5.6 Das genehmigungsfreie
Vorhaben

Der § 65 der BauO NRW legt
fest, welche baulichen Anla-
gen und Teile baulicher Anla-
gen keiner Baugenehmigung
bedurfen. In den Absatzen 1
bis 3 sind diese Anlagen ab-
schlieBend aufgefuhrt. Den
Bauherren ist aber unbedingt
zu raten, sich Uber die Geneh-
migungsfreiheit oder die Ge-
nehmigungspflicht eines ge-
planten Bauvorhabens bereits
im Vorfeld zu informieren. Die
Entscheidung Uber die Geneh-
migungsfreiheit trifft ndmlich
nicht der Bauherr im eigenen
Ermessen sondern die Bauauf-
sichtsbehorde.

Zu beachten ist aber, dass trotz
der Genehmigungsfreiheit die
inhaltlichen Bestimmungen der
Landesbauordnung eingehal-
ten werden mussen, so z. B. die
erforderlichen Abstandsfla-
chen, die Standsicherheit und
auch die Bestimmungen eines
rechtskraftigen Bebauungs-
plans oder z.B. der Gestal-
tungssatzungen. Hier mussen
Sie sich in eigener Verantwor-
tung mit den einschlagigen
Bestimmungen vertraut ma-
chen und diese beim Bau na-
tarlich auch beachten. Glei-
ches gilt fur den § 66 BauO
NRW, der die sonstigen geneh-
migungsfreien Anlagen fest-
legt.

Ein paar wichtige Hinweise:
Wenn Sie mit dem Bau lhres
genehmigungsfreien Vorha-
bens nicht unmittelbar begin-
nen, Achtung, Rechtsvorschrif-
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ten kdénnen sich andern, und
die Auskunfte, die Sie vor
einem Jahr eingeholt haben
bezlglich lhres Vorhabens,
kénnen mittlerweile nicht
mehr aktuell sein. Doch Sie
sind nach wie vor verantwort-
lich fur die korrekte Umset-
zung lhres Bauvorhabens. Des-
halb gilt hier, lieber einmal zu
viel fragen als hinterher den
Fehler eingestehen zu missen.

In besonderen Fallen bedarf es
trotz Genehmigungsfreiheit
nach Landesbauordnung auch
einer Genehmigung nach an-
deren rechtlichen Bestimmun-
gen, so z.B. bei Vorhaben im
AuBenbereich oder auch im
Landschaftsschutzgebiet auf-
grund der Regelungen des Na-
turschutzgesetzes.

Der Landesgesetzgeber hat
aber auch zum Teil die Ge-
nehmigungsfreiheit einge-
schrankt, wir empfehlen Ihnen,
sich in Zweifelsfallen an einen
Architekten oder an die Bau-
aufsichtsbehorde zu wenden
und sich dort beraten zu las-
sen.

5.7 Die Bauvoranfrage /
Der Bauvorbescheid

Nicht immer lasst sich zweifels-
frei klaren, ob ein bestimmtes
Grundstlick Uberhaupt bzw.
nach den Vorstellungen des
Bauherrn bebaut werden
kann. Diese Frage spielt oft
schon beim Kauf eines Grund-
stlicks eine wichtige Rolle. Bei
derartigen Zweifeln hilft eine
Bauvoranfrage, also ein An-
trag auf Erteilung eines Bau-
vorbescheids. Die Bauvoranfra-
ge kann auch vor dem Kauf
eines Baugrundsticks gestellt
werden. Dabei werden einzel-
ne Fragen zu einem Bauvorha-
ben einer Vorprifung unter-
zogen. Der schriftlichen Anfra-
ge sind die Bauvorlagen beizu-

fugen, die zur Beurteilung des
Bauvorhabens erforderlich
sind. Ist z. B. die Bebaubarkeit
eines Grundstlcks mit einem
Wohnhaus zu prufen, ware der
Anfrage ein Auszug aus der
Liegenschaftskarte beizufu-
gen, in dem das Wohnhaus an
der geplanten Stelle eingetra-
gen ist. Der Lageplan muss alle
fur die Beurteilung des Bau-
vorhabens erforderlichen An-
gaben enthalten, insbesonde-
re die Lage zur Nordrichtung,
die Bezeichnung des Bau-
grundstucks, seine rechtmafi-
gen Grenzen, seine Umringma-
Be und seinen Flacheninhalt,
seine Hohe Uber NN, vorhan-
dene bauliche Anlagen sowie
die geplanten baulichen Anla-
gen unter Angabe der AuB3en-
mafBe, der Dachform, der
Grenzabstande und der PKW-
Stellplatze sofern erforderlich.
Bei den zeichnerischen Darstel-
lungen missen einheitlich vor-
geschriebene Zeichen verwen-
det werden, die in der Anlage
zur Bauprufverordnung aufge-
fuhrt sind. Im Geltungsbereich
eines Bebauungsplans sind
dem Lageplan pruffahige
Berechnungen zur Grund- und
Geschossflachenzahl und zur
Zahl der Vollgeschosse beizu-
figen. Im unbeplanten Innen-
bereich sowie im AuBenbe-
reich ist neben dem Lageplan
noch ein beglaubigter Auszug
aus der Liegenschaftskarte
erforderlich, der nicht alter als
sechs Monate sein darf und das
Baugrundstiick und die be-
nachbarten Grundstlcke im
Umkreis von mindestens 50
Metern darstellt. Ferner ist ein
Auszug aus der Deutschen
Grundkarte 1:5000 einzurei-
chen. Samtliche Kartengrund-
lagen erhalten Sie beim Kreis
Kleve, Fachbereich Technik,
Abteilung Kataster und Ver-
messung. Die Bauvorlagen
mussen von einem bauvorla-
geberechtigten Entwurfsver-
fasser unterschrieben sein. Dies

17
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> WO'S

GmbH @)
® Photovoltaikanlagen %

® Elektromontagen
® Lichttechnik

® Netzwerktechnik
® TV / HIFI / Video
® Kundendienst

Peter-Eich-StraBe 9 - 47551 Bedburg-Hau
Tel.:02821/6443 - Fax: 02821 /6 96 84
E-Mail: Elektro.Voss-GmbH@t-online.de

http://www.elektrovossgmbh.de

——
Heizung . Sanitar - Solar - Klima

Umwelttechnik - Warmepumpen
Festbrennstoffkessel

Ginsterweg 12 - 47551 Bedburg-Hau - Tel. 02821 47418
Fax 02821 668090 - E-Mail Paessensgmbh@t-online.de

E-Mail: info@bauunternehmung-haps.de
www.bauunternehmung-haps.de

K9 Willi Haps

Bauunternehmung GmbH
Beton - Stahlbeton - Maurerarbeiten

47506 Neukirchen-Viuyn
HochstraBe 64

Telefon: 02845 298436
Telefax: 02845 298437

47546 Kalkar
Bovenholt 7
Telefon: 02824 2725
Telefax: 02824 2944

. ' Einfach gute Fuboden
Parkett ist Natur! Parkett- & Tischlermeister
Parkett - Linoleum
G’ Textil- & Kunststoffboden
~~
. 2 Innenausbau
Fenster - Tiiren
A/
ROZZN

Klever Strale 54 o~
47559 Kranenburg
Telefon 02826 92283
Telefax 02826 92285

Bauschreinerei
Mobelschreinerei

I=

Holz ist Natur!

www.rozyn.de

wwwrallessdeutsehlandrde

Konzerte, Ausstellungen Alle Sportveranstaltungen, Restau-
rants, Biergdrten, Bringdienste Infos Sportstudios, Kart-
bahnen, Schwimmbdder uber Saunen, Vereine, Hotels,
Campingpliitze, Ferienwohnungen, Theater lhre Stadtpléne,
Routenplaner Stadt Fobrikverkédufe, Immobilien, Jobs ...
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/—Elektromontagen . Nachrlchtentechnlk—\

SWENNE
BEDACHUNGS-GMBH ZE PLANUNG - AUSFUHRUNG - SERVICE

Bedachungen
Ba u klem pnerei Deutsche Bauwirtschaft * * * *

Fassadenbau q P
Tra pezblechvera rbeitung Elektrogerate - Elektroinstallation Photovoltaik

Solar VERFERS

Meisterhaft

R. Swenne Telefon: 02821 91494

Dachdeckermeister Telefax: 02821 93625 KlompstraBe 42-44 - 47551 Bedburg-Hau
Riswicker StraBe 33 E-Mail: swenne-kleve@t-online.de Tel. 0 28 21/8 98 50 - Fax 0 28 21/89 85 99
47533 Kleve www.bedachungen-swenne.de \ www.verfers.de /

Kompetente Fachfirmen zum Thema Bauen und Sanieren

”s Franz Jacobs

J. Ulrich Nienhuys

k HYGIENIK- UND WARMETECHNIK GMBH

SANITARE INSTALLATION - HEIZUNG - LUFTUNG - KLIMA - SOLAR -
SCHWIMMBAD — WARMEPUMPEN - BHKW (BLOCKHEIZKRAFTWERK)

www.jacobsnienhuys.de Jacobs/Nienhuys
info@jacobsnienhuys.de Hygiene- und Wérmetechnik GmbH
Telefon 02821 6812 Alte Bahn 86

Telefax 02821 69081 47551 Bedburg-Hau
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Tiefbau GmbH

Im Hammereisen 12 - 47559 Kranenburg + Tel 02826 - 91453 » Fax 914555
www.siebers-tiefbau.de

Recycling Tief- & StraBenbau

Transport und Entsorgung  Pflasterarbeiten

Sand- und Kieslieferung Kleinklaranlagen
Landschaftspflege Abbruch und Riickbau
Baumrodungen Entwédsserungs- und Kanalbau

hier sind Sie richtig........

Es stehen Aufgaben an im Tiefbau, Kanalbau oder im StraRenbau? - kein Problem. Wir heben Baugruben in allen
GroRen aus. Wobei Vermessung und Nivelierung durch ein modernes lasergesteuertes Messgerét erfolgen. Ferner
sorgen wir fiir die Beseitigung der ausgehobenen Erdmassen. Auch die, zur weiteren Bearbeitung, nétigen Rohstoffe
transportieren wir fur Sie zu Ihrer Baustelle und fiihren dort den Baugrubenaushub, Einbau von Sauberkeitsschichten
aus Splitt oder Mineralgemisch, Aushub von Fundamenten und Gastankgruben, Verfiillung von Arbeitsrdumen / Ge-
landeplanierung etc. durch.

Fur qualifizierten Kanal- und Tiefbau sowie komplette Baulanderschlielfungen und schliisselfertige Stadtentwésse-
rung bieten wir angepasste Verfahren und Gerate auf dem neusten Stand der Technik, die auch bei problematischen
Bodenverhaltnissen, Effizienz und zuverlassige Qualitat gewahrleisten.

Auch im Kanalsanierungsbereich sowie deren Instandsetzung sind wir stark. Rohrbriiche, defekte Verbindungen so-
wie Absackungen umfassen unser tagliches Aufgabenfeld. Schnelle Prasenz, griindliche Vorbereitung sowie natir-
lich hochqualitative Ausfiihrung sind unsere hochste Prioritét.

Unsere erfahrenen Teams sind ausgestattet mit modernen GroRgeraten und Verbausystemen sowie auch kleinen
Baumaschinen und Geréten - auch wenn es mal eng wird. Wir verarbeiten moderne Bauteile aus organischen Werk-
stoffen PVC / PE-HD / GFK sowie auch anorganischen Werkstoffen Beton / Steinzeug.

Neben dem Neubau der herkédmmlichen StraRenbefestigung in bitumindser Bauweise bieten wir auch das komplette
Programm der Oberflachengestaltung in den verschiedensten Pflastervarianten, u. a. mit Natursteinpflaster, an.
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gilt nur dann nicht, wenn mit
der Bauvoranfrage lediglich
die grundsatzliche Bebaubar-
keit eines Grundstlcks pla-
nungsrechtlich geprift werden
soll.

Der Inhalt des Bauvorbescheids
bindet die Baugenehmigungs-
behorde in einem spateren
Baugenehmigungsverfahren
fur zwei Jahre, das heif3t, sie
kann dann nicht mehr ein Bau-
vorhaben aus Grinden ableh-
nen, die schon im Vorbe-
scheidsverfahren zu prufen
waren. Die Bindung an einen
Vorbescheid erlischt jedoch,
wenn der Bauantrag wesent-
lich von der Bauvoranfrage
abweicht. Der Bauvorbescheid
ist grundsatzlich zwei Jahre
gultig. Er kann auf Antrag
mehrmals um jeweils ein Jahr
verlangert werden. Anders als
die Teilbaugenehmigung be-
rechtigt der Bauvorbescheid
nicht zu einem Baubeginn.

Die Bearbeitung eines Antrags
auf Vorbescheid ist gebuhren-
pflichtig. Die Verwaltungsge-
bihr ist abhdngig von den
Rohbau- bzw. Herstellungskos-
ten des Objektes. Bei einem
spater entsprechend einge-
reichten Bauantrag wird die
VorbescheidgebUhr zur Halfte
angerechnet.

5.8 Die Teilbaugenehmigung

Mit der Bauausfihrung ein-
schlieBlich des Bodenaushubs
darf grundséatzlich vor Zugang
der Baugenehmigung nicht
begonnen werden. Bei grofe-
ren Projekten und zur schnel-
leren Umsetzung eines Bauvor-
habens kann der Beginn der
Bauarbeiten, sofern ein Bau-
antrag schon gestellt worden
ist, fur die Baugrube oder Erd-
arbeiten und flir einzelne
Bauteile oder Bauabschnitte
auf Antrag zugelassen werden
(§ 76 BauO NRW). Vorausset-

zung ist, dass nach dem Stand
der Prafung gegen eine Teil-
ausfihrung keine Bedenken
bestehen. Die Teilbaugeneh-
migung hat den Zweck, dem
Bauherrn bei dringendem Bau-
bedirfnis den Beginn der Bau-
arbeiten, bei einem umfang-
reichen oder schwierigen Bau-
vorhaben, vor Abschluss des
Baugenehmigungsverfahrens
zu ermoglichen, um so Zeit
und Kosten zu sparen.

5.9 Der Baubeginn und
die Bauausfiihrung

Vor Erteilung der Baugeneh-
migung bzw. der Bestatigung
der Gemeinde hinsichtlich der
gesicherten ErschlieBung so-
wie der Nichtbeantragung der
vorlaufigen Untersagung im
Freistellungsverfahren darf mit
der Ausfihrung der BaumaB-
nahme nicht begonnen wer-
den. Sie darf auBerdem nur so
durchgefihrt werden, wie sie
genehmigt worden ist, bzw.
muss bei Anzeigepflicht dem
Entwurf entsprechen. Die Bau-
genehmigung und die Bauvor-
lagen mussen wahrend der
Ausfihrung von Bauarbeiten
an der Baustelle vorliegen.
Beim Anzeigeverfahren muss
der Entwurf an der Baustelle
vorgelegt werden kénnen.

5.10 Die Statikiiberpriifung

Jede bauliche Anlage muss im
Ganzen, in ihren einzelnen Tei-
len und fur sich allein standsi-
cher und dem Zweck entspre-
chend dauerhaft sein. Ob eine
Prifung durch die Baugeneh-
migungsbehodrde erforderlich
ist, hangt von der Art des
Genehmigungsverfahrens ab.

5.11 Das gemeindliche
Einvernehmen

Bei Befreiungen von den Fest-
setzungen des Bebauungs-

e
I 5. Der Bauantrag I

plans sowie bei Bauvorhaben
im unbeplanten Innenbereich
und im AuBenbereich ist eine
Genehmigung nicht ohne das
»~gemeindliche Einvernehmen”
maglich.

5.12 Die Fachbehorden

Die Bauaufsichtsbehorde muss
im Baugenehmigungsverfah-
ren bei einer Reihe von Bau-
vorhaben andere Dienststellen
horen, deren Fachbelange be-
rthrt werden.

5.13 Die Baugenehmigungs-
gebiihren

Sowohl far eine Baugenehmi-
gung oder auch eine Teilbau-
genehmigung, als auch fur die
weitere Uberwachung der
BaumafBnahme, die erforderli-
che Prifung, Zuschlagen fur
die Fachbehoérden und Ausla-
gen erhebt eine Kommune
Baugenehmigungsgebihren.
Diese errechnen sich in Nord-
rhein-Westfalen nach landes-
einheitlichen  festgelegten
Richtwerten LandesgebUhren-
gesetz in Verbindung mit der
Allgemeinen Verwaltungsge-
bihrenordnung. Auch die
Rucknahme oder die Ableh-
nung eines Bauantrages sind
gebuhrenpflichtig. Die Gebuh-
ren richten sich bei Neubau-
vorhaben grundséatzlich neben
dem Bruttorauminhalt nach
dem Rohbauwert des Objek-
tes, den die vorhabenbezoge-
ne Indexzahl einer Landesver-
ordnung, unabhéngig von den
Angaben des Bauherrn, vor-
gibt. Bei Anderungen von
Gebauden werden die GebUh-
ren auf Grundlage der Herstel-
lungskosten ermittelt.

5.14 Die Bauiiberwachung
und die Bauabnahme

Die Stadt Kleve Uberwacht,
soweit erforderlich, die Durch-
fuhrung von Bauvorhaben. Die

Bauaufsichtsbehorde kann in
der Baugenehmigung, der Teil-
baugenehmigung, aber auch
noch wahrend der Durchfih-
rung der BaumaBnahme die
Abnahme bestimmter Bauteile
oder Bauarbeiten, der bauli-
chen Anlage nach Vollendung
der tragenden Teile, der
Schornsteine, der Brandwéande
und der Dachkonstruktion
(Rohbauabnahme) und der
baulichen Anlagen nach der
Fertigstellung (Schlussabnah-
me) anordnen. Der Bauherr
hat in diesen Fallen rechtzeitig
schriftlich mitzuteilen, wann
die Voraussetzungen fur die
Abnahmen gegeben sind.

5.15 VerstoBe gegen das
Baurecht —
Ordnungswidrigkeiten

Wer ein genehmigungspflichti-
ges Vorhaben ohne Genehmi-
gung errichtet, begeht eine
Ordnungswidrigkeit, die mit
einem BuBgeld geahndet wer-
den kann. In jedem Fall wird
aber ein nachtragliches Geneh-
migungsverfahren erforder-
lich. Wenn sich herausstellt,
dass eine nachtragliche Geneh-
migung nicht erteilt werden
kann, droht die Beseitigung
des errichteten Bauwerks.

Nicht nur der ,Schwarzbau”
an sich, also Bauen ohne Ge-
nehmigung, sondern auch Ab-
weichungen von dem geneh-
migten Bauvorhaben stellen
einen Baurechtsversto3 dar.
Die Behorde kann deshalb die
Einstellung  rechtswidriger
oder die Ausfihrung erforder-
licher Arbeiten verlangen, die
Verwendung bestimmter Bau-
produkte untersagen, die
Beseitigung von baulichen
Anlagen oder Teilen baulicher
Anlagen anordnen oder die
Benutzung von baulichen An-
lagen untersagen, insbesonde-
re Wohnungen fur unbewohn-
bar erklaren.
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Widersprechen bauliche Anla-
gen dem o6ffentlichen Bau-
recht, so kann die Bauauf-
sichtsbehorde die MaBnahem
anordnen, die zur Herstellung
rechtsmaBiger Zustande erfor-
derlich sind.

Aber nicht in jedem Fall be-
steht ein Rechtsanspruch (z.B.
bei Nachbarbeschwerden) auf
behérdliches Einschreiten. Ins-
besondere ist im Einzelfall die
Schwere der nachbarlichen Be-
eintrachtigungen oder der Si-
cherheitsbedenken objektiv zu
wirdigen und nach dem Prin-
zip der VerhaltnismaBigkeit zu
entscheiden.

Zur Durchsetzung der Anord-
nungen kénnen auch Zwangs-
mittel (z.B. Zwangsgeld) an-
gewendet werden. Gegebe-
nenfalls kann die RechtmaBig-
keit baulicher Anlagen auch
im Wege der Ersatzvornahme
wiederhergestellt werden.

Ersatzvornahme heiBt, dass die
Bauaufsichtsbehoérde die zu
treffenden MaBnahmen an-
stelle des Bauherrn an einen
Unternehmer in Auftrag gibt.
Der pflichtige Bauherr tragt
die Kosten.

Unabhéngig von diesen MafB-
nahmen zur Beseitigung der
BaurechtsverstoBe kénnen Ord-

nungswidrigkeitsverfahren ge-
gen den Bauherrn oder den
Entwurfsverfasser eingeleitet
werden. Die Ordnungswidrig-
keiten kédnnen mit einer Geld-
buBe von bis zu 250.000 Euro
geahndet werden.

Dessen ungeachtet ist die Stadt
Kleve aber stets bemuht, auch
bei Abweichungen vom 6f-

fentlichen Baurecht gemein-
sam mit der Baugenehmi-
gungsbehorde, dem potentiell
betroffenen Nachbarn und
dem Bauherrn zu Problem-
I6sungen zu kommen.
Drastische Ordnungsverfiigun-
gen sollten daher grundsatz-
lich die Ausnahme bleiben,
sind mitunter aber erforder-
lich.

Foto: D|rk Posdena

5.16 Und wenn Sie noch
Fragen haben...

Dann besuchen Sie uns einfach
im Rathaus (Fachbereich Pla-
nen und Bauen).

Die Mitarbeiter/innen der Ab-
teilung Bauordnung stehen
lhnen gerne fur Ruckfragen
zur Verflgung.

B Schaufensterscheiben

m Tischplatten
H Glastische
H Glastiiren

B Glasduschen nach Mal}
m Spiegel nach Mal}

H Glasdacher

B Reparaturverglasungen aller Art

Glas Neumann GmbH
Bedburger Weide 55
47551 Bedburg-Hau/Hasselt

Telefon: 02821 22013
Telefax: 02821 24497

E-Mail: info@glas-neumann.com
www.glas-und-farbe.de

GLAS uas

NEUMANN

smm GMBH
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Tischlerei

’X rif Mébelfertigung
4 Ve Objekteinrichtung

INNOVATIONEN IN HOLZ

Innenausbau

ART BahnhofstraBe 5 | 47533 Kleve | Telefon 02821 18983 | Telefax 02821 14332

Weru

Fenster und Tiiren fiirs Leben

stabil

Das Hochleistungsfenster
der Zukunft! Weru-Thermico

weniger Heizkosten
mehr Sicherheit
mehr Tageslicht

SCHWERS

Fenster- und

Tiirenstudio

Gocher LandstraBe 135
47551 Bedburg-Hau
Telefon: 02821 29939
Telefax: 02821 895422

dieter-schwers@online.de

Ein starkes Produkt brauchiRES
starke Partner. ,
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Alles unter einem Dach

Das Unternehmen Jansen Bedachungen wurde vor iber 50 Jahren ge-
griindet. Mittlerweile fiihrt in der dritten Generation Eric Jansen das Unter-
nehmen und beschéaftigt heute eine 70-kopfige Mannschaft. Das Team
bildet sich stetig fort und verfligt Giber modernste Gerate und Techniken.
3.200 gm bieten geniigend Raum fiir das Arbeiten, Beraten und Ausstel-
len. Im Laufe der Jahre expandierte Jansen Bedachungen in solch einem
MaBe, dass Zweigstellen in Nijmegen und Erfurt entstanden.

Zu den Kunden gehdren Privatleute, 6ffentliche Einrichtungen wie Banken,
Schulen, Verwaltungen, Kliniken oder Kirchen sowie Unternehmen im In-
und Ausland, die vor allem den ausgepragten Kundenservice, die Planung
und Beratung vor Ort schatzen. Das Unternehmen ist spezialisiert auf die
Bereiche Bedachungen, Dachbeschichtungen, Fassaden, Bauklempnerei,
Dachausbau, Dachbegriinungen und Blitzschutzanlagen.

Bedachungen sind natiirlich die Kernstiicke jedes Bedachungsunterneh-
mens. Ob geneigtes Dach, Flachdach, Schieferdach oder Dachbegriinung:
Jansen Bedachungen arbeitet effizient und zuverlassig mit allen gangigen
Materialien.

Zur Bauklempnerei zéhlen die Arbeiten mit Metallen. Bei nahezu jedem
Dach kommen Metalle wie Kupfer, Aluminium, Edelstahl, Blei oder
Titanzink zum Einsatz. Die typischen Anwendungen findet man durch
Dachrinnen, Fallrohre, An- und Abschliisse. Im Schnitt verarbeitet Jansen

Bedachungen ca. 5.000 bis 10.000 qm Blechwerkstoffe in der Bauklemp-
nerei.

Fassadengestaltung ist nicht nur Geschmackssache, sondern in der Kon-
sequenz vor allem Qualitatsarbeit. Funktion, Ddmmung, Stabilitét, Statik,
und nicht zuletzt Optik, das sind alles Faktoren, die nur durch entsprechen-
de Prazision und Fachkompetenz zu erreichen sind.

Durch einen Dachausbau entsteht zusatzlicher Wohnraum. Ein Wohnraum
liber den Dachern der Stadt ist immer etwas Besonderes. Dachfenster
machen diesen Raum schnell hell und freundlich und vielleicht zum schons-
ten Raum des ganzen Hauses.

Die Dachbeschichtung ist eine kostengiinstige Alternative zur Komplett-
sanierung. Das Ergebnis dieser Dachbeschichtung verblifft selbst Fachleu-
te, weil die neuentstandene Optik der einer Neueindeckung fast gleicht.
Die Kostenersparnis einer Dachbeschichtung im Vergleich zu einer Komplett-
sanierung liegt bei ca. 30 Euro pro gm.

Ein Thermodach ddmmt effektiv. Wenn die Heizkosten Ihres Hauses Ihnen
zur Zeit noch immens hoch erscheinen, kdnnen Sie diese in Zukunft durch
ein Thermodach bis zu 40 % senken. Durch ein Thermodach leisten Sie einen
Beitrag zur Umwelt — der Energieverbrauch und Co, AusstoB wird gesenkt
— in der heutigen Zeit des Treibhauseffektes eine wichtige Tat.

Jansen Bedachungen ist fir die Sanierung mit Thermodach®-Aufdamm-
elementen ein lizensierter Fachbetrieb.
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6.1 Die drei grundséatzlichen
Bereiche

Bei der Lektire der vorange-
gangenen Kapitel werden Sie
oftmals auf rechtliche Begriffe
gestoBen sein, die Ihnen viel-
leicht noch nicht so gelaufig
sind. Klar geworden ist, dass
Sie es als Bauherr oder Bau-
herrin mit einer Vielzahl von
Gesetzen und Vorschriften zu
tun bekommen. Im Folgenden
wollen wir lhnen einen Uber-
blick geben tber die wesentli-
chen Bereiche des Baurechts.

Das offentliche Baurecht
umfasst die Gesamtheit der
Rechtsvorschriften, die die
bauliche Nutzung des Bodens
regeln und unterscheidet drei
grundsatzliche Bereiche. Dies
sind das bundesrechtliche Bau-
planungsrecht, das landes-
rechtliche Bauordnungsrecht
sowie das sogenannte Baune-
benrecht. Das Bauplanungs-
recht, welches durch das Bau-
gesetzbuch (BauGB) und die
Baunutzungsverordnung
(BauNVO) geregelt wird, gilt
im ganzen Bundesgebiet und
beschaftigt sich mit dem Einfu-
gen des Bauvorhabens in die
Umgebung.

Diese Bundesgesetze werden
durch Bebauungsplane, die der
Rat einer Kommune als Sat-
zung beschlieBt, als Ortsrecht
umgesetzt. Vereinfacht ausge-
druckt beschaftigen sich beide
Gesetze, und somit letztend-
lich auch der Bebauungsplan,
mit der Frage, wo und was in
einer Stadt gebaut werden
kann.

Das Bauordnungsrecht, wel-
ches in Nordrhein-Westfalen
durch die Landesbauordnung
NW manifestiert ist, konzen-
triert sich auf die Ausfiihrung
des Bauvorhabens auf dem
jeweiligen Grundstick und
regelt, wie im Einzelnen
gebaut werden darf.

Das Baunebenrecht umfasst
die Rechtsbereiche, die mit
ihren Vorschriften auch das
Bauen betreffen. Hierzu zah-
len u.a. das Denkmalschutz-
recht, das StraBenbaurecht,
das Wasserrecht, das Land-
schaftsrecht, das Immissions-
schutzrecht, das Abfallrecht
oder auch ortliche Gestal-
tungsvorschriften, wie sie die
Stadt Kleve in Form von Gestal-
tungssatzungen per Ratsbe-
schluss in Kraft gesetzt hat.
Diese werden zu einem spéate-
ren Zeitpunkt noch gesondert
zu betrachten sein.

Voraussetzung fur die Geneh-
migung eines Bauvorhabens ist
sowohl die Ubereinstimmung
mit dem Bauplanungsrecht als
auch mit dem Bauordnungs-
recht sowie den sonstigen
offentlich-rechtlichen  Vor-
schriften (Baunebenrecht).

6.2 Das Bauplanungsrecht

Die aus dem Selbstverwal-
tungsrecht der Kommunen
abzuleitende Planungshoheit
beinhaltet das Recht und die
Pflicht, fur eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung im
Stadtgebiet zu sorgen. Die Pla-
nungshoheit Gben die Stadte
mit den Instrumenten der Bau-
leitplanung aus. Selbstver-
standlich betreibt auch die
Stadt Kleve Bauleitplanung
und sorgt somit fur die gefor-
derte geordnete stadtebauli-
che Entwicklung im gesamten
Stadtgebiet. Weitere wichtige
Ziele der Bauleitplanung sind
eine sozialgerechte Bodennut-
zung sowie die Sicherung und
Entwicklung der natirlichen
Lebensgrundlagen.

Die Bauleitplanung vollzieht
sich in zwei Stufen. Sie umfasst
den Flachennutzungsplan als
vorbereitenden und den Be-
bauungsplan als verbindlichen

I 6. Das offentliche

Bauleitplan (§1 BauGB). Der
Stadtrat ist zustandig fur die
Verabschiedung des Flachen-
nutzungsplans und der Bebau-
ungsplane. Das Verfahren zur
Aufstellung der Bauleitplane
wird im  Baugesetzbuch
(BauGB) genau geregelt. So
sieht ein Aufstellungsverfah-
ren, aber auch ein Anderungs-
verfahren fur Bauleitplane
eine Birgerbeteiligung vor,
was lhnen die Méglichkeit bie-
tet, sich an der baulichen Ent-
wicklung Kleves aktiv zu betei-
ligen.

6.3 Der Flaichennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (vor-
bereitender Bauleitplan) um-
fasst das gesamte Stadtgebiet
und ordnet, wie der Name

Baurecht

schon sagt, den voraussehba-
ren Flachenbedarf fur die ein-
zelnen Nutzungen (z.B. fur
Wohnen, Arbeiten, Verkehr,
Erholung, Grunflachen, Land-
wirtschaft und Gemeinbedarf).

Der Flachennutzungsplan (FNP)
muss sich an den Ubergeordne-
ten Gebietsentwicklungsplan
des Regierungsbezirks Dussel-
dorf inhaltlich anpassen. Der
FNP ist lediglich behérdenver-
bindlich und stellt nur eine
grobe Ubersicht dar. Man kann
den Flachennutzungsplan also
als ein die Kommune binden-
des ,planerisches Entwick-
lungsprogramm® bezeichnen,
das aber selbst noch keine
AuBenwirkung entfaltet. So-
mit entsteht aus dem FNP auch
keinerlei Anspruch auf die dar-
gestellte Nutzung. Der Fla-
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6. Das offentliche

chennutzungsplan bietet keine
Grundlage fur ein gesichertes
Baurecht eines einzelnen Bau-
herrn. Auch wenn Ihr Grund-
stick im Flachennutzungsplan
als Wohnbauflache dargestellt
ist, kdbnnen Sie daraus nicht
unmittelbar einen Rechtsan-
spruch auf eine Bebauung des
Grundstickes herleiten.

6.4 Der Flichennutzungsplan
der Stadt Kleve

Der rechtsverbindliche Fla-
chennutzungsplan der Stadt
Kleve stammt aus dem Jahr
1976 und ist somit mehr als 30
Jahre alt. Weit mehr als 100
Anderungen in den letzten
Jahren zeugen von der drin-
gend notwendigen Neuauf-
stellung des FNP fur das Stadt-
gebiet. Die Erarbeitung des
Stadtentwicklungskonzeptes
in den Jahren 2008/2009 dient
als Grundlage fur die Neuauf-
stellung des Flachennutzungs-
plans fur das Stadtgebiet in
den folgenden Jahren.

Anders verhalt es sich beim
L«verbindlichen Bauleitplan”,

Baurecht I

dem Bebauungsplan, der re-
gelmaBig nur aus dem Fla-
chennutzungsplan und dessen
Zielvorstellungen entwickelt
werden darf, und der dann die
entsprechende Verbindlichkeit
auch nach auBen darstellt. Sol-
len im Bebauungsplan vom
Flachennutzungsplan abwei-
chende Festsetzungen getrof-
fen werden, muss grundsatz-
lich ein Anderungsverfahren
fur den Flachennutzungsplan
durchgefiihrt werden.

6.5 Der Bebauungsplan

Ein Bebauungsplan (B-Plan)
enthalt die rechtsverbindlichen
Festsetzungen fur die stadte-
bauliche Ordnung eines
bestimmten, rdumlich abge-
grenzten Gebiets innerhalb
der jeweiligen Stadt oder Ge-
meinde. Somit regelt der B-
Plan fur jedermann verbind-
lich die Méglichkeiten der Nut-
zung von Grund und Boden.
Der Bebauungsplan ist eine
Angebotsplanung, der die
Rahmenbedingungen fiur eine
Bebauung vorgibt. Seine In-
halte bestimmen sich nach den
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abschlieBend aufgezahlten
Festsetzungsmaoglichkeiten des
§ 9 BauGB. Festsetzungsmd&g-
lichkeiten, die dort nicht ge-
nannt sind, durfen auch nicht
getroffen werden. Der Stadt-
rat beschlieBt die Aufstellung
eines Bebauungsplans, soweit
es fur die stadtebauliche Ent-
wicklung und Ordnung erfor-
derlich ist. Der Rat beschlie3t
den Bebauungsplan als Sat-
zung. Nach der ortstblichen
Bekanntmachung wird der Be-
bauungsplan allgemein rechts-
verbindlich.

Im Bebauungsplan werden ins-
besondere die Art (reines Wohn-
gebiet, allgemeines Wohn-
gebiet, Dorfgebiet, Mischge-
biet, Kerngebiet, Industrie-
gebiet, Gewerbegebiet, Son-
dergebiet usw.) und das Maf3
der baulichen Nutzung (z.B.
Grundfldchenzahl, Geschoss-
flachenzahl, Gebiudehohen,
Zahl der Vollgeschosse) festge-
setzt. Ferner werden sonstige
fur die stadtebauliche Entwick-
lung relevanten Festsetzungen
getroffen, z. B. die Gberbauba-
ren Grundstucksflachen, abge-
grenzt durch Baugrenzen bzw.
Baulinien, die Verkehrsflachen
und die Grunflachen etc.

Weitere Festsetzungen des
Bebauungsplans kénnen Rege-
lungen zur Anzahl der zulassi-
gen Wohnungen pro Gebau-
de, zur Nutzung der Freifla-
chen des Grundsttlicks, insbe-
sondere zur Errichtung von
Garagen, Carports und Stell-
platzen sowie Nebenanlagen
oder zur Firstrichtung sein.

Ferner finden sich in Bebau-
ungsplanen Aussagen daruber,
ob und welche MaBnahmen
vorzunehmen sind, um die mit
der Bebauung eines Grund-
stiicks verbundenen nachteili-
gen Auswirkungen auf die
naturliche Lebensgrundlagen
auszugleichen (Eingriffsrege-

lung). Weitere Festsetzungen
sind je nach Bedarf moglich
bzw. erforderlich.

Vereinfacht ausgedrickt wird
also geregelt, was, wie und wo
gebaut werden darf. Bei der
Bebauungsplanaufstellung sind
die vielfaltigen o6ffentlichen
und privaten Interessen und
Belange gegeneinander und
untereinander gerecht abzu-
wagen.

Ein Bebauungsplan kann auch
geandert, erganzt oder aufge-
hoben werden, soweit dies fur
die stadtebauliche Entwick-
lung und Ordnung erforder-
lich ist.

Als Bauinteressent sollten Sie
sich vorab bei der Stadt (Fach-
bereich Planen und Bauen)
Uber den Inhalt des Bebau-
ungsplans informieren, inner-
halb welches Geltungsbereichs
Sie lhr Bauvorhaben planen,
um zu beurteilen, ob sich die
Festsetzungen mit den eige-
nen Bauabsichten decken.

Halt Ihr Bauvorhaben die Fest-
setzungen des Bebauungs-
plans ein, so haben Sie einen
Rechtsanspruch auf Erteilung
einer Baugenehmigung. Auf
die Aufstellung eines Bebau-
ungsplans besteht kein Rechts-
anspruch.

Bedenken Sie bitte, dass die
Festsetzungen eines Bebau-
ungsplans den Charakter einer
gesetzlichen Norm darstellen
und nicht dazu dienen, bau-
willigen Blurgerinnen und Bur-
gern abstrakte Gestaltungsvor-
stellungen der Stadtplanung
oder ein behérdlich verordne-
tes Geschmacksmuster aufzu-
zwingen.

Sie sind vielmehr notwendig,
um bei aller individuellen Bau-
freiheit letztlich ein positives
Gesamterscheinungsbild lhres
Wohnquartiers sicher zu stellen.
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6.6 Ausnahmen und
Befreiungen

Bei einer untergeordneten
Abweichung von den pla-
nungsrechtlichen Festsetzun-
gen kann ein zunachst un-
zuldssiges Vorhaben durch
eine Ausnahme und/oder Be-
freiung doch noch erméglicht
werden.

Der Ermessensspielraum fur
die Erteilung einer Ausnahme
oder einer Befreiung liegt in
der Zustandigkeit der Bauge-
nehmigungsbehérde.

Das Baugesetzbuch beinhaltet
zum einen die Méglichkeit,
von Festsetzungen des Bebau-
ungsplans abzuweichen, so-
fern eine Ausnahme ausdrtick-
lich im Bebauungsplan vorge-
sehen ist.

Zum anderen kdénnen Sie einen
Befreiungsantrag stellen. Eine
Befreiung ist im Gegensatz zur
Ausnahme schriftlich zu bean-
tragen und wird nicht aus-
dricklich im Bebauungsplan
aufgefuhrt.

Befreiungen von den Festset-
zungen sind jedoch nur még-
lich, wenn die Grundzuge der
gemeindlichen Planungsab-
sichten nicht berthrt und
nachbarliche Interessen nicht
verletzt werden.

In aller Regel muss eine beson-
dere Grundstuckssituation die
grundsatzlich restriktiv zu
behandelnde Befreiung recht-
fertigen. Individuelle und per-
sonenbezogene Grinde sind
nicht baurechtsrelevant.

Als Bauherr bzw. Bauherrin
sollten Sie im Einzelfall einen
begrindeten, den Nachbar-
schutz  berucksichtigenden
Antrag vorab mit der Stadt als
Baugenehmigungsbehoérde ab-
stimmen.

6.7 Die im Zusammenhang
bebauten Ortsteile —
Innenbereich

Es gibt in jedem Stadtgebiet
groBe Bereiche innerhalb
bebauter Gebiete, fur die
keine qualifizierten Bebau-
ungsplane aufgestellt worden
sind. Dies hat unterschiedliche
Griande. Meist sind diese Ge-
biete in friheren Zeiten ohne
Bebauungsplane entstanden.
In diesem Fall spricht das Bau-
planungsrecht von sogenann-
ten Innenbereichen nach § 34
BauGB. Insbesondere die Ab-
grenzung zu dem im folgen-
den Kapitel beschriebenen Au-
Benbereich nach § 35 BauGB
ist hierbei nicht immer einfach.
So kénnen auch gréBere inner-
ortliche Freiflachen durchaus
dem AuBenbereich zuzurech-
nen sein. Auch kleinere An-
siedlungen mit nur wenigen
Hausern zéhlen in aller Regel
nicht zu den Innenbereichen.
Der Innenbereich endet am
Ortsrand mit dem letzten
Haus, das sich anschlieBende
Grundstiick gehort nicht mehr
zum Innenbereich. In zweifel-
haften Fallen kann es sinnvoll
sein, eine Bauvoranfrage zu
stellen.

In diesen sogenannten Innen-
bereichen richtet sich die Zu-
lassigkeit einer Bebauung nach
den Vorschriften des § 34
BauGB. Danach ist ein Vorha-
ben zulassig, wenn es sich nach
Art und MaB der baulichen
Nutzung, der Bauweise und
der Grundstucksflache, die
Uberbaut werden soll, in die
Eigenart der ndheren Umge-
bung einfugt und die Erschlie-
Bung gesichert ist. Einfugekri-
terien sind im Wesentlichen
die Art der Nutzung (z.B.
Wohnhaus im Wohngebiet),
das MaB der Nutzung (Gebau-
dehohe, Zahl der Geschosse,
Ausnutzung des Grundstlcks
etc.), die Bauweise (z.B. Ein-
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zel- oder Reihenhaus) und die
Grundstlcksflache, die tber-
baut werden soll (z. B. Bautiefe
und Abstand von der StraBBe).
Die Anforderungen an gesun-
de Wohnverhaltnisse mussen
gewahrt bleiben und das Orts-
bild darf nicht beeintrachtigt
werden.

Des Weiteren ist das Einver-
nehmen mit der Stadt zu erzie-
len. Diese darf das Einverneh-
men aber nur aus stadtebauli-
chen Granden versagen.
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I 6. Das 6ffentliche Baurecht I

Im Innenbereich bestimmt also
die Umgebungsbebauung die
Kriterien fur das Einfigen ei-
nes Vorhabens und somit fur
seine Zulassigkeit.

Je homogener sich eine vor-
handene Bebauung darstellt,
umso mehr Anpassung an die-
se Bebauung ist zu verlangen.

Die Bereiche der im Zusam-
menhang bebauten Ortsteile
kénnen auch durch Satzungen
festgesetzt werden.

Foto: Dirk Posdena

Ob ein Grundstiick einem im
Zusammenhang bebauten
Ortsteil zuzuordnen ist, be-
stimmt sich dann nach diesen
Satzungen.

6.8 Die AuBenbereiche

Der AuBenbereich soll von
Bebauung grundsatzlich frei-
gehalten werden, um diesen
Bereich fur die Erholung der
Bevolkerung, fur die land- und
forstwirtschaftliche Nutzung
sowie fur die Natur zu sichern.

Das Bauen im AuBenbereich
ist somit im Regelfall unzulas-
sig. Die Abgrenzung zum un-
geplanten Innenbereich ist
hierbei nicht immer eindeutig.

Es gilt das bereits im Kapitel
»,Die im Zusammenhang be-
bauten Ortsteile — Innenberei-
che” hierzu Gesagte.

Das Bauplanungsrecht erlaubt
im AuBenbereich eine Bebau-
ung nur, wenn das Vorhaben
zu den so genannten privile-
gierten Vorhaben zahlt, die
wegen ihrer Zweckbestim-
mung dort errichtet werden
mussen.

Hierzu zahlen in erster Linie
land- und forstwirtschaftliche
Betriebe, 6ffentliche Ver- und
Entsorgungseinrichtungen und
bestimmte gewerbliche Nut-
zungen, die besondere Anfor-
derungen an die Umgebung
stellen oder nachteilige Aus-
wirkungen hervorrufen.

Ferner durfen in gesetzlich ge-
nau festgelegtem Umfang be-
stehende Geb&dude im AuBen-
bereich gedndert oder erwei-
tert werden, wenn keine
offentlichen Belange beein-
trachtigt werden.

Beispielhaft sei hier die Erwei-
terung eines vorhandenen Ge-

baudes um eine zweite Woh-
nung im Familienverbund ge-
nannt.

Unter 6ffentlichen Belangen
versteht das Baugesetzbuch in
diesem Zusammenhang u.a.:

die Darstellung des Flachen-
nutzungsplans,

die Darstellungen des Land-
schaftsplans,

die Belange des Naturschut-
zes und der Landschaftspfle-
ge,

die Belange der Denkmal-
pflege,

die Belange der Wasserwirt-
schaft sowie

das Verbot zur Entstehung,
Verfestigung oder Erweite-
rung einer Splittersiedlung.

Weiterhin ist in den letzten
Jahren zur Unterstltzung des
Sturkurwandels in der Land-
wirtschaft ein rechtlicher Rah-
men geschaffen worden, bis-
her landwirtschaftlich privile-
giert genutzte und legal er-
richtete Gebaude einer neuen
Nutzung zuzufihren.

Die Nutzungsanderung setzt
einen substanziellen Erhalt des
Gebdaudes voraus.

Die duBere Gestalt muss im
Wesentlichen erhalten bleiben.

Wie im Innenbereich ist auch
im AuBenbereich das Einver-
nehmen der Stadt zum Bau-
vorhaben erforderlich.

Bevor aber ein Bauantrag fur
ein Vorhaben im AuBenbe-
reich gestellt wird, ist unbe-
dingt eine Bauberatung bei
der zustandigen Baugenehmi-
gungsbehorde (Fachbereich
Planen und Bauen, Abteilung
Bauordnung) zu empfehlen,
da, wie bereits dargestellt, im
AuBenbereich eine Bebauung
grundsatzlich erst einmal nicht
zulassig ist.
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7.1 Wie darf ich bauen?

Am 25.11.1998 hat der Rat der
Stadt Kleve insgesamt vier Ge-
staltungssatzungen fir das
Stadtgebiet von Kleve be-
schlossen. Es sind dies die Sat-
zung fur die Innenstadt, die
Satzung fur die Gewerbe- und
Industriegebiete, die Satzung
far die dorflichen Ortsteile
(Bimmen, Keeken, Salmorth,
Schenkenschanz, Duffelward,
Wardhausen, Brienen, Griet-
hausen, Warbeyen) sowie die
Satzung fur alle sonstigen
Bereiche, insbesondere Wohn-
gebiete. Sofern Sie wissen
mochten, welche Satzung fur
Ihr geplantes Bauvorhaben
anzuwenden ist, kénnen Sie
sich gerne an die Mitarbeiter/
innen des Fachbereichs Planen
und Bauen, Abteilung Bauord-
nung, wenden. Hier wird
Ihnen gerne Auskunft gege-
ben.

7.2 Warum braucht die
Stadt Kleve eine
Gestaltungssatzung?

Ein attraktives Stadtbild, das
zum Verweilen in den Ge-
schaftsstraBen der Innenstadt
einladt, ist gerade auch fur
den Einzelhandel und die
Gewerbetreibenden in der
Innenstadt von groBer Bedeu-
tung. Wohngebiete, in denen
man sich wohl fuhlt, sind
Grundvoraussetzung fur eine
zukunftsorientierte  Stadt.
Gewerbegebiete sind Aushan-
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I 7. Die Gestaltungssatzungen der Stadt Kleve

geschilder fur die Wirtschaft
einer jeden Stadt und gerade
seine Dorfer verleihen Kleve
einen ganz besonderen Char-
me, den es zu bewahren gilt.
Umso wichtiger ist es, dass all-
gemeinglltige Regeln dafur
Sorge tragen, dass Kleve auf
Dauer nicht das Gesicht ver-
liert. In zahlreichen Stadten
wird das Stadtbild jedoch
dadurch gestoért, dass sich Bau-
herren nicht auf eine einheit-
liche Gestaltung verstandigen.
Stattdessen wird versucht, mit
individueller Gestaltung und
ausgefallenen Gestaltungsele-
menten die Aufmerksamkeit
auf sich zu lenken und persén-
liche Vorlieben auszuleben.
Wie kénnen Stadte diesem
Problem begegnen und auf
eine gemeinsame Positionie-
rung hinwirken, die allen An-
sprichen, auch den individuel-
len Bedurfnissen und Vorlie-
ben, gerecht wird?

Gestaltungssatzungen sind
hierfur ein probates Mittel und
ein wichtiges Steuerungsins-
trument der Kommunen. Sie
bilden, neben den Festsetzun-
gen des Bebauungsplans, die
gesetzliche Grundlage fur ge-
stalterische Vorgaben. Uber
Gestaltungssatzungen oder
einzelne Gestaltungsvorschrif-
ten kénnen die Kommunen
auf das Stadtbild und die Ge-
staltung in den Geschaftsstra-
Ben der Innenstiddte, den
Gewerbegebieten, den Wohn-
gebieten und den dorflichen
Bereichen Einfluss nehmen.

Wenngleich viele Architekten
und Bauherren einige Rege-
lungen haufig als zu streng
ansehen, wahrend Kommunal-
vertreter eher strenge Rege-
lungen fur geeignet halten,
um die Stadt als einen heraus-
ragenden Ort zu erhalten und
zu entwickeln, kénnen in
enger Kooperation zwischen
allen Beteiligten (Bauherren,
Architekten und Vertretern
der Baubehorde) in aller Regel
gute gestalterische Lésungen
erarbeitet werden, die sowohl
das Allgemeinwohl als auch
die individuellen Wdunsche
bericksichtigen.

7.3 Die Inhalte der
Gestaltungssatzung

Die Gestaltungssatzungen der
Stadt Kleve sind individuell fur
die Stadt und ihre Teilbereiche
erstellt worden. Somit gehen
die Satzungsinhalte stark auf
die Eigenarten und Besonder-
heiten von Kleve ein. Die Sat-
zungen umfassen ein breites
Spektrum von stadtebaulichen
oder architektonischen Vorga-
ben. Geregelt werden hier Fra-
gen zu Formen, Farben und
Materialien von Dachern, Fas-
saden, Garagen oder Dachgau-
ben. Aber auch Geb&audeho-
hen und Werbeanlagen wer-
den angesprochen. Daneben
regeln die Satzungen die
Gestaltung lhres Gartenbe-
reichs. Insbesondere Einfriedi-
gungen, Abgrabungen und
Aufschittungen sind wichtige
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Regelungsbereiche. Zu den
Gestaltungssatzungen hat die
Stadt Kleve eine Pflanzenliste
erarbeitet, um Ihnen bei der
Anpflanzung der Einfriedun-
gen Ihrer Grundstucke eine Hil-
festellung zu geben.

Ein weiterer wichtiger Aspekt
der Gestaltungssatzungen ist,
dass ihre Regelungen gewahr-
leisten, dass im gesamten
Stadtgebiet einheitliche Vor-
schriften bezlglich der Gestal-
tung der Gebaude sowie den
dazu gehoérenden Gartenbe-
reichen angewendet werden,
damit es zu keinen Ungleich-
behandlungen kommt. Denn
was fur Sie gilt, soll fur lhren
Nachbarn schlieBlich auch gel-
ten.

Die Gestaltungssatzungen der
Stadt Kleve gehdren somit
zum Werkzeug eines jeden
Bauwilligen und mussen grund-
satzlich beachtet werden. Aus-
nahmen und Befreiungen von
den Regelungen der Gestal-
tungssatzungen sind nur in
begrindeten Ausnahmefallen
zulassig. Sie erhalten die Sat-
zungstexte im Rathaus der
Stadt Kleve, Fachbereich Pla-
nen und Bauen, Abteilung
Bauordnung, oder aber auf
den Internetseiten der Stadt
Kleve (www.kleve.de). Sofern
Sie Fragen zum Themenkom-
plex Gestaltungssatzung ha-
ben, die Mitarbeiter/innen des
Fachbereichs Planen und
Bauen stehen Ihnen gerne zur
Verflgung.
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I 8. Denkmalschutz und Denkmalpflege I

8.1 Der Denkmalschutz und
seine Bedeutung

Kleve zeichnet sich durch seine
ebenso bedeutende wie be-
wegte Geschichte aus. Im zwei-
ten Weltkrieg stark zerstort,
zeugen heute noch viele lie-
bevoll restaurierte Gebaude
und vor allem die historischen
Gartenanlagen von der gro3en
Bedeutung der Stadt in der
Vergangenheit. Diese histori-
sche Bausubstanz macht einen
GroBteil des Charmes des heu-
tigen Kleves aus.

Nachdem der Denkmalschutz
Uber viele Jahrzehnte in der
offentlichen stadtebaulichen
Diskussion kaum eine Rolle
gespielt hat und der Begriff
~Denkmal” eher mit Kirchen,
Schléssern und Burgen in Ver-
bindung gebracht wurde, hat
sich der Denkmalschutz und
die Denkmalpflege heute im
offentlichen Bewusstsein einen

30

festen Platz gesichert. Und das
nicht erst seitdem man fest-
gestellt hat, dass mit der his-
torischen Bausubstanz auch
Tourismusmarketing betrieben
werden kann.

Zeugen der Geschichte sind
heute auch nicht mehr nur
Kirchen, Burgen und Schlsser,
sondern auch gewachsene
Stadtbereiche, geplante Sied-
lungen, kleinere Wohn-, Wirt-
schafts- und Geschaftsgebau-
de unterschiedlicher Zeitstel-
lungen, Friedhéfe und Grin-
anlagen sowie Gedenksteine,
Mahnmale, historische Grenz-
steine oder Fabrikanlagen, um
nur ein paar Beispiele zu nen-
nen. Mit anderen Worten, was
heute ein Denkmal ist, ist fur
den Laien kaum erkennbar,
mitunter kaum nachvollzieh-
bar, doch dienen Denkmaler in
erster Linie der Erforschung
der Siedlungsgeschichte der
Stadt und der Lebensumstande

B nu
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seiner Bewohner. Alle diese
Kulturguter liefern aussage-
kraftige Belege fur die Ent-
wicklung und Erforschung der
Stadt und seiner Bewohner.

Diese Dokumente tragen zur
Unverwechselbarkeit einer
Stadt bei und erméglichen den
Bewohnern, also lhnen, die
Identifizierung mit Ihrer Stadt.

Dieser Prozess hat sich ver-
starkt, seit im Jahre 1980 das
Denkmalschutzgesetz in Kraft
getreten ist.

Seit diesem Zeitpunkt gilt ein
Gebé&ude als Denkmal, wenn
seine Erhaltung im offentli-
chen Interesse steht.

Denkmalschutz und Denkmal-
pflege sind auch in Kleve
heute zu einer wichtigen Auf-
gabe geworden und spielen
stark in die Stadtentwicklung
hinein.

Foto: Karl Kisters

8.2 Rechte, Pflichten und
Zustandigkeiten
beim Denkmalschutz

Kleve ist als Untere Denkmal-
behoérde zustandig fur die
Belange des Denkmalschutzes
und damit erster Ansprech-
partner fur Sie, wenn Sie Fra-
gen haben rund um das Thema
Denkmalschutz. Dartber hin-
aus ist die Stadt Kleve als Unte-
re Denkmalbehérde nach dem
Denkmalschutzgesetz  ver-
pflichtet, ,Sachen, Mehrheiten
von Sachen und Teile von
Sachen”, die nach fachlich fun-
dierter Auffassung des Rheini-
schen Amtes fur Denkmalpfle-
ge Denkmaleigenschaften be-
sitzen, in die Denkmalliste ein-
zutragen. Sie als Eigentimer
oder Eigentimerin eines
Gebaudes mit Denkmaleigen-
schaften sowie die Nutzungs-
berechtigten der betreffenden
Objekte werden hierzu ange-
hort.
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Ist ein Gebaude erst einmal als
Denkmal eingetragen, erge-
ben sich nach dem nordrhein-
westfalischen Denkmalschutz-
gesetz fur den oder die Eigen-
timer/in eine Reihe von Pflich-
ten:
Denkmaler sind im Rahmen
der Zumutbarkeit instand zu
halten (z. B. Dachrinne regel-
maBig reinigen), instand zu
setzen (z.B. schadhafte Re-
genrinnen erneuern), sach-
gemaB zu behandeln (z.B.
keine Verwendung von che-
mischen Reinigungsmitteln
bei Natursteinen) und vor
Gefahrdungen zu schitzen.
Denkmaler sind so zu nut-
zen, dass ihr Erhalt auf
Dauer gesichert ist, denn ein
nicht genutztes Denkmal ist
schneller dem Verfall ausge-
setzt.
Veranderungen von Denk-
malern bedurfen der Geneh-
migung bzw. denkmalrecht-
lichen Erlaubnis (z. B. Auftra-

A
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gen eines neuen Putzes,
neuer Anstrich, Erneuerung
der Dacheindeckung, Einbau
neuer Fenster oder Turen,
das Abhangen von Decken
die Beseitigung von Stick
oder gar der Abbruch).
Wird ein Denkmal verkauft,
so muss die Stadt Kleve als
Untere Denkmalbehorde
hiertber informiert werden.
Neben dem Denkmalschutz fur
bestehende Gebdude und
sonstige Denkmaler ist auch
deren Umgebung zu schiitzen.
Das heif3t, wer in der engeren
Umgebung von Baudenkma-
lern oder ortsfesten Boden-
denkmalern bauliche Anlagen
errichten, verandern oder be-
seitigen mochte, benétigt hier-
zu eine Erlaubnis der Unteren
Denkmalbehérde, wenn durch
das Vorhaben das Erschei-
nungsbild des Denkmals beein-
trachtigt wird.
In der Stadt Kleve sind viele
Gebaude als Denkmal einge-

tragen. Es empfiehlt sich daher
vor allem beim Kauf oder Um-
bau einer alteren Immobilie
eine Anfrage bei der Unteren
Denkmalbehérde im Fachbe-
reich Planen und Bauen, Abtei-
lung Stadtplanung, um zu kla-
ren, ob es sich bei lhrem Ob-
jekt um ein Baudenkmal han-
delt. Gleiches gilt, wenn sich
in der Umgebung des von
Ihnen avisierten Grundsticks
oder der Immobilie, die Sie zu
erwerben oder umzubauen
gedenken, markante Bauwer-
ke befinden, bei denen es
sich um ein Denkmal handeln
kénnte (z.B. Schwanenburg,
Marstall, Haus Koekkoek,
Museum Kurhaus, Stiftskirche
etc.).

Auch in diesem Fall empfiehlt
sich eine Ruckfrage bei der
Unteren Denkmalbehérde, da
in diesen Fallen eventuell der
Umgebungsschutz zu beach-
ten ist.

Foto: Karl Kisters

Doch wenn Sie jetzt glauben,
dass Sie als Eigentimer eines
Denkmals nur Nachteile in
Kauf nehmen mussen, so irren
Sie sich. Neben dem individu-
ellen Charme eines denkmal-
geschitzten Gebaudes, mit sei-
ner besonderen Eigenart sowie
seiner Geschichte, gibt es
finanzielle Hilfen fur EigentU-
mer von Denkmalern in Form
von Férdermitteln oder steuer-
lichen Verginstigungen.

Auch zu diesem Thema stehen
lhnen die Mitarbeiter und
Mitarbeiterinnen der Unteren
Denkmalbehérde gerne zur
Verfligung.

Ein paar wichtige Hinweise:
Bei baugenehmigungspflichti-
gen MaBnahmen umfasst die
Baugenehmigung auch die
denkmalrechtliche Erlaubnis,
wenn nicht ausdricklich eine
gesonderte Erlaubnis bean-
tragt wird.
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9.1 Das Nachbarrecht

Die Beteiligung der Nachbarn
zu einem Bauvorhaben ist in
§74 BauO NW geregelt. Per
Definition ist ein Nachbar-
schaftsverhaltnis eine auf
Dauer angelegte menschliche
Beziehung. Diese ist, wie jede
menschliche Beziehung, sorg-
faltig zu pflegen. Nachbarn
sind mitunter aufeinander an-
gewiesen, zerstrittene Nach-
barn kénnen sich auf vielfalti-
ge Art und Weise das Leben
schwer machen.

Arger mit Ihrem Nachbarn
kann Ihr Bauprojekt verzégern
oder auch verteuern, wenn es
zu einem Rechtsstreit kommt.
Dies kann vor allem der Fall
sein, wenn umstritten ist, ob
die Baugenehmigung mit dem
o6ffentlichen Baurecht in Ein-
klang steht, denn als Betroffe-
ner kann der Nachbar lhre
Baugenehmigung anfechten.
Zwar ist das Widerspruchsver-
fahren zwischenzeitlich abge-
schafft worden, doch hat der
Nachbar natarlich immer noch
die Moglichkeit, auf gerichtli-
chem Wege gegen lhre Bau-
genehmigung vorzugehen.
Damit es erst gar nicht so weit
kommt, sollten Sie Inren Nach-
bar rechtzeitig Gber Ihre Bau-
pléne informieren.

Wird fur die Erteilung Ihrer
Baugenehmigung eine Befrei-
ung bzw. Ausnahme von bau-
ordnungsrechtlichen Vorschrif-
ten erforderlich, ist es in der
Regel zweckmaBig, vor Einrei-
chung des Bauantrags den
Lageplan und die Bauzeich-
nung dem Nachbarn und/oder
dem betroffenen Grundstuicks-
eigentimer zur Unterschrift
vorzulegen. Unterschreibt der
Nachbar, so kann man in der
Regel mit einer unangefoch-
tenen Durchfuhrung des Bau-
vorhabens rechnen. Weiterhin
beschleunigt man durch die
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Unterschrift das Genehmi-
gungsverfahren, denn eine
eventuell erforderliche Be-
nachrichtigung des Nachbarn
durch die Baugenehmigungs-
behorde kann entfallen.

Ist der Nachbar mit Ihrem Bau-
vorhaben nicht einverstanden,
so bedeutet das noch nicht,
dass aus diesem Grund keine
Baugenehmigung erteilt wird.
Dafur ist allein maBgebend, ob
das Bauvorhaben den Bauvor-
schriften entspricht.

9.2 Die Dienstbarkeiten

Dienstbarkeiten gestatten dem
Berechtigten, die Grundsttcke
in gewissen Beziehungen zu
benutzen. Dienstbarkeiten
sind also beschrankte dingli-
che Rechte an Grundstucken
(bei NieBbrauch auch an
Sachen und Rechten), die den

Grundstuckseigentimer in der
Benutzung seines Grundsttcks
oder in der Austbung seiner
Rechte beschranken.

Man unterscheidet im Wesent-
lichen die sogenannte Grund-
dienstbarkeit, den NieBbrauch,
die beschrankte persdnliche
Dienstbarkeit, das Dauerwohn-
recht oder Dauernutzungs-
recht und die Baulast.

9.3 Die Baulast und das
Baulastenverzeichnis

Die Erteilung lhrer Baugeneh-
migung setzt voraus, dass lhr
Bauvorhaben den Anforderun-
gen des 6ffentlichen Baurechts
entspricht. Um rechtliche Hin-
dernisse einer Bebauung zu
beseitigen, kann eine soge-
nannte Baulast im Baulasten-
verzeichnis der Bauaufsichts-
behoérde eingetragen werden.

Wesentliches Merkmal einer
Baulast ist ihre offentlich-
rechtliche Wirkung im Gegen-
satz zu den privatrechtlichen
Vereinbarungen (Eintragung
im Grundbuch beim Amtsge-
richt). Durch die Erklarung ge-
genuber der Bauaufsichtsbe-
horde kénnen Grundsticksei-
gentumer 6ffentlich-rechtliche
Verpflichtungen zu einem ihre
Grundstlicke betreffenden
Tun, Dulden oder Unterlassen
Ubernehmen, die sich nicht
schon aus dem o6ffentlichen
Baurecht ergeben. Musste also
lhr Bauantrag eigentlich ver-
sagt werden, z.B. wegen feh-
lender Grenzabstande, fehlen-
der ErschieBung oder fehlen-
der Stellplatze, kénnen be-
nachbarte Grundsticke Ihrem
Baugrundstlick durch die Ein-
tragung von Baulasten ,dienst-
bar” gemacht werden.

Ein Grundstlckseigentimer, in
der Regel der Nachbar, ver-
pflichtet sich in einem festge-
legten Umfang zum Verzicht
seiner Eigentumsbefugnisse,
mithin Gbernimmt er eine Ver-
pflichtung des Bauherren.
Durch die Ubernahme einer
Baulast verpflichten sich die
Eigentimerinnen und Eigen-
timer unwiderruflich, Ein-
schrankungen ihres Grund-
stlcks zu dulden.

Die wesentlichsten Baulasten-
arten sind Baulasten zur Siche-
rung der Ubernahme eines
Grenzabstands auf ein Nach-
bargrundstick (Abstandsbau-
last), die Baulast zur Sicherung
der Zusammengehoérigkeit
mehrerer Grundstlcke zu ei-
nem Baugrundstuck (Vereini-
gungsbaulast) sowie die Siche-
rung der Benutzbarkeit einer
privaten Verkehrsflache (Zu-
wegungsbaulast).

Die haufigste Art der Baulast
ist die Abstandsbaulast. Halt
lhr Bauvorhaben den vorge-
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schriebenen Abstand zur Nach-
bargrenze nicht ein, darf ein
benachbartes Grundstuck fur
die Bemessung des Grenzab-
stands bis zu einer gedachten
Grenze zugerechnet werden.

Der Nachbar gewahrleistet
durch die Erklarung einer Bau-
last, dass bauliche Anlagen auf
seinem Grundstlck den erfor-
derlichen Abstand von der fik-
tiven Baulastgrenze einhalten.
Eine reale Grenzveranderung
findet nicht statt, lediglich
wird eine fur beide Seiten ver-
bindliche fiktive Grenze fur die
Bemessung der Abstandsfla-
chen festgelegt. Ebenso kann
ein Nachbar mittels Zuwe-
gungsbaulast Ihnen als Bau-
herr zur Sicherung der verkehr-
lichen ErschlieBung die Zufahrt
Uber einen bestimmten Teil sei-
nes Grundstlcks erméglichen.

Die Baulast wird durch eine
schriftliche oder zur Nieder-
schrift abgegebene Erklarung

aller Grundstuckseigentimer
gegenuUber der Bauaufsichtsbe-
horde bewirkt. Bei bestehen-
dem Erbbaurecht haben die
Eigentimer und der Erbbaube-
rechtigte die Verpflichtungser-
kldrung abzugeben. Die Unter-
schrift der Erklarenden muss
entweder von einem Notar
offentlich beglaubigt oder von
der Bauaufsichtsbehérde ge-
leistet bzw. anerkannt werden.
Der Baulastenbeginstigte er-
halt nach erfolgter Eintragung
im Baulastenverzeichnis einen
Gebihrenbescheid.

Mit der Eintragung in das Bau-
lastenverzeichnis wird die Bau-
last wirksam und gilt auch
gegenuber den Rechtsnachfol-
gern der Erklarenden. Daher
empfiehlt sich auch vor dem
Kauf eines Grundstlicks eine
Anfrage nach bestehenden
Baulasten. Denn wer ein
offentliches oder ein direktes
privates Interesse darlegt, kann
das Baulastenverzeichnis einse-
hen oder schriftliche Auskunft

9. Baurechtliche Spezialthemen

Uber mogliche Belastungen
anfordern.

9.4 Das Vorkaufsrecht

Das Vorkaufsrecht ist das nur
an Grundstlcken zugelassene
dingliche Recht, in einen Kauf-
vertrag einzutreten, der zwi-
schen zwei anderen Personen
abgeschlossen ist. Wenn Sie ein
Grundsttck erwerben, so wird
die Stadt Kleve durch den ein-
geschalteten Notar dartber in
Kenntnis gesetzt.

Die Stadt entscheidet dann, ob
sie an lhrer Stelle in den Kauf-
vertrag eintritt. Sie kann und
wird dies aber nur dann tun
kénnen, wenn 6ffentliche Be-
lange Threm Grundsttickskauf
entgegen stehen. Dies kénnte
z.B. dann der Fall sein, wenn
die Kommune oder ein ande-
rer offentlicher Trager eine
offentliche Nutzung, z.B. eine
verkehrliche Nutzung, auf dem

besagten Grundstick beab-
sichtigt.

9.5 Die Reallast

Die Reallast verpflichtet den
Grundstlckseigentimer zu
wiederkehrenden Leistungen
(z.B. Verpflichtung zur regel-
maBigen Lieferung von Natu-
ralien beim Altenteil).

9.6 Die Grundpfandrechte

Die Grundpfandrechte, also Hy-
potheken, Grundschulden und
Rentenschulden, sind rechtlich
gesehen dingliche Verwer-
tungsrechte. Wegen Geldleis-
tungen, die aus dem Grund-
stlick zu entrichten sind, kann
sich der Glaubiger aus dem
Wert des Grundstlcks im Wege
der Zwangsvollstreckung befrie-
digen. Wirtschaftlich betrach-
tet sind die Grundpfandrechte
Formen des Bodenkredits.
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I 10. Erfolgreich sanieren - Einsparpotenziale in Haus und Wohnung I

10.1 Der Energiepass

Die meisten Hauser in der Bun-
desrepublik wurden in einer
Zeit gebaut, als Energiever-
brauch und Umwelt kein
Thema waren. Dies gilt natur-
lich auch fur Kleve. Uber 75 %
aller Gebaude in Kleve sind vor
1982 gebaut worden. Sofern
noch keine Warmeschutzsanie-
rung vorgenommen wurde,
lasst sich hier viel Energie ein-
sparen, denn diese alteren und
alten Gebaude produzieren
oftmals hohe Heizkosten, ha-
ben mitunter ein unbehagli-
ches Raumklima und belasten
Umwelt und Geldbeutel. Die
meisten Hauseigentimer
ahnen oft nicht, wie leicht und
rentabel sie mit den heutigen

technischen Méglichkeiten das
Wohnklima optimieren, Heiz-
kosten sparen und damit ihre
Nebenkosten senken kénnten.
Oft reichen bereits einfache
MaBnahmen, um die Energie-
kosten spurbar zu senken und
gleichzeitig auch noch einen
Beitrag zum Klimaschutz zu
leisten.

In Zeiten, in denen die Ener-
giekosten eine immer groBer
werdende finanzielle Belas-
tung darstellen, sollte jede/r
Hauseigentimer/in sich Ge-
danken Uber diese oft verbor-
genen Einsparpotenziale ma-
chen. Dabei erfahren Kaufer
oder Mieter oft wenig Uber
den Energiebedarf, wenn sie
eine Immobilie beziehen. Ab

ENERGIEAUSWEIS s vonmgessuse

gemah den §§ 16 . Energieeinsparverordnung (EnEV)

Berechneter Energiebedarf des Gebéudes 2
Energiebedarf
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Endenergiebedart
3410 kWhimea)
200 0 38 w0 400
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Januar 2006 sehen sie nun kla-
rer, denn nun gilt die neue EU-
Richtlinie Uber die Gesamt-
energieeffizienz von Gebau-
den auch in Deutschland. Bei
jedem Nutzerwechsel einer
Wohnung oder eines Gebau-
des muss dann ein Zertifikat
Uber den Energiebedarf vor-
liegen.

Dieser sogenannte Energiepass
informiert Verbraucher und
Verbraucherinnen  kompri-
miert aber objektiv Gber die
energetischen Eigenschaften
eines Gebaudes. Jeder Interes-
sent kann den Energiebedarf
von Hausern bundesweit ver-
gleichen. Mieter und Verbrau-
cher kédnnen einfach ablesen,
ob sie mit eher ,hohen” oder
Lniedrigen” Energiekosten zu
rechnen haben. Der Energie-
pass ermdglicht den Vergleich
verschiedener Objekte und
wird so zunehmend ein ent-
scheidendes Argument bei der
Wohnungs- oder Hauswahl.
Eigentimer/innen zeigen die
in den Energiepass integrier-
ten ,Modernisierungs-Tipps”,
mit welchen Sanierungsmaf-
nahmen die beste Energieklas-
se erreicht werden kann. Woh-
nungsunternehmer erhalten
wertvolle Informationen fir
das Instandsetzen und Moder-
nisieren sowie den Verkauf
von Objekten.

10.2 Einige Tipps zur
Modernisierung
und Sanierung

Je knapper der Bestand an
Bauland wird und je weniger
sich Chancen fur Neubauten
bieten, desto mehr gewinnen
bestehende Gebaude an Be-
deutung. Bereits Uber die Half-
te aller BaumaBnahmen be-
trifft heute den Altbaubereich.
Wenn die Grundsubstanz noch
intakt ist, lassen sich oft mit
kleinen Renovierungsarbeiten

beachtliche Erfolge erzielen.
Zudem lockt viele Menschen
die besondere Atmosphare
von Altbauten.

Oft bleibt es aber nicht bei ver-
gleichsweise  ,harmlosen”
Renovierungsarbeiten  wie
einem neuen Farbanstrich oder
neuen Tapeten. Wird eine
regelrechte Instandsetzung
erforderlich, so ist der Auf-
wand an Kosten und Zeit doch
mitunter erheblich. In diesem
Fall bietet es sich an, die In-
standsetzung gleichzeitig mit
einer Modernisierung des
Gebaudes zu kombinieren.
Durch die richtige Kombinati-
on von Umbau- und Moderni-
sierungsmaBnahmen kénnen
Sie Ihre Heizkosten und damit
lhren Energieverbrauch um 60
bis 70 Prozent reduzieren.

Die schwierigste Stufe bauli-
cher MaBnahmen an Altbau-
ten ist die Sanierung. Sie wird
erforderlich, wenn ein Gebau-
de bereits erhebliche Schaden
durch Alterungs- und Witte-
rungseinflisse aufweist. Schie-
fe Wande, rissige Mauern,
durchhangende Decken oder
mUrbe Fundamente sind die
haufigsten Schadensbilder.
Neben den ausfUhrenden
Fachfirmen mussen in aller
Regel Sachverstandige oder
ein Architekt hinzu gezogen
werden. Dies gilt umso mehr,
wenn Belange des Denkmal-
schutzes tangiert werden. Dass
bei einer aufwendigen Sanie-
rungsmaf3nahme neueste
energetische und technische
Standards ihre Anwendung
finden sollten, versteht sich in
diesem Zusammenhang von
selbst.

Gerade im Hinblick auf das
reduzierte Einkommen im
Alter wird die Bedeutung der
heute notwendigen Moderni-
sierungs- bzw. Sanierungsmaf-
nahmen zur spateren Kosten-
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entlastung deutlich. Die beste
Geldanlage ist immer noch Ihr
Haus. Durch wohllUberlegte
Investitionen kénnen erheblich
Energiekosten gespart wer-
den. Rechnen Sie doch mal, ob
lhr Geld ins Haus investiert
nicht viel mehr Nutzen abwirft
als auf der Bank. Warten Sie
mit der Modernisierung nicht
bis zum Ende der gesetzlichen
Fristen. Dann sind die Hand-
werksbetriebe Uberfordert
und kénnen nur noch in Eile
und unter Zeitdruck arbeiten.
Nein — machen Sie es gleich!
EnergiesparmaBnahmen durch
die Heizkostenentlastung hat
eine eingebaute , Geld-zurlck-
Garantie”.

Doch bei allen Planungen ver-
gessen Sie eins nicht. Im Vor-
dergrund jeder MaBnahme
stehen neben der Kostenmini-
mierung die angenehme Be-
haglichkeit und ein Wohlfuhl-
klima fur alle Bewohner. Denn
was nutzen niedrigere Kosten,
wenn Sie sich hinterher in den
eigenen vier Wanden nicht
mehr wohl fuhlen.

10.3 Die Ermittlung des
Gebaudeenergie-
standards

Der erste Schritt zu einer ener-
getisch und 6konomisch sinn-
vollen Gebdudesanierung ist
die Ermittlung des Gebau-
deenergiestandards. Richtwert
hierfar ist die sogenannte
Energiekennzahl, die sich aus
dem Jahresenergieverbrauch
errechnet. Der jahrliche Ener-
gieverbrauch pro Quadratme-
ter ist eine &hnliche Vergleichs-
gréBe wie der Benzinver-
brauch eines Autos pro 100
km.

Die Energiekennzahl kénnen
Sie ganz leicht selbst berech-
nen. Der Jahresheizenergiever-
brauch wird durch die beheiz-

te Wohnflache dividiert. Ist in
dem Energieverbrauch die
Warmwasserbereitung  mit
enthalten, so werden pauschal
1.000 kWh far jede im Haus-
halt lebende Person vor der
Division abgezogen.

Den Energieverbrauch, am
besten sind gemittelte Werte
Uber die letzten Jahre, kénnen
Sie den Rechnungen lhres
Energieversorgers oder lhrer
Heizkostenabrechnung ent-
nehmen. Bei eigenen Ablesun-
gen am Gaszahler oder an der
Messanzeige des Oltanks kann
der Verbrauch umgerechnet
werden. Hierbei entspricht ein
Liter Ol ca. einem Kubikmeter
Erdgas, was wiederum unge-
fahr 10 kWh entspricht.

Vergleichen Sie nun lhre per-
sonliche Energiekennzahl mit
den Werten in der nebenste-
henden Tabelle.

10.4 Die Schwachstellen
der Gebaude

Dach, Fassade und Fenster sind
meist die ersten Ansatzpunkte,
wenn es um die energetische
Sanierung geht. Dabei gibt es
je nach Baujahr einer Immobi-
lie notorische Schwachpunkte,
die erhebliche Auswirkungen
auf den Energieverbrauch und
das Raumklima haben:

Griunderzeit (1890-1930er):

An Fenstern und Balkonen
rostender Stahl (nicht immer
sichtbar), Schallschutz und
Warmeddmmung mangelhaft,
Schimmelpilz oder Schadlings-
befall (Holzbock, Mauer-
schwamm), Hohlstellen unter
dem Putz (Fassade und innen).

50er-Jahre:

Baumaterialien  manchmal
minderwertig, Warme- und
Schallschutz schlecht, Schaden
an Fassade und Dach.

5 cd i

Energiekenn- = Bewertung Gebaudetyp

zahl kWh/m?a

bis 20 Optimal Passivhaus

20 - 50 Sehr gut gutes Niedrigenergiehaus

50 - 80 Gut Energieeinsparverordnung

80 - 120 Befriedigend 'Warmeschutzverordnung 95

120 - 160 Verbesse- Warmeschutzverordnung ‘84

rungswurdig

160 - 200 Mangelhaft Sanierungsbedarf

Uber 200 Ungenligend dringender
Sanierungsbedarf

60er-Jahre: 10.5 Einsparpotenziale -

Warmeschutz unzureichend
und viele Warmebricken,
Schaden an Balkonen und vor-
gehangten Fassaden.

70er-Jahre:
Warmedammputzfassaden
von schlechter Qualitat, elasti-
sche Fugen sprode.

80/90er-Jahre:

Haus bei Dachausbauten
undicht, Unterspannbahnen
nicht UV-bestandig (Folie zer-
stort, Feuchtigkeit bildet sich in
Dammwolle), Blasenbildung
und Abldsung von Anstrichen.
Sie sehen schon, jedes Gebau-
de hat seine eigene Geschich-
te. Neben dem Baujahr spielt
natlrlich auch der allgemeine
Erhaltungszustand eines Hau-
ses eine grofBe Rolle, der wie-
derum eng mit Sanierungs-
und RenovierungsmaBnahmen
in der Vergangenheit zusam-
men hangt. Als Faustregel fur
jedes Gebaude gilt, dass alle 5
bis 15 Jahre die AuBenanstri-
che an den Fassaden erneuert
werden sollten. Alle 15 bis 30
Jahre erneuerungsbedurftig
sind Plattenverkleidungen,
auBerdem sollten AuBenbau-
teile und Fugenmassen abge-
dichtet werden.

Nach 30 bis 50 Jahren sind
Dacheindeckungen und Dach-
anschltsse, AuBenwandputz
und AuBenwandbekleidung
zu erneuern.

die Sanierung des
Gebdudes

Eine gute Warmedadmmung
sorgt in erster Linie fur ein
behagliches Raumklima und
koérperliches Wohlbefinden,
indem im Winter die Kalte
drauB3en bleibt und im Som-
mer moglichst wenig Hitze
durch Dach oder Wand dringt.
Nebenbei bewahrt Sie aber
auch die Baukonstruktion vor
extremen Temperaturschwan-
kungen und Feuchteeinwir-
kungen mit den damit verbun-
denen Folgeschaden. Dabei
funktionieren die heute markt-
Ublichen Dammungen, allen
voran der Spitzenreiter Mine-
ralfaserdammstoff, nach dem
Prinzip einer in hohem MaBe
warmedammenden Struktur,
die Platz lasst fur Luft oder
Gaseinschlisse.

Es gibt anorganische und orga-
nische Dadmmstoffe, wobei sich
die organischen noch in klnst-
liche wie zum Beispiel Poly-
urethan-Hartschaum (PUR)
und naturliche Stoffe wie Holz-
wolle untergliedern. Damm-
stoffe haben ein geringes
Gewicht, dadurch aber gleich-
zeitig auch eine relativ gerin-
ge Warmespeicherfahigkeit.

Zu einem behaglichen Raum-
klima gehért jedoch neben der
Dammung auch eine gute
Warmespeicherkapazitat, um
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die tageszeitlich-, witterungs-
oder nutzungsbedingten Tem-
peraturschwankungen auszu-
gleichen. Diese Aufgabe erful-
len schwere, dichte Baustoffe
wie zum Beispiel Betondecken
oder Ziegelwéande.

Doch bei allen bauphysikali-
schen Details darf das Gebau-
de als Ganzes nicht aus den
Augen verloren werden.
Neben den tragenden Wanden
und dem Dach treten noch
weitere Bauteile in Kontakt
mit der AuBenluft. Dies sind
z.B. die Geschossdecken im
Bereich von Auflagern und
Einschnitten (Loggia), Fenster,
Rollladenkasten oder Turen.
Der beste Warmeschutz ist
dabei eine konstruktive ther-
mische Trennung, also die Ver-
meidung von Durchbriichen
durch die Wand. Was bei
einem vorgehdngten Balkon
oder beim auBen angebrach-
ten Rollladenkasten kein Pro-
blem ist, lasst sich bei anderen
Bauteilen gar nicht oder nur
mit groBem Aufwand und
hoéchster handwerklicher Sorg-
falt erreichen.

Selbst Innenbauteile bendti-
gen eine Dammung, namlich
dann, wenn sie an Raume
angrenzen, zu denen ein star-
kes Temperaturgefalle besteht.
Neben Energieverlusten dro-
hen bei der AuskUhlung von
Bauteilen die gefurchteten
Warmebricken und in deren
Folge Feuchtigkeitsbildung,
Stockflecken und Schimmelbe-
fall.

10.6 Richtig dammen
- die AuBenhiille

Die AuBenhulle des Hauses ist
dem Wetter gnadenlos ausge-
setzt. Klar, dass hier im Laufe
der Zeit die Farben verblassen
und der Putz spréde und
schmutzig wird. Wer denkt,

mit ein paar Eimern Farbe und
einigen Sacken AuBenputz sei
das Problem gel6st, hat auf
Jahrzehnte hinaus die Chance
einer dauerhaften energiespa-
renden L&sung verspielt. Sanie-
ren Sie gleich richtig, und ver-
passen Sie lhrer alten Fassade
eine Warmedammung.

Die Energieeinsparverordnung
zwingt Sie zudem zum nach-
traglichen Dammen, wenn Sie
den AuBenputz erneuern.
Aber auch wenn die Fassaden-
oberflache noch ganz passabel
aussieht, sollten Sie an der
ungedammten AuBenhaut
einen Warmeschutz anbrin-
gen. Mit einem Warmemantel
far das Haus senken Sie lhre
jahrlichen Heizkosten um sage
und schreibe bis zu 60 Prozent.
Warm ,einpacken” kénnen Sie
lhr Haus auf verschiedene

Weise. Beim Warmedammver-
bundsystem werden beispiels-
weise Dammstoffplatten mit
Hilfe eines speziellen Klebe-
mortels direkt auf den AuBBen-
putz geklebt. Dartber wird
eine Armierungsschicht fixiert,
die Temperaturschwankungen
ausgleicht und als Grundlage
fur den AuBenputz dient.

Eine andere nachtragliche
Dammmaoglichkeit ist die Vor-
hangfassade. Durch die kon-
struktive Trennung der Funk-
tionen Warmeschutz und Wit-
terungsschutz ist sie ein hoch-
wirksames System. Auf eine
Vorbehandlung der renovie-
rungsbedurftigen Wand kann
meistens verzichtet werden.
Bei der vorgehédngten Fassade
wird von aufB3en nach innen
unterschieden. Es beginnt mit
der sogenannten Bekleidung

(Wetterschale). Es folgt die
HinterlGftung (Luftschicht),
dann die Warmedammung
und zuletzt die an der Haus-
wand verankerte Unterkon-
struktion (Latten- oder Metall-
konstruktion). Die Damm-
schicht wird so in die Unter-
konstruktion eingebracht, dass
zwischen Dammung und
AuBenhaut ein 2 bis 4 cm brei-
ter Luftraum bleibt. Dieser
Spalt genligt, um Feuchtigkeit
schnell abtrocknen zu lassen
oder abzufuhren.

Luftungsschlitze an den Ober-
und Unterseiten der Vorhang-
fassade begUnstigen diesen
Effekt. Die VHF hat zwei Vor-
teile: Sie ist schnell montiert
und halt lange, in der Regel
mehr als 30 Jahre. Einige
Experten sprechen vom ,Sys-
tem mit der geringsten Scha-
denshaufigkeit”. Grundsatzlich
eignet sich die vorgehangte
hinterltUftete Fassade fur jeden
Sanierungstyp. Die Unterkon-
struktion (Holz oder Alumini-
um) kann an jeder Wand befes-
tigt werden, auch an solchen,
die als nur schwach belastbar
eingeschatzt werden. Aller-
dings ist die VHF teurer als ein
Warmedamm-Verbundsystem.

Bei der Wahl des Dammverfah-
rens, des Dammmaterials und
der Dicke des Warmeschutz-
Mantels raten wir einen Stuk-
kateur- oder Malerbetrieb in
lhrer Nahe zu Rate zu ziehen.

Bei denkmalgeschitzten Fas-
saden darf haufig keine Dam-
mung von auBen aufgebracht
werden. Als einzige Mdéglich-
keit bleibt damit nur die Dam-
mung von innen.

Wichtig ist hier das sorgfaltige
Anbringen einer Dampfsperre,
um Feuchteschaden zu ver-
meiden. Aus diesem Grund
sollte die Innendéammung nur
von Fachleuten ausgefihrt
werden.
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10.7 Richtig ddmmen
- das Dach

Neben der AuBenwand bietet
auch die nachtragliche Dach-
dammung erhebliches Energie-
einsparpotenzial. Zudem ist in
der Energieeinsparverordnung
vorgegeben, dass beim Dach-
auf- oder -umbau und bei
einer neuen Dacheindeckung
ein U-Wert von 0,3 W/m%K ein-
zuhalten ist. Hierzu gibt es ver-
schiedene Méglichkeiten.

Wie wir im vorherigen Kapitel
zur Dammung der AuBenhtille
gelernt haben, wird die
Dammschicht am besten als
AuBenhaut rund um das
Gebaude angebracht. Auf das
Dach Ubersetzt bedeutet dies
eine sogenannte Aufsparren-
dammung. Hier bildet die
Dammschicht eine durchge-
hende Ebene direkt unter der
Dacheindeckung. Hierfur gibt
es spezielle Systeme aus Hart-
schaum-Platten und Hart-
schaumformelementen sowie
aus Mineralwolle. Bei diesem
System werden auf den ver-
schalten Dachflachen in regel-
maBigen Abstanden druckfes-
te Mineralwollstreifen aufge-
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nagelt. Die Zwischenrdume
werden dann mit Mineralwoll-
matten gefullt, so dass die
gesamte Dachflache mit einer
durchgehenden Dammschicht
abgedeckt ist.

Wenn ohnehin eine neue
Dacheindeckung ansteht, ist
die Aufsparrendéammung die
beste Loésung. Beim nachtrag-
lichen Ausbau aber wird man
sich trotz der Vorteile nur sel-
ten far diese Dammart ent-
scheiden. Denn oft ist diese
AuBenddmmung von Dachern
nicht méglich oder mit einem
zu groBBem Aufwand verbun-
den. In diesem Fall hilft nur die
zweitbeste Losung weiter,
namlich die Dammung von
innen.

Die Innendammung ist vor
allem zur Komplettierung des
Warmeschutzes beim Dachaus-
bau sinnvoll. Die Ddmmung
zwischen den Sparren ist dabei
das am haufigsten ausgefihr-
te Dachdammverfahren. Da
hier die Dammstoffstarke oft
durch die Sparrentiefe be-
grenzt wird, sollte eine Zwi-
schensparrenddmmung  mit
einer DA&mmung unter den
Sparren kombiniert werden.

San v o (penieint
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Foto: www.dach.de

Die Sparren bilden sonst War-
mebrucken, die den Wéarme-
schutz bis zu 30 Prozent ver-
schlechtern.

Um die erforderlichen Damm-
stoffstarken zu erreichen, wird
zunehmend die Vollsparren-
ddmmung eingesetzt. Hierbei
wird die gesamte Sparrentiefe
mit Dammstoff verfullt. Dabei
empfiehlt sich ein Dammstoff
mit faseriger Struktur wie bei-
spielsweise Mineralwolle. So
kann neben der Warmedam-
mung auch der Schallschutz
erhoht werden. Dammplatten
aus Polystyrol haben dagegen
keine schallddmmende Wir-
kung, ganz im Gegenteil. Un-
ter bestimmten Voraussetzun-
gen verschlechtern sie sogar
die Schallddmmeigenschaften
einer Wand.

Dammt man Dachraume auf
der Innenseite, entsteht ein
Problem. Gelangt warme Luft
aus dem Wohnraum in den
Bereich hinter der Dammung,
kuhlt sie ab und es kommt zur
Tauwasserbildung. Die allméah-
liche Durchfeuchtung des Bau-
korpers und der Dammschicht
sind die Folge. Diesem Effekt
begegnet man durch den Ein-

und Wohnung I

bau einer Dampfsperre vor der
Dammung.

Ist der Dachraum nicht ausge-
baut, aber frei zuganglich,
besteht seit Einfihrung der
Energieeinsparverordnung ei-
ne Nachrustverpflichtung.
Liegt der U-Wert Uber 0,30
W/m?K, muss der Dachraum bis
spatestens zum 31. Dezember
2006 gedammt werden. Diese
Verpflichtung besteht nicht bei
H&usern mit bis zu zwei Woh-
nungen, sofern eine der Woh-
nungen vom Eigentimer selbst
bewohnt wird. In diesem Fall
muss nur im Falle eines Eigen-
timerwechsels nachtraglich
gedammt werden.

10.8 Richtig dammen
- der Keller

Beheizte Keller mlssen war-
megedammt sein. Dies ver-
langt die neue Energie-Ein-
sparverordnung (EnEV). Das
spart nicht nur Heizenergie.
Die hoheren Oberflachentem-
peraturen der Wande und Kel-
lersohle sorgen zusatzlich fur
Behaglichkeit und verhindern
Schwitzwasser. Auf die Dam-
mung der KellerauBenwande
und -bdéden zu verzichten,
kann fatale Folgen haben,
denn wie auf einem kalten
Glas kann sich auch auf kalten
Bauteilen die Luftfeuchtigkeit
niederschlagen. Schimmelpilze
setzen sich fest, es entsteht der
typisch modrige Geruch schim-
melsporenbelasteter Raumluft.
Als Warmedammung gentgt
bei Kalksandstein- und Beton-
wanden bereits eine ca. 8 cm
bis 10 cm dicke Perimeterdam-
mung. Das gleiche gilt fur die
Kellersohle. Kellerwande aus
warmedammenden Leichtbe-
tonsteinen oder Warmedamm-
ziegeln kommen zwar ohne
weitere DAmmung aus, sollten
aber eine ca. 4 cm dicke Peri-
meterddmmung als Schutz der
Kellerabdichtung erhalten.
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Ein anderes Problem kénnen
schlecht gedammte Kellerde-
cken darstellen. Spatestens
beim Spielen mit Kleinkindern
auf dem WohnzimmerfuBBbo-
den fallt in schlecht gedéamm-
ten Gebauden die FuBkalte
auf. Weil die Kellerdecke hau-
fig gar nicht oder nur gering
gegeniber dem nicht beheiz-
ten Keller gedammt ist, ent-
stehen relativ niedrige Tempe-
raturen an der FuBbodenober-
flache.

Eine Kellerdeckenddmmung
kann hier Abhilfe schaffen.
Die einfachste Art der nach-
traglichen Warmeddmmung
von ebenen Massivdecken ist
das Ankleben oder Andubeln
von Styroporplatten an der
Deckenunterseite. Die Damm-
stoffdicke richtet sich haufig
nach der vorhandenen Raum-
hohe im Keller und der ver-
bleibenden H6he von Fenster-
und Turstlutzen. Wenn mog-
lich, sollten 8 bis 12 cm D&mm-
stoff eingeplant werden.
Installationsleitungen (z.B.
Wasser, Heizung, Elektro) be-
durfen einer besonderen Be-
achtung. Deckenleuchten mus-
sen eventuell neu befestigt
und deren Anschlusse verlan-
gert werden.

Es besteht auch die Moglich-
keit, erst eine Unterkonstrukti-
on mit Verkleidung einzubau-
en und nachtraglich den Hohl-
raum mit Dammstoff ausbla-
sen zu lassen. Dieses Verfah-
ren bietet sich bei Kellerde-
cken mit ungerader oder
unebener Unterseite (Kappen-
oder Gewoélbedecken) an.

Wird eine Kellerdeckendéam-
mung zusammen mit einer
AuBenwanddammung durch-
gefluhrt, so sollte die AuBen-
wandddmmung bis unter das
Kellerdeckenniveau herunter-
gezogen werden (sog. Perime-
terddmmung mit wasserab-

weisenden Platten), um War-
mebricken zu vermeiden. Ins-
besondere bei durchgehenden
Kellerdecken aus Beton be-
steht aufgrund des Warme-
brtckeneffekts die Gefahr von
Bauschaden und Schimmelbil-
dung.

10.9 Richtig ddmmen
- Fenster und Rollladen

Besonders hohe Warmeverlus-
te treten an den Fenstern auf.
So stromt beispielsweise durch
einfach verglaste Fenster nahe-
zu doppelt so viel Warme nach
auBen wie durch zweifach ver-
glaste Fenster. Im Verhaltnis zu
den Investitionskosten sind
moderne Fenster die effizien-
teste Methode, Energie zu spa-
ren. Heute gibt es komfortable
und intelligente Lésungen, die
Warmeverluste zu reduzieren.
Neben der Qualitat des Glases
spielen auch die Konstruktion
der Rahmen und der Einbau
der Fenster eine wichtige Rolle
bei der Einsparung von Heiz-
energie.

Bei der Warmeddammung ist
somit das Gesamtfenster zu
betrachten und nicht nur die
Verglasung. Die Rahmenkon-
struktion hat einen wesentli-
chen Einfluss auf die Warme-
ddmmung. Um eine hohe
Dammung zu erzielen, ist es
wichtig, den Fensterrahmen
mit der Warmedammung der
angrenzenden Wand abzude-
cken. Besonders gute Dammei-
genschaften werden erzielt,
wenn die Warmedammung bis
zum Glas reicht. Ferner ist auf
eine gute Abdichtung der
Fuge zwischen Rahmen und
Mauerwerk zu achten. Hier ist
wesentlich, dass sie von auBen
luft- und wasserdicht ist. Als
Rahmenmaterialien werden
Aluminium, Kunststoff und
Holz verwendet. Holz zeichnet
sich durch gute Warmedamm-

eigenschaften und eine gerin-
ge Warmedehnung aus.

Zu beachten sind beim Kauf
von Fenstern die g- und U-
Werte: Der g-Wert misst den
Energiedurchlass von auBen
nach innen in Prozent. Je
hoéher der g-Wert liegt, desto
mehr Sonneneinstrahlung wird
Uber die Verglasung als Strah-
lungswéarme nach innen abge-
geben. Ein hoher g-Wert be-
deutet hohen Warmegewinn.
FUr ein ideal strahlungsdurch-
lassiges Fenster betragt der g-
Wert 1,00 oder 100 %. Bei Nor-
malglas liegen die Werte bei
0,7 bis 0,9.

Mit der Messung des U-Wertes
wird der Warmeverlust von
innen nach auBen bestimmt,
und zwar pro m? und pro Stun-
de bei 1 ° Temperaturunter-
schied. Leitfahige Werkstoffe
(Metalle) haben einen unglins-
tigeren, d.h. héheren U-Wert
als isolierende. Mit anderen
Worten:

Je niedriger der U-Wert, um
so geringer der Warmever-
lust.

Je kleiner der U-Wert, desto
besser die DAmmung.

Je besser die Fenster, desto
weniger Geld verheizen Sie.

Eine weitere Schwachstelle in
der AuBenwand stellen die
Rollladenkasten dar. Hier kon-
nen durch den nachtraglichen
Einbau von Dammstoffen
Energieverluste reduziert und
Zugluft ins Rauminnere ver-
mieden werden.

10.10 Die Modernisierung
der Haustechnik

Neben der Sanierung der
Gebaudehulle kénnen auch
durch die Modernisierung der
Haustechnik erhebliche Ein-
spareffekte erzielt werden. Pri-

vate Haushalte verbrauchen
knapp 30 Prozent der gesam-
ten Endenergie. Davon entfal-
len 77 Prozent auf die Raum-
heizung und etwa 12 Prozent
auf die Warmwasserbereitung.
Wahrend bei Neubauten der
durchschnittliche Heizwérme-
bedarf heute deutlich unter 10
Liter Heiz6él pro m? und Jahr
liegt, verbraucht der durch-
schnittliche Altgebaudebe-
stand mehr als das Doppelte!

Voraussetzung fur die sinnvol-
le und kostengulinstige energe-
tische Sanierung ist ein mog-
lichst breites Wissen Gber die
verflgbaren Einspartechniken
und deren spezifische Wirk-
samkeit und Kosten. Bei der
Sanierung sollte noch genauer
als beim Neubau jedes Projekt
individuell geprift werden,
um ein energetisch und wirt-
schaftlich optimales Ergebnis
zu erreichen.

Die Kosteneffizienz von Haus-
technikmaBnahmen héngt
sehr stark von der individuel-
len Einbindung in das Gesamt-
konzept ab. Die Sanierung
alter Heizungsanlagen fuhrt
fast immer zu deutlichen Ein-
sparungen von 10 bis 30 Pro-
zent. Die Verbesserung von
Regelungen kann Effekte von
fanf bis zehn Prozent (in Ein-
zelfallen bis 20 Prozent) Ein-
sparung bringen, ist aber allein
nicht ausreichend fur effizien-
te Verbesserungen. Luftungs-
anlagen mit oder ohne War-
merulckgewinnung reduzieren
den Energieverbrauch und
gewabhrleisten eine hervorra-
gende Raumlufthygiene. Eben-
so entscharfen oder vermeiden
sie das Problem der Schimmel-
pilzbildung.

Mit Inkrafttreten der Energie-
einsparverordnung (EnEV) sind
die Nachrustpflichten fur den
Hauseigentimer genau gere-
gelt. So schreibt die Energie-
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Bauen und Sanieren in Kleve

Verantwortungsvoll Heizen, gute Planung durch einen Meisterbetrieb

Wir haben etwas gegen

hohe Heizkosten!

Sprechen Sie mit lhrem Heizungsfachmann
(Meisterbetrieb) und lassen Sie sich individu-
ell beraten. Er hilft Ihnen bei Ihrer Entschei-
dung fur innovative und kostensparende
Heiztechnik. Wenn Sie die Modernisierung
lhres Hauses planen, dann lassen Sie sich in
Sachen Heizung bei lhrem VIESSMANN-
Fachpartner kompetent und objektiv bera-
ten. Er ermittelt Ihren individuellen Bedarf
und gibt lhnen eine konkrete Empfehlung,
welches Heizsystem fiir Sie das Richtige
ist.

Unser Tipp:

Zuerst den alten Heizkessel tauschen
Eine neue Heizungsanlage hat sich in ver-
gleichsweise kurzer Zeit amortisiert und bie-
tet Ihnen das glinstigste Kosten-Nutzen-Ver-
halten. Eine spater vorgenommene Dam-
mung lhrer Immobilie oder eine Erneuerung
der Fenster wird sich dann zusétzlich posi-
tiv auf lhre Heizkostenrechnung auswirken.

Verlassliche Perspektiven mit
zukunftssicheren Heizsystemen

Durch die geringe Gesamtinvestition ist
Brennwerttechnik in Verbindung mit Solar

die wirtschaftlichste L6sung um Energie und
somit Heizkosten zu sparen. Naturlich kdn-
nen Sie auch das breite Spektrum erneuer-
barer Energien nutzen, wie z.B. die Warme-
pumpe zur Nutzung der Naturwarme oder
die Verbrennung von Holz. lhr Heizungsfach-
mann berét Sie gerne und hilft Innen Durch-
blick bei den staatlichen Férderungen zu
bekommen.

Achten Sie bei der Wahl Ihres Heizungsfach-
betriebes unbedingt auf das deutsche Qua-
litatssiegel ,Meisterbetrieb” (Installateur- und
Heizungsbauermeister).

Wir beraten Sie gern, welche Helzungstechnik fiir Ihren

Anspruch und thr Gebiude die passende ist.
Wir bieten Ihnen verschiedenste Méglichketen und
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Thermografie
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einsparverordnung vor, dass
Heizkessel, die vor dem 1. Ok-
tober 1978 eingebaut wur-
den, bis zum 31. Dezember
2006 auBer Betrieb genommen
werden mussen. Wurde der
Brenner des Heizkessels nach
dem 1. Januar 1996 erneuert
oder wurde der Kessel ander-
weitig so ertiichtigt, dass er die
geltenden Abgasverlustwerte
einhalt, verldngert sich die
Austauschfrist bis zum 31. De-
zember 2008. Werden Ein-
und Zweifamilienhduser vom
Eigentimer selbst bewohnt,
gelten die Anforderungen nur
bei Eigentiimerwechsel. In die-
sem Fall muss spatestens zwei
Jahre nach dem Eigentimer-
wechsel nachgeruUstet werden.

10.11 Die richtige Wahl -
der Energietrager
fiir lhre Heizung

Im Zuge der Sanierung der Hei-
zungsanlage kann auch ein
Wechsel zu einem anderen
Energietrager (Heizol, Erdgas,
Sonnenenergie) aus 6kologi-
scher und 6konomischer Sicht
sinnvoll sein.

Heizol

Gerade in éalteren Gebauden
finden sich oft Olheizungsanla-
gen. Diese zumeist alteren
Anlagen sind oftmals Uberdi-
mensioniert, arbeiten mit zu
hohen Heiztemperaturen und
mit einem schlechten Wir-
kungsgrad in Folge zu hoher
Abstrahl- und Stillstandsverlus-
te. Eine Sanierung lohnt sich
auf jeden Fall. Durch die ver-
besserte Verbrennungstechnik
gelangen kaum noch Schad-
stoffe in die Umwelt. Nach
dem Einbau eines neuen Heiz-
kessels kann der Wirkungs-
grad, je nach Anlagekonzept,
um Uber 20 Prozent erhéht
werden. Eine Sanierung um-
fasst im Normalfall den Ersatz
des alten Heizkessels, des Ol-

brenners und eventuell der
Warmwassererwarmung. Auch
der Kamin ist im Normalfall
infolge der Sanierung der
Anlage und den dadurch ver-
anderten Betriebsbedingun-
gen anzupassen. Als Ersatz fur
die alte Brenner- und Kesselan-
lage stehen moderne, energie-
sparende Kompaktwarmezen-
tralen in konventioneller Bau-
art oder mit Kondensations-
kessel zur Verfligung. Die neue
Kesselanlage kann im Sanie-
rungsfall an den bestehenden
Tank und meist auch an die
vorhandenen Olleitungen an-
geschlossen werden.

Erdgas

Immer weiter ausgebaut wird
derzeit das Erdgasnetz. Viele
Anbieter warten hier mit
auBerst glinstigen Angeboten
kombiniert mit Wartungsver-
tragen auf, die in jedem Fall
gepruft werden sollten. Eine
Kosten-Nutzen-Analyse im Ver-
gleich zu einer mit Ol betriebe-
nen Anlage hangt sehr stark

von den jeweiligen Anbieter-
preisen ab und ist daher fur
jeden Einzelfall gesondert zu
berechnen. Aus 6kologischer
Sicht ist als wesentlicher Plus-
punkt die umweltfreundliche
Verbrennung hervorzuheben.

Heizen mit Strom

Zwar sind die anfanglichen
Investitionskosten bei Nacht-
stromheizungen niedriger als
bei anderen Heizungssyste-
men. Die hohen Verbrauchs-
kosten heben diesen Kosten-
vorteil jedoch schnell wieder
auf. Hinzu kommt, dass diese
Anlagen auch aus 6kologischer
Sicht nicht empfehlenswert
sind und deshalb ausgetauscht
werden sollten.

Holzpellet-Heizanlage

Eine 6konomisch und 6kolo-
gisch sinnvolle Alternative stel-
len Holzpellet-Heizanlagen
dar. Eine Pellet-Heizanlage
(gepresstes Sagemehl ohne
Zusatzstoffe) entspricht einer
Holzheizung mit dem Komfort

einer Olheizung. Den gunsti-
gen Betriebskosten stehen der-
zeit noch die relativ hohen
Investitionskosten gegenuber.

Photovoltaik

Immer gréBerer Beliebtheit
erfreuen sich Photovoltaikan-
lagen. Mittels Solarzellen aus
Silizium wird Sonnenenergie
direkt in elektrische Energie
umgewandelt. Den so erzeug-
ten Strom sollten Sie vollstan-
dig ins Stromnetz einspeisen,
da Sie hierfir von den Strom-
versorgern eine hohe Einspei-
severgUtung erhalten.

Kachelofen

Sie liefern ein angenehmes
und heimeliges Raumklima
wie keine andere Warmequel-
le. Kein Wunder, dass sich
Kacheléfen groBer Beliebtheit
erfreuen. Ein Kachelofen

schafft genau jenes Umfeld,
das ein Mensch braucht, um
sich behaglich zu fuhlen,
haben Wissenschaftler heraus-
gefunden.

Das Geheimnis,
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SCHLUSSELDIENST BEDBURG-HAU
SICHERHEITSTECHNIK

-
47551 Bedburg-Hau - Klosterplatz 2-4
Tel. 02821/66769
Handy 0172 /299 08 98

www.sicherheitstechnik-tripp.de

Gute Anzeigen V. '\ TR ®
hinterlassen Sputedh \ \ "8

Zubsnitssicheres Wohmen um Kleverland

Die Wohnungsmarktsituation in Kleve ist nach wie vor ins-
gesamt als entspannt zu bezeichnen. Bezogen auf bestimm-
te Nachfragesituationen wie Wohnraum fur Alleinstehende
oder Paare, preislich attraktive Angebote sowie unter ener-
getischen Gesichtspunkten sanierte Gebaude zeigt sich
jedoch ein deutliches Angebotsdefizit. Hier gilt es, zukunfts-
sichernde Investitionen in den Wohnungsbestand sowie den
Neubau von Mietwohnungen zu tatigen, um in Kleve auch
kunftighin eine umfassende Wohnraumversorgung zu
gewahrleisten.

Erster Ansprechpartner bei der Wohnungssuche ist hier
sicherlich die GEWOGE Kleve als hiesige Wohnungsgesell-

schaft, die mit ihrer mehr als 100-jahrigen Geschichte als
kompetenter, zuverlassiger und vor allem vertrauensvoller
Partner eine sichere Wohnraumversorgung gewahrleistet.
Von kleinen Singlewohnungen bis hin zu exklusiv ausgestat-
teten Einfamilienhausern ist jede Nachfragesituation aus
dem rd. 650 Mieteinheiten umfassenden Portfolio bedien-
bar. Mietsonderformen wie alten- und behindertengerechte
Ausstattung, flexible Raumnutzung sowie kunftig auch stu-
dentisches Wohnen runden das Angebot ab.

Informationen erhalten Sie unter www.gewoge-kleve.de,
per Telefon 02821/99791-0 oder direkt in der Geschaftsstelle
der GEWOGE in Kleve, Schweinemarkt 2.



http://www.sicherheitstechnik-tripp.de
http://www.gewoge-kleve.de
http://www.alles-deutschland.de
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anders als andere Heizgerate
erwarmt ein Kachelofen nicht
in erster Linie die Raumluft,
sondern gibt die Warmeener-
gie als milde Strahlungswarme
ab. Genau das sorgt fur das
angenehme Klima. Die Strah-
lungswarme des Kachelofens
sorgt dafur, dass die Luftfeuch-
tigkeit im optimalen Bereich
bleibt und dass weniger Staub
als bei herkdbmmlichen Heiz-
korpern aufgewirbelt wird.

Das Kachelofenangebot hat
sich stark vergroBert, das Prin-
zip ist aber gleich geblieben.
Ein echter Kachelofen steht
auf einem gemauerten Funda-
ment und ist als Grundofen
ausgefuhrt. Der Feuerraum
und die Rauchgaszlige werden
mit Schamottsteinen und -plat-
ten gesetzt. Uber sogenannte
Sturz-, Steig- und Liegezlige
wird die Warme durch den

Ofen gefuhrt.

Dank moderner Technologie
kénnen Kachel6fen heute als
Warmezentralen fur ein gan-
zes Haus eingesetzt werden.
Freilich zumeist dient der
Kachelofen als zusatzliche
Warmequelle. Es muss auch
nicht immer Holz sein, mit dem
ein Kachelofen erwarmt wird.
Moglich ist auch die Erwar-
mung durch Warmwasser oder
Uber die Fernheizung. Und es
gibt bereits Anlagen, die Vor-
teile eines Kachelofens mit
jenen der Solarenergie verbin-
den. Vergangenheit und Zu-
kunft geben sich dabei sozusa-
gen die Hand.

10.12 Die richtige Wahl -
die Warmwasser-
bereitung

Die Warmwasserbereitung hat
nach der Raumheizung mit
acht Prozent den zweitgroB-

ten Anteil am Endenergiever-
brauch der privaten Haushalte.
Der Warmwasserverbrauch im
Haushalt hangt stark von den
individuellen Gewohnheiten
des Einzelnen ab. So kann der
tagliche Verbrauch an 40 °C
warmem Wasser pro Person
zwischen 10 und 150 Litern
betragen.

Damit greifen bei der Warm-
wasserbereitung Umwelt-
schutz und Energiesparen
direkt ineinander. Wer weni-
ger kostbares Trinkwasser zum
Duschen, Waschen oder Spu-
len verbraucht, benétigt auch
weniger Energie. Im Durch-
schnitt werden in Deutschland
rund 35 Liter pro Person und
Tag verbraucht.

Zentrale
Warmwasserbereitung
Warmwasser kann entweder
dezentral in unmittelbarer

Nahe der Zapfstelle (Wasch-
becken oder Dusche) oder zen-
tral bereitet werden.

Bei der zentralen Warmwas-
serbereitung wird das Wasser
zunachst in einem zentralen
Speicher auf 45 bis 60 °C
erwarmt und dann von dort
an die Zapfstellen verteilt.
Wird warmes Wasser angefor-
dert, steht meist noch ausge-
kuhltes Wasser in der Warm-
wasserleitung. Bei Bedarf muss
daher zunachst solange ge-
zapft werden, bis warmes Was-
ser vom Speicher an die Zapf-
stelle nachgeflossen ist und
dort zur Verfiigung steht. Nach
dem Zapfen bleibt warmes
Wasser in der Leitung stehen
und kuhlt aus. Die so entste-
henden Warmeverluste wer-
den als Verteilungsverluste
bezeichnet. Um diese Warme-
verluste moglichst gering zu
halten, schreibt die Heizungs-
anlagen-Verordnung auch fur
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das Warmwassernetz grund-
satzlich eine Isolierung der
Rohrleitungen vor. Im Keller
sind diese Rohrleitungen oft
frei zuganglich. Es besteht
daher die Moglichkeit, diese
nachtraglich kostengunstig
durch Eigenleistung zu isolie-
ren. Mit einer fachmannischen
Isolierung garantiert die zen-
trale Warmwasserbereitung
neben einem hohen MaB an
Komfort auch niedrige Ver-
brauchskosten.

Dezentrale
Warmwasserbereitung

Far selten genutzte, entfernt
liegende Zapfstellen (z.B.
Gaste-WC) kann es energetisch
gunstiger sein, diese von der
zentralen Versorgung abzu-
koppeln und mit einem elek-
trisch beheizten Kleinspeicher
(Speichervolumen 5 bis 10 Li-
ter) auszustatten.

Sollen mehrere unmittelbar
benachbarte Zapfstellen (z.B.
Waschbecken, Dusche und

Spulbecken) versorgt werden,
kénnen platzsparende elektri-
sche oder gasbeheizte Durch-
lauferhitzer und Vorratswas-
serheizer sowie mit Nacht-
strom elektrisch beheizte Spei-
cher mit einem Volumen von
80 bis 150 Litern eingebaut
werden. Elektrisch beheizte
Durchlauferhitzer benétigen
allerdings hohe Leistungen. lhr
Anschluss an das Stromnetz
muss deshalb vom zustandigen
Energieversorgungsunterneh-
men genehmigt werden. Voll-
elektronische Gerate garantie-
ren dabei gleich bleibende
Zapftemperaturen und sind
daher auch zum Duschen
geeignet.

Alle dezentralen Systeme
haben den Vorteil, dass die
einzelnen Warmeerzeuger ge-
zielt zu- beziehungsweise ab-
geschaltet werden kdnnen
und dass die Warmwassertem-
peratur individuell an die je-
weiligen BedUrfnisse ange-
passt werden kann.

Warmwasser-Warmepumpe
Vorteilhaft ist auch der Einsatz
einer Warmwasser-Warme-
pumpe. Sie setzt erwarmte
Umgebungsluft, z.B. die Ab-
warme der Heizung, zur
Brauchwassererwarmung ein.
Dadurch wird Energie einge-
spart — die Warmepumpe leis-
tet so einen wichtigen Beitrag
zum Umweltschutz.

Der Energieverbrauch von
Warmwasser-Warmepumpen
ist gering. Nur rund ein Drittel
der zur Wassererwarmung
benotigten Energie kommt aus
dem elektrischen Netz.

Positive Nebeneffekte der
Warmwasser-Warmepumpe
sind die Kellerentfeuchtung
und die Raumabkuhlung.

Warmwasser-Warmepumpen
sind als Kompaktgerate fur die
Innenaufstellung konzipiert.
Ein nachtraglicher Einbau, bei-
spielsweise im Altbau, ist pro-
blemlos maoglich.

Solarkollektoren

Mit Solarkollektoren wird Son-
neneinstrahlung in Warme
umgewandelt. Vor allem die
Brauchwarmwasserbereitung
ist ein sinnvoller Einsatzbe-
reich. Hierzu werden inzwi-
schen von verschiedenen Her-
stellern ausgereifte Komplett-
systeme angeboten.

Die Kollektoren sollten mit
Sudausrichtung und unter
einem Neigungswinkel zwi-
schen 20° und 60° gegen die
Horizontale montiert werden.
Bei sinnvoller Auslegung (z. B.
6 Quadratmeter Kollektorfla-
che fir einen Vierpersonen-
Haushalt) decken solche so-
larthermischen Systeme bis zu
60 Prozent des jahrlichen
Brauchwarmwasser-Warmebe-
darfs. Als Faustformel rechnet
man mit 1 bis 2 m? Kollektor-
flache pro Person. Im Sommer
Ubernimmt die Solaranlage die
Warmwasserversorgung sogar
vollstandig, der Heizkessel
kann dann ausgeschaltet wer-
den.
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Der Primarenergieverbrauch
zur  Warmwasserbereitung
lasst sich auf etwa die Halfte
reduzieren.

Damit ist die solarthermisch
unterstUtzte Warmwasserbe-
reitung das mit Abstand
umweltfreundlichste System.

10.13 Fordermittel
im Uberblick

Wer sich entschlieBt, zur Tat
zu schreiten, wird in seinem
Vorhaben, Energie zu sparen,
vom Staat unterstutzt. Zu-
schisse zur Energiesparbera-
tung gibt es auf Bundes- und
Landesebene.

Die Kosten fir den Hausbesit-
zer liegen je nach Forderpro-
gramm zwischen 50 und ca.
300 Euro.

Zu den wichtigsten Férderpro-
grammen auf Bundesebene
zadhlen die Programme der
Kreditanstalt fur Wiederauf-
bau (KfW) und des Bundesam-
tes fur Wirtschaft und Ausfuhr-
kontrolle (BAFA).

10.14 Forderdatenbank der
Deutschen Energie-
Agentur

Daneben gibt es noch zahlrei-
che weitere Férderprogramme

auf Bundes-, Landes- und kom-
munaler Ebene.

Einen umfassenden Uberblick
kénnen Sie sich mit Hilfe der
Forderdatenbank der Deut-
schen Energie Agentur im
Internet verschaffen.

Oder Sie wenden sich direkt
an die kostenlose Energie-Hot-
line der Dena:

Deutsche Energie Agentur
ChausseestraBBe 128a
10115 Berlin

Info-Telefon
08000 736734
(taglich rund um die Uhr)

10.15 Informationsangebote
im Internet

www.thema-energie.de
Energie-Spartipps fur Haus und
Wohnung, Finanzierungsinfos
sowie Fakten zur Sonnenener-
gie und anderen erneuerbaren
Energien.

www.initiative-
energieeffizienz.de

Tipps und praktische Informa-
tionen rund um die effiziente
Stromnutzung im Haushalt.

www.solarwaerme-plus.info
Fakten und Ratschléage zur
Warmwasserbereitung durch
Solarwarme fur Hausbesitzer
und Handwerker.

Programm

Programme der KfW:

Geforderte MaBnahme

Forderungsumfang

KfW-Programm zur
CO,-Minderung

MaBnahmen zur Minderung der Kohlendioxid-
Belastung und Energie-Einsparung bei Wohnge-
bauden (Heizkesselerneuerung, solar-thermische
Anlagen, Pelletheizanlagen, Blockheizwerke,

Warmepumpen etc.)

Bis zu 100 % des Investitionsbetrags,
langfristige, zinsglinstige Darlehen
mit festen Zinssatzen fur die ersten
10 Jahre,

aktueller Zinssatz unter www.kfw.de

KfW-CO,-Gebaude-
sanierungsprogramm

Forderung von verschiedenen MaBnahmekombina-
tionen zur CO,-Minderung und Energieeinsparung.
Der Einspareffekt muss i.d.R. mindestens 40 Kilo-

gramm CO, pro m* Gebaudenutzflache betragen.

Bis zu 100 % des Investitionsbetrags,
zinsgUnstige Darlehen mit festen
Zinssatzen in den ersten 10 Jahren

Weitere detaillierte Informationen erhalten Sie direkt bei der Info-Hotline der KfW-Forderbank:
01801 335577 oder im Internet unter www-kfw-foerderbank.de

Programm des Bundesamtes fiir Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle (BAFA):

Die Hohe des Zuschusses ist ab-
hangig von der Zahl der Wohnein-
heiten.

(Der Antrag muss Uber den be-
ratenden Ingenieur vor Bera-
tungsbeginn eingereicht werden.

Energieberatung fir Wohngebaude, die zu mehr als
der Halfte zu Wohnzwecken genutzt werden und
vor dem 01.01.84 (alte Bundeslander) bzw. dem
01.01.89 (neue Bundeslédnder) errichtet wurden.

Vor-Ort-Energieberatung
(Antrag beim BAFA)

Eine Liste der vor Ort beratenden Ingenieure erhalten Sie im Internet unter:
www.bafa.de/1/de/aufgaben/energie.htm oder iiber die Info-Hotline des BAFA
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Immobilien nach Ma

Finanzierung
nach Maf3

Unsere Beraterinnen und Berater
stehen lhnen mit hoher
3 Fachkompetenz, besten Orts-
Dennis Neu Daniela Gietmann kenntnissen und personlichem
Telefon: 02821 808-186 Telefon: 02824 40-52 Engagement bei allen Fragen um
Ihre Immobilie zur Seite. Zudem
beraten wir Sie zuverlassig rund
um die Themen Bausparen,
Vorsorgen und Versicherungen.

Bjérn van Hoorn
Telefon: 02821 74 38-11

Drehen sich Ilhre Wlinsche und Plane rund um das Thema Immobilien?
Wollen Sie fur sich und lhre Familie ein neues Zuhause schaffen?
Dann sind Sie bei der Volksbank Kleverland an der richtigen Adresse!

Wir freuen uns auf Sie!

VolksBank

Kleverland



http://www.volksbank-kleverland.de

